Bebauungsplan Nr. 13 "Kuckucksweg"
der Stadt Emsdetten
Teil II = Text

Rechtserundlagen:

§§ 2 bis 10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. 6. 1960
(BaBl. I. 5. 3471)

Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26. 11. 1968
(BGEl. TI. 8. 1237)

§ 4 und § 28 Gemeindeordnung Norérhein-Westfalen (Go NW) vom
11. 8. 1969 (GV NW S. 656)

§ 103 Beuordnung Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 27. 1. 1970
(GV NW S. 96)

in Verbindung nit B

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes
(1. DVO zum BBauG) vom 29. 11. 1960 (GV NW S. 433)
zuletzt gedndert am 21. 4. 1970 (GV NW S 299)

Neben den im Teil I = Plan getroffenen Festsetzungen gelten folgende

Vorschriften:

1.) Aufere Gestaltuns

1.1 Hohenentwicklung baulicher Anlagens
Die Sockelhshe ist mit mindestens 15 cm und hochstens
50 cm iiber Oberkante der Randeinfassung der offentlichen
Verkehrsflédchen anzunehmen.

Bei aneinander gebauten Gebduden sind die Sockelhthen auf-

einander abzustimmen. Dies gilt auch fiir aneinander gebaute

Nebenanlzgen. Das gleiche wird fir Trauf- und Firsthchen

festgesetzi.

1.2 Ausfiihrung der D&cher:

Aneinandergecaute Sattelddcher sind mit. form- und Tarbglei- .

chen Materialien einzudecken.
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* Flachddcher sind mit einer 2 cm starken Bekiesung zu ver-
sehen.

. Dachgauben diirfen in-ihrer Gesamtldnge 65 % der Trauflénge
nicht iiberschreiten und miissen vom Ortgang mindestens einen
Abstand von 1,- m halten. :

In den Bereichen der geplanten Reihenhausbebauung sind Drempel
'vén'40 cm Hohe vorgeschrieben. :

In den Bereichen der offenen Bauweise sind bei zwelgeschossigen
Gebduden keine Drempel zugelassen, bei eingeschossigen Gebiuden
dirfen 30 cm Drempelhdhe nicht iiberschritten werden.

_ 1.3 Materialien: _

- .Bei aneinanderstoflenden GebZuden ist fiir die Ausbildung der
AuBenwinde und Fessadenbauteile von wenigen Grundmaterialien
auszugden, die in Oberflichenstruktur und Farbgebung mit
der Nachbar- und Gesamtbebauung in Einﬁlang stehen. Starke
Farbkontraste sind zu vermeiden. Dies gilt =such fiir Nebenan-
lagen.

1.4 Garagen undStellpl&tze:
Soweit im Plan Flichen fiir Garagen dargestellt sind, diirfen
derartige Anlagen nur auf diesen FlHchen errichtet werden.
Veor Garagen ist ein Stellplatz von mindestens 5,~ m Tiefe
vorzusehen. '
\#;2,) Besondere Beuweisen: :
' Fiir @ie im Teil I = Plan mit "b1" gekéennzeichnete besondere Pau-

weise pgelten die Festsetzungen von Punkt 1.11 bis.1.14 uneinge-
‘schrinkt.

Ferner wird festgesetzt:

Die eingeschossigen Gebdudeteile sind mit einem Flachdach zu ver-
sehen,

Die zweigeschossigen Bauteile dilirfen lediglich aus einem Drempel
von 1,- m Héhe und einem Satteldach mit 37° Neigung bestehen.

Fir die im Teil I = Plen mit "b2" gekennzeichnete besondere
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Bauweise (Kettenbebauung) gelten ebenfalls die Festsetzungen
von Punkt .11 bis 1.14.

Zusdtzlich wird festgesetzt, daB die Baukdrper einseitig auf
die westl., Grundstiicksgrenze zu errichten sind.

In der Hohenanlage und der &dulleren Gestaltung sind die GebZude
auf die vorh. Nachbarbebauung abzustimmen.

3.) Sonstiges:

3.1 Einfriedigungen: .

' Vorgirten diirfen bis zu 50 cm hinter der vorderen Gebiude-
flucht nicht eingefriedigt werden.
Im iibrigen sind die Einfriedigungen auf die benachbarten
Anlagen abzustimmen.,

3.2 Sichtschiitzende Anlagen:
Ausnahmsweise konnen sichtschiitzende Anlagen bis zu einer
Hohe von 2,- m zugelassen werden.
Sichischiitzende Arlagen miissen zur offentlichen Verkehrs—
fldche hin begrint werden.
Mauern missen zu 6ffentlichen Verkehrsfl&dchen einen Abstand
von 1,50 m einhalten.

3.3 Freie Grundstiicksfl&chen:
Freie Grundstiicksfléchen sind im Bereich der Vorgédrten als
Griinfldchen zu gestalten., Tie librigen freien Grundstiicks-
fldchen ktnnen als Griinfliche oder kleingédrtnerisch genuizt
werden.
Immerhalb der Wohngebiete diirfen Freifl&chen weder gewerbtlich
noch zu Werbezwecken genutzt werden.
Das Ebstellen und Lagern von GegenstZnden, die nicht flir die
Nutzung der Gebiude und des Grundstiickes erforderlich éind,
ist nicht zuldssig.

3.4 Sichtfldchen: |
Innerhalb der im Plan dargestellten Sichtdreiecke sind Ein-
friedigungen und Grinanlagen liber 70 cm Hohe, gemessen von
der Oberfliche des Gehweges, unzulédssig. i
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