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I. Rechtsgrundlagen-

1. §§ 2 -0 BBauG vom 23.6.1960 (BGBl: I S. 341)

2
3
s
5

in der  Neufassung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256, 3617),
geindert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle
vom 3.12.1976 (BGBL. I S. 3281; zuletzt geéindert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stédte-
baurecht vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949)

§ 4 der Ersten’ Durchfiihrungsverordnung des BBauG

§ 103 Bauo §W . ,

Vorsehriften der Baull VO *) vom 15, September 1977
(BGB1. I.S. 1763)

§§ 4 und 28 GO KW ' o s

Sdmtliche- Rechtsgrundlagen gelten in der z.Zt. gultlgen
-Fassung

II. Bestehende, bereits rechtsverbindliche Fesfsetzungen:

7.) Alle Gebdude mit weniger als vier .Geschossen sind mit

Ziegeln zu verblenden. Aus der Fassade vor= oder ruck-ng
sprlngende untergeordnete Bautelle konnen ausnahmswei=-
se in anderen Materialien zugelassen werden.

1.1) Hthenentwicklung baulicher Anlagen;

Die Sockel-, Trauf- und Firsththen sind bei Be-
bauung von Bauliicken der direkten Nachbarbebauung
anzugleichen. _
Dags gleiche gilt entsprechend bei freistehenden-un(j

~ aneinander gebauten Nebenanlagen. )
Bei allen anderen Grundstiicken ist die Sockelhdhe
der Gebdude mit mindestens 15 cm und h&chstens -
50 cm iiber Oberkante der Randeinfassung der Geh-
wege anzunehmen. -

Bel aneinander gebauten Hausgruppen sind die Ce~
schoBhthen und die Dachform aufeinander abzustim—
men. ' '

Drempel sind nur bel elngesch0831gen Gebauden bis
zu 40 cm Hbhe zula551g.
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2.) IB-ChIlElglmg'
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a) Eingeschossige EinzelhHduser Dachnelgung 45 - 50° \
b) . Eingeschogeige Gartenhofhiuser Flachdach

c): Zweigeschossige Gebdude Dachneigyng 25 - 30°

a) Drei- und mehrgeschossige Gebdude Flachdach

Bei Hausgruppen - siehe Abs. 1.1 - ist die vorgtehende
Regelung nicht anzuwenden. '

Bei Bebauung wvon Baulucken 1Bt die Dachform und First-
richtung eines der direkten Nachbargebaudeivorgeschr1e~
ben. Dies gilt auch fir Nebenanlagen.

3.) Die Freiflichen der Grundstiicke der drei- und mehr-
geschossigen Gebdude sind als offene Griinanlagen ohne
Einfriedigung zu gestalten. '

3.1)-Garagenﬂund'Stellplétze:
Garagen und Stellplétze sind, soweit sie nicht
auf dem elgenen Grundstiick untergebracht werden

-ktnnen, nur an den entsprechend ausgawleasaan s
Platzen zuldssig. .

Vor Garagen ist ein Abstand von mindestens By——m
zu Bffentlichen Verkehrsfldchen einzuhalten. "

4.) Elnfrledlgungen-

Vorgartenfldchen sind von Einfriedigungen frelzuhalten.

4.1) Sichtschiitzende Anlagen:

: Ausnahmsweise k&nnen sichtschiitzende Anlagen vis
zu einer Hbhe von 2,-— m zugelassen werden.
Sichtschiitzende Anlagen miissen zur Verkehrsfliche .-
hin begriint werden. '

Mauern miissen zu 6ffentlichen Verkehrsfliichen
einen Abstand von 1,50 m einhalten.

4,.2) Freie Grundstiicksfléchen: _
Freie Grundstiicksfldchen sind im Bereich der Vor-
© girten als Griinfléichen zu gestalten. Die ilibrigen
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y . ; freien Grundstiicksteile konnen als Griinfldche
' oder kleingdrtnerisch genutzt werden.

Das Abstellen von Kraftfahrzeugeh ist nur im not-

“wendigen Umfang an 81gens dafur bestimmten Stellen
zZuldssig. : :
Innerhaldb der Wohnbaugebiete diirfen Freifldchen
weder zu gewerblichen- oder Werbezwecken, noch
zum Abstellen und Lagern von Gegenstanden aller

© Art genutzt werden. '

ITI. Ergénzende Festsetzungen zur 13, Anderung ’
5.) 8challschutzmalBnahmen:
5.1) Festsetzung von Schallschutzfenster fiir 1armemp~

_ , 3 - findliche Rdume:

?_“&iﬁg R | In den von der 3. Anderung betroffenen Bereichen
sind an Riumen zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen-bei Neubauten, An~ und Umbauten— Schall-
schutzfenster gemdB dem als Anlage beigefiigten =

~ schalltechnischen Gutachten Az.: 8542.79.010 vom

' 17.4.1979 einzubauen. Z S
Werden bei bestehenden Gebiuden Fenster renoviert
oder erneuert, ist entsprechend zu verfahren.

5.2) Bedingungen fir die Grundrifigestaltung:
In den von der 3. Anderung betroffenen Bereichen
sind bei neuen Gebduden und bei Um~ und Anbauten
- ; an bestehenden Gebduden, deren Grundstiicke unmittel-
; 'K:) ' - bar an die Bundesbahnstrecke Hamm — Emden bzw. an
die StraBe In der Lauge angrenzen, die Grundrisse
S0 zu gestalten, daB Riume zum dauernden Aufent-
halt von Menschen keine fiir die Beliiftung notwen-—
digen Fenster: erhalten, die zu den genannten ldrm-
emittierenden Anlagen orientiert 51nd

5.3) Ausnahmen:
Ausnahmen von den Punkten 5.1 und 5.2 sind zu-
ldssig, wenn nachgewiesen ist, daB durch andere ge—

elgnete MaBnahmen der erforderliche Schallschutz
gewahrleletet ist.
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