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Bebauungsplan Nr. 8 11 "EmsstreSe" der Stedt BEmsdetten
Teil II = Text
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Rechtsgrundlagen:

V)

3.)

49

Die einschldgigen Bestimmungen des BBauG in der Neu-
fassung vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617); zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGHl. I
S. 949).

§ 103 der BauO N# in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Jan. 1970 (GV NW S. 96/SGV NW 232) zuletzt geindert
durch Gesetz vom 18, NMai 1982 (GV NN S. 248) in Ver-
bindung mit § 9 BBauG und § 5 der Verordnung zur
Durchfihrung des BBauG vom 29. Nov. 1960 (GV Nw S. 433/
SGV NW 231) zuletzt gedndert durch Verordnung vom

24, November 1982 (GV NW S. 753).

Die einschlédgigen Bestimmungen der BaulNVO in der Neu-
fassung vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I 8. 1763).

§§ 4 und 28 der GO NW in der Neufassung vom 1. Okt. 1972
(GV N¥ S. 594).

Samtliche Rechisgrundlagen gelten in der z.2t. giltigen

Fassung.

Neben den in Teil I = Plan getroffenen Festsetzungen gelten

folgende Vorschriften:



Entwurf der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 8 L " EmsstraBie "

1.3

|
2.11

212

2.2
221

2.24

Nutzung:
Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 der BauNV0 (Fassung vom 15. Sept. 1977)

sind oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

Die in § 7 Abs. 3 BauNVO0 (Fassung vom 15. Sept. 1977) vorgesehenen

Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVvo (Fassung vom 15. Sept. 1977)
sind nur zuldssig, wenn sie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks—
flachen liegen und in das Hauptgebiude integriert sind. Dies gilt
auch fiir Garagen, sofern nicht in der Planzeichnung gesonderte
Standorte vorgesehen sind. Einrichtungen und Anlagen fiir die Klein-

tierhaltung sind unzulissig.

Gestaltung:

Hohen an Gebduden
Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuBbodens ist mit 0,00 bis + 0,20 m
im Eingangsbereich zur 6ffentlichen Verkehrsflidche, bezogen auf die

Hohe der angrenzenden Gehwegkante, anzunehmen.

-Drempel sind nur zuldssig, um Dachfliche bei neuen Gebiuden an benach-

barte vorhandene Dachfldchen anzupassen.

Vorddcher sind nur im ErdgeschoBbereich zuldssig. Sie sind mit einer
Blende von 0,50 m Hohe auszubilden, die an benachbarte Vordachblenden

liickenlos anschlieBen muf.

NMatorialien

AuBenliegende Wandfldchen und Bauteile wie Stiitzen und Pfeiler sind
mit in der Grundfarbe roten oder braunen Vormauersteinen zu verblenden,
die nicht heller sein diirfen als der Farbton RAL 2001 und nicht dunkler

als der Farbton RAL 3003.

Fir untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Treppenhduser, Balkone,
Gesimse, Erker sind auBerdem Sichtbeton, unpolierte Natursteine, Natur-

oder Asbestzementschiefer, Holz oder Glas zuldssig.

Seitliche Sichtschutzblenden an Balkonen sind nach Punkt 2.21 auszu-
bilden.

Steildsicher sind mit schieferfarbenem, rotem oder braunem Material
einzudecken. Dies gilt nicht fiir Dacher iiber Erker und Balkone, so-

weit diese unabhingig vom Hauptdach angeordnet sind.

A
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Wird fiir die Dacheindeckung schieferfarbenes Material verwandt, kénnen
abweichend von Punkt 2.21 auch die Giebel ganz oder teilweise mit

diesem Material verkleidet werden.

Ausnahmen von den im Plan festpesetzten Sattelddchern sind zuldssig
fiir vorhandene abweichende Dachformen, wenn statt des Satteldaches
zwel gegeneinander versetzte Pultddcher angeordnet werden oder wenn
auf den Bau des Spitzbodenbereiches eines Satteldaches verzichtet
und statt dessen der ausgebaute Teil des Dachraumes mit einem Flach-

dach abgeschlossen wird.

Die Neigung der Hauptdachflichen muf mindestens 40° betragen. Ab-
weichend hiervon ist bei der Bebauung von Bauliicken mindestens die

Dachneigung eines der unmittelbar angrenzenden Dacher aufzunehmen.

Farben
Fenster an einem Gebdude miissen auBen den gleichen Farbton erhalten.
Dies gilt auch fiir AuBentiiren. Ausgenommen von Satz 1 und Satz 2

ist der Schaufensterbereich im ErdgeschoB.

Die Fugen im Verblendmauerwerk sind entweder als ungefidrbte Zement-
fupe oder im Farbton des verwendeten Ziegels auszufiihren.

Forngebung

Gewerblich genutzte Riume im ErdgeschoB miissen zur offentlichen Ver-
kehrsfldche hin groBfléchig verglast sein. Der Mauerwerksanteil darf,
bezogen auf die Gesamtansichtsflidche des Erdgeschosses, je Gebidude

20 % nicht iiberschreiten.

In den Ober- und Dachgeschossen muB der Offnungsanteil mindestens

20 % der jeweiligen Fassadenfldche des Geschosses ausmachen.

Ausnahmen von Punkt 2.41 sind zuldssig bei Hotels und Gastst#tten
im ErdgeschoBbereich. Hier ist mindestens der Offnungsteil gemi#B

Punkt 2.41 Satz 3 einzuhalten.

Dachgauben diirfen 65 % der Trauflidnge nicht iiberschreiten. Sie miissen
vom Ortsgang und untereinander einen Abstand von mindestens 1,50 m

einhalten.

Dachgauben miissen allseitig von der Hauptdachfldche umschlossen sein.
Sie sind im Farbton der Dachfldche einzudecken und seitlich zu ver-

kleiden.

Dies gilt beziiglich der Eindeckung nicht fiir Gauben mit Flachdichern,



2.45

3.1

\J 3.5

Ausnahmen von Punkt 2.44 Satz 1 sind zuldssig, wenn vertikal ver-
laufende Kanten von Offnungen oder Bauteilen der darunterliegen-

den Geschosse durch die Gaube aufgenommen und weitergefiihrt wer-

den.

Sonstiges:

Die zur offentlichen Verkehrsfliche hin orientierten Fensterflichen
im ErdgeschoB sind in Klarsichtglas auszufiihren. Sie diirfen nicht
durch Bekleben oder Anstrich undurchsichtig gemacht werden.

Satz 1 gilt nicht fiir Hotels und Gaststitten.

Warenautomaten diirfen gegeniiber dem aufgehenden Mauerwerk nicht

vorspringen.

Werbeanlagen sind unmittelbar mit dem Geb#ude zu verbinden. Sie
dirfen nur im Bereich der gewerblich genutzten Geschosse ange-
bracht werden. Bei senkrecht zur GebZudefront angeordneten Werbe-
anlagen diirfen diese gegeniiber der HuBeren Gebzudekante oder dem

Vordach maximal 0,70 m auskragen.

Einfriedigungen sind nur bei privaten Grundstiicksfldchen zulidssig.

" Diese diirfen 1,-— m Hohe nicht iliberschreiten und nur als Hecke oder

offene Zdune angelegt werden. Sichtschiitzende Anlagen sind bis zu

2,-- m Hohe gestattet. Sie diirfen bei parallel zur seitlichen Grund-
stiicksgrenzen die hintere Baugrenze maximal um 5,00 m iiberschreiten.
Bei parallel zur hinteren Baugrenze angeordneten Sichtschutzanlagen

diirfen die= eine Lédnge von 5,00 m nicht iiberschreiten.

Die Punkte 2.11 bis 2.45 sind nicht fir vorhandene Gebdude, deren
Substanz erhalten bleibt, anzuwenden. Bei diesen Objekten ist bei
Umbau-, teilweisen Erneuerungs- und Renovierungsmafnahmen der vor-
handene Grundcharakter beziiglich der Formen und Materialien fort-

zusetzen.

SchallschutzmaBnahmen:

it

Entlang der StraBe " In der Lauge " und von dieser ge-
messen 40 m entlang der BahnhofstraBe sowie 25 m ent-

lang der EmsstrafBe sind an Riaumen zum dauernden Aufent-
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halt von Menschen bei Neu-, An- und Umbauten Schall-

schutzfenster der Klasse 3 einzubauen. In den weiteren Be-

reichen entlang der BahnhofstraBe und der EmsstraBe so-
wie in dem " Brink " zugewandten Hausfronten sind bei

entsprechehden Rdumen Schallschutzfenster der Klasse 2

Zu verwenden.

Ausnahmen von Pkt. 4.1 sind zuldssig, wenn nachgewiesen
ist, daB durch andere geeignete MaBnahmen der erforder-
liche Schallschutz gewdhrleistet ist.
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