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Bebauungsplan Nr. 8G "Sandufer / WilhelmstraRe", 7 .Anderung Stand August 2017
Geltungsbereich Endfassung

Textliche Festsetzungen
gem.§ 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO und i.V.m. § 1 Abs.5, 6 und 9 BauNVO

Kerngebiet (MK)

1.1.1 In den im Plan festgesetzten Kerngebieten MK 1, MK 2, MK 3 und MK 4 sind Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhausern und Grollgaragen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
unzulassig.

1.1.2 Die in § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.3 In den festgesetzten Kerngebieten (MK1, MK2, MK 3 und MK4) sind folgende Arten von
Vergnligungsstatten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen:
Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeraten, der Veranstaltung anderer Spiele oder der gewerbsmafigen
Aufstellung von Unterhaltungsspielen ohne Gewinnmaéglichkeit dienen, Wettblros sowie
Vorfiihr- oder Geschaftsraume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

1.1.4 Wohnungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind allgemein zulassig

2.MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO

Hoéhe baulicher Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO.

2.1 Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist im Kerngebiet MK 2 auf 54,39 m G. NN begrenzt

2.2 Oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika (inkl. Absturzsicherung),
bei geneigten Dachern die Oberkante des Firstes (obere Dachabschlusskante), jeweils
gemessen in der Mitte der Fassade.

2.3 Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten flir Aufzlige,
Solaranlagen) kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden.
Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Geltungsbereich Endfassung

Textliche Festsetzungen
gem.§ 9 BauGB und BauNVO

3. Uberschreitung von Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

In den Kerngebiet MK 4 ist ein Uberschreiten der Baugrenze in einer Tiefe von maximal 2,00
m ausnahmsweise zulassig, wenn es sich um untergeordnete Bauteile, wie Treppentirme,
Freitreppen, Aufzugsschachte, Erker, Balkone, Belliftungsschachte handelt, die fest mit dem
Gebaude verbunden sind.

4. Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

4.1 Inden Kerngebieten MK 1 und MK 2 sind Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen i.S.d. § 12 BauNVO aulerhalb der hierflir festgesetzten Flachen (iberbaubare
Grundstlicksflache bzw. Flache fiir Stellplatze) unzulassig.

4.2 AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO in
den Kerngebieten MK 1 und MK 2 unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen
(Zaume, Hecken, etc.)

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfeld)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Flachen (Sichtfelder gem. RASt) sind von jeglicher Bebauung,
Bepflanzung und Benutzung tber 0,80 m und unter 2,50 m- von der Fahrbahnoberkannte
gemessen- dauernd freizuhalten.
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Geltungsbereich Endfassung

6.1

6.2

6.3

6.4

Textliche Festsetzungen
gem.§ 9 BauGB und BauNVO

6. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Festsetzung von Schallschutzfenster fiir larmempfindliche Raume

Entlang der Buckhoffstralle und Wilhelmstrafle sind bei R&umen zum dauernden Aufenthalt
von Menschen, die bis zu einem Abstand von 40,- m errichtet werden, die direkt zur Stralle
orientierten Fenster in der Schallschutzklasse 4 auszufiihren. Die seitlich angeordneten
Fenster in diesem Bereich sind in der Schallschutzklasse 3 zu erstellen. In den Abstanden von
40,- m bis 70,- m kénnen jeweils um eine Klasse niedrigere Schallschutzfenster verwandt
werden. Werden bei bestehenden Gebauden Fenster renoviert oder erneuert, ist
entsprechend zu verfahren.

erforderliche bewertete Schalldammmalie R' w,res:

Schallschutz-Klasse 3: mind. 35 dB
Schallschutz-Klasse 4: mind. 40 dB

Bedingungen flr die Grundrissgestaltung

Bei neu zu errichtenden Gebauden und bei Um- und Anbauten an bestehenden Gebauden,
die unmittelbar an der Buckhoffstrale bzw. Wilhelmstralie errichtet werden, sind die
Grundrisse so zu gestalten, dass Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen keine flr
die Beltftung notwendigen Fenster erhalten, die zu der genannten Larmemittierenden Strafle
orientiert sind.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Punkten 6.1 und 6.2 sind zulassig, wenn nachgewiesen ist, dass durch
andere geeignete Malnahmen der erforderliche Schallschutz gewahrleistet ist.

Der Schallschutznachweis kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gefthrt
werden. Im Falle einer Bauanzeige (§ 67 BauO NRW) versichert der Entwurfsverfasser mit
seiner Unterschrift die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte.

7. Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen
der ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die stadtische
Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung (Entwésserungssatzung) in
die offentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der
Behandlungsbediirftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu
beachten.
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Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRWi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1 WERBEANLAGEN
1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der jeweiligen Leistung zulassig.
1.2 Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind an Gebauden oberhalb der Attika unzulassig.
Werbeanlagen als Dachaufbauten sind unzulassig.
1.3 Die Hohe von freistehenden Werbeanlagen (z.B. Fahnen mit inren Masten sowie von Pylonen
als Trager von Werbeanlagen) darf eine Hohe von 51,39 m Gber NN) nicht diberschreiten.

1.4 Unzuléssig sind alle animierten Werbeanlagen (z.B. blinkend oder beweglich). Ausgenommen
sind die dem Vorplatz der Sparkasse (im Eckbereich der Kirchstralke / Sandufer) zugewandten
Fassaden im Kerngebiet MK 4; hier kdnnen auch animierte Werbeanlagen (z.B. eine
LED-Wand) zugelassen werden.

2 DACHFORM
In den Baugebieten MK 1 und MK 2 sind nur Flachdacher zulassig.
Ausgenommen ist das im MK 1 gekennzeichnete Denkmal der Stadtbibliothek,
hier sind auch geneigte Dachformen zuglassig.
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Geltungsbereich

Stand August 2017
Endfassung

Hinweise
1.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und der
LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Aufenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Kampfmittel

Wenn bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aullergewohnliche Verfarbung
hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und es ist unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Bodenkontaminationen

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbung
und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraldle, Teer 0.3.) entdeckt werden oder sonstige
organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziglich der Kreis Steinfurt, Untere
Bodenschutzbehorde, Frau Hakenes (Tel.: 02551/69-1470), zu informieren. Weitere MaRnahmen
sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Baumschutz

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen
des Bebauungsplans unberihrt und ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Baume auf Privatgrundstiicken

Bei Baumpflanzungen, die néher als 3 m an die 6ffentliche Strallenbegrenzungslinie erfolgen, ist
zum Schutz der ErschlieRungsanlagen der Einbau von Wurzelschutzmatten vorzusehen.

Versorgungsanlagen

Aus der offentlichen Wasserversorgungsanlage stehen 48 m*h Feuerldschwasser zur Verfligung.
Sofern ein Mehrbedarf an Feuerléschwasser besteht, muss dies im Einzelfall nachgewiesen
werden.

Die Loschwasserversorgung von Gebauden mit erhdhten Brandrisiken, Brandabschnittsgrofien
nach BauO NRW oder erhdhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung
der Brandschutzdienststelle abzustimmen.
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Geltungsbereich
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Endfassung

Hinweise

7.  Nutzung regenerativer Energien

Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen.

orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung zu
erreichen.

o Ressourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der Warmeversorgung (z. B.
Solarenergie, Erdwarmenutzung, Pellets- Heizanlagen, Liftungsanlagen mit
Warmeriickgewinnungsmaglichkeit) sollten maglichst Berticksichtigung finden.

8. Einsichtnahme in die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und Gutachten

Am Markt 1, 48282 Emsdetten - eingesehen werden.

9. Heizolbehalter auf dem Grundstiick Sandufergasse 5

Auf dem Grundstiick Sandufergasse 5 befindet sich im nérdlichen Bereich ein stillgelegter
Heiz6lbehalter. Durch diese Bebauungsplananderung (Erweiterung der Baugrenzen) kdnnte
Heizoltank Giberbaut werden. Gegebenenfalls werden bei einer solchen Baumalknahme eine
Gefahrdungsabschatzung oder eine gutachterliche Begleitung erforderlich. BaumalRnahmen
dem Grundstlck Sandufergasse 5 sind daher zwingend vorab mit der Unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Mit der 7. Anderung werden alle bisherigen zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen
diesem Geltungsbereich tiberplant und somit neu gefasst.

Bei der Bebauung der Grundstlicke sowie der energetischen Konzeptionierung der Gebaude
sollten  nachstehende  Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertragliche

o Die Gebaude sollten mit ihren Fensterdffnungen weitestmdglich nach Stiden bzw. Siidwesten

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kénnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus,

der

auf

in
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
in der zurzeit gultigen Fassung

2.Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132),
in der zurzeit gultigen Fassung

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
in der zurzeit gultigen Fassung

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256),
in der zurzeit gultigen Fassung




