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Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung

Stand der Planunteriage: 9/2001

02.06.2002

------------------------------------

Emsdetten, den

_gez. Barenkamp
off. best. Verm. Ing.

Diese Anderung des Bebauungs-
planes wurde geméal § 2 BauGB

vom Ausschuss fiir Stadtplanung und
Umwelt des Rates der Stadt Emsdetten
am 23.10.1997 beschlossen.

------------------------------------

Die Burger sind bei der Anderung

dieses Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt worden.

------------------------------------

Die Trager 6ffentlicher Belange
sind bei der Anderung dieses Be-
bauungsplanes gemal § 4 BauGB
beteiligt worden.

....................................

Diese Anderung des Bebauungsplanes hat
mit der § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 23.07.2001

bis 06.08.2001 offentlich ausgelegen.

------------------------------------

Diese Anderung des Bebauungsplanes hat

mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 25.10.2001

bis 09.11.2001 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Diese Anderung des Bebauungsplanes

wurde gemal § 10 BauGB vom Rat

der Stadt Emsdetten am 03.06.2002

als Satzung beschlossen.

Emsdetten, den 24062002 ..................
gez. Moenikes

Der Biirgermeister

Schriftfihrer

Diese Anderung des Bebauungsplanes
wurde gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB

am 21.06.2002 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Mit der Bekanntmachung

ist die Anderung des Bebauungsplanes

in Kraft getreten.

Die Anderung des Bebauungsplanes liegt
mit der dazugehdrigen Begriindung 6ffent-
lich aus.

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Voligeschosse
als Hochstmal}

04 Grundfldchenzahl

Gescholdflachenzahl

3.VoligeschoB ist nur im
W | Dachraum zuldssig

WA

o 110°

WD/FD

0.4

WA aligemeines Wohngebiet (s. Textliche Festsetzungen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 BauGB
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Maldstab: 1:500

o

offene Bauweise

abweichende Bauweise

E Baugrenze, liberbaubare Flache

Dachgestaltung
o' Dachneigung
"o Walmdach
D Flachdach
Verkehrsfléchen
E festgesetzter Einfahrtsbereich
der Tiefgarage

Erhaltungs- und Pflegegebot fir Einzelbaume

Pflanzgebot fiir Einzelbaume

TGA

b —

Grenze des raumlichen ngsbereiches
Bebauungsplan Nr. 8G fmmmg

Flache fiir Tiefgaragen
Umgrenzung fiir Stellplatze

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebau
besondere

Einzelanlagen (unbewegliche
D | diedem Denkrr(it;rl‘smm unterfiegen

Kulturdenkmale),

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI 1. S. 2141)

2. Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

3. Bauordnung NW vom 01.03.2000 (GV NRW vom 13.04.2000)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439)
SGV. NRW. 2129)

bauliche Vorkehrungen gegen égagre 4. Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. |. S. 58)

Emmumoderbeldonenm

Naturgewalten erforderlich sind.

5. Gemeindeordnung NW in der Fassung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000
(GV. NW. S. 245)

T F .§9 .1
zum Bebauungsplan Nr. 8G "Sandufer / Wilhelmstrake" 4. Anderung

1. Dachgestaltung
1. Art der baulichen Nutzung

Das Dachgeschof ist als gegeniiber den AuRenwénden des Gebéaudes zuriickliegendes Geschol}
(Staffelgscholl) auszubilden. (§ 2 Abs. 5 Satz 4 BauO NW)

Drempelkonstruktionen sind nicht zulassig.

Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist bei geneigten Dachermn mit einer Toleranz
von +/- 3 ° zwingend einzuhalten.

Ausgenommen von den Festsetzungen ber die Dachneigungen sind untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im aligemeinen Wohngebiet (WA) zuléssigen
Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

im Mittel nicht mehr als 0,50 m Uber OK angrenzender Verkehrflache liegen.

Die in § 19 Abs. 4 Bau NVO aufgefiihrten zugelassenen Uberschreitungen der Grundfléchenzahl

sind ausgeschlossen.

Im mit WA1) gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet sind max. 10 Wohneinheiten zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei geneigten Dachern ist eine Firsthdhe von 12,00 m (gemessen von OK angrenzende Verkehrsflache)
nicht zu Gberschreiten.

Flachen von Stellplétzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchléassig, z.B. mit

breitfugig verlegten Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen
u. a., befestigt sind, werden auf die Grundfldchenzahl nicht angerechnet.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 Abs. 2 2. BauNVO).

2. Materialien

Aulenliegende Wandflachen sind mit Verblendmauerwerk zu bekleiden.
Fir das Staffelgeschof® sowie fiir untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Treppenhéauser,
Balkone, Gesimse, Erker und vergleichbares sind aul3erdem andere Materialien zulassig.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Oberirdische Garagen
sind nicht zulassig. Pro Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz der geforderten Stellplatze in der

Tiefgarage unterzubringen.
Carports (iiberdachte Stellplédtze), Tiefgaragen, Nebenanlagen und untergeordnete bauliche Anlagen
gem. § 12 und 14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache Hinweise
sowie innerhalb der gesondert ausgewiesenen Flachen zuléassig.

1. Bodendenkmale

4 Deprianzungsmal

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu 30 % mit standortgerechten

heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. (siehe Bepflanzungsvorschlag)

Fur die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Einzelbdume sind folgende Baume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten:

A iinnG

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirichenBodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Ihre Entdeckung ist der Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Amt fur Boden-,

denkmalpflege Minster, unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist 3 Werktage nach einer
mindlichen, 1 Woche nach einer schriftichen Anzeige unverandert zu erhalten

(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

- Saulenrotbuche (Fagus sylvatica fastigiata) Stammumfang 18 - 20 cm, Héhe ca. 6m (ohne Herstellungszeit)
- Séulenblutbuche (Fagus sylvatica purpurea fastigiata) Stammumfang 20 - 25 cm, Hohe ca. 6m (ohne Herstellungszeit)

Die Grundwasserhaltung und Grundwassernutzung sind aufgrund des Belastungsverdachts
nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde maglich. Gegebenenfalls sind Grundwasser-

probungen vorzunehmen.

bei Baumafinahmen vor Gefahren zu schutzen, die die Pflanzen schadigen oder deren Lebensbereiche
beeintrachtigen. Diesbezuglich sind MalRnahmen der DIN 18920 sowie der RAS-LG 4 anzuwenden.
(Festsetzungen gem. § 9(1) Nr. 25 b BauGB)

Insbesondere sind folgende MalRnahmen zwingend zu befolgen:

- Schutz von Baumen vor chemischen Verunreinigungen (DIN 18920 Absatz 3.1)

- Schutz von Baumen gegen mechanische Schaden (DIN 18920 Absatz 3.5)

- Schutz des Wurzelbereiches beim Aushub von Graben und Baugruben (DIN 18920 Absatz 3.9)

- Schutz von Baumen bei befristeter Grundwasserabsenkung (DIN 18920 Absatz 3.12)

- Schutz des Wurzelbereiches von Baumen bei Beldgen (DIN 18920 Absatz 3.13)

Folgende Baume und Stréucher werden fiir die Flachen, fiir die Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauBG getroffen worden sind, vorgeschlagen:

Abgrabungen, Baugruben, Griben 0.4.) im Wurzelbereich der Baume diirfen nur durch Handschachtung Straucharten Baumarten

erfolgen. Der Vegetationsbereich ist mit einem Wurzelvorhang zu schiitzen. Geschadigte Wurzeln sind

unverziiglich mit WundverschluSmittel zu behandeln. Bei Grundwasserabsenkung sind die Pflanzen Acer campestre Feldahorn Acer pseudo-platanus Bergahorn

durch standige Bewasserung zu schitzen (RAS-LG 4 Abschnitt 7). Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Betula verrucosa Sandbirke

Die Schutz- und Vorsorgemafinahmen sind wahrend der gesamten Bauzeit von einem Landschaftsplaner Ribes grossularia Stachelbeere Carpinus betulus Hainbuche

und / oder einem Architekten zu kontrollieren und begleiten und in den Leistungsverzeichnissen der Cornus (versch. Arten) Hartriegel Fagus sylvatica Rotbuche

zu berucksichtigen. Ausschachtungen sind von einem 0.g. Fachmann zeitnah zu liberwachen. Corylus avellana Haselnu® Tilia cordata Winterlinde

Bei festgestellten Schaden sind die in den RAS-LG 4 aufgefiihrten Reparationen und Nachbehandlungen Crataegus (versch. Arten) Weilkdorn Pinus sylvestris gemeiner Kiefer

unverziglich in Anwendung zu bringen. Cytisus scoparius Besenginster Prunus avium Vogelkirsche
Euonymos europaeas Pfaffenhitchen Quercus robur Stieleiche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia gemeine Eberesche
Viburmum lantana Wolliger Schneeball Ulmus campestris Feldulme

Innerhalb der iiberbaubaren Flachen sind die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung samtlicher Gebéaude bzw. P — Stechpaime Quercus petrace Tomihanaiie

Gebaudeteile, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, derart herzustellen, Ligustrum (versch. Arten)  Liguster Betula pubescens Moorbirke

dalt Schwingungs- und Gerduschimmissionen die in der DIN 45680 festgelegten Kriterien und Richtwerte PR Wildapfel Populus tremula Espe

nicht Uberschritten werden. Hierfiir ist eine der unten aufgefiihrten Mallnahmen anzuwenden: — spéite Traubenkirsche  Salix Weiden

(Festsetzung gem. §9 (1) Nr. 24 Bau GB) Prunus spinosa Schwarzdom, Schiehe  Tilia platyphylios Sommeriinde
Rhamnus frangula Faulbaum Acer platanoides Spitzahorn

1. Elastische Lagerung des gesamten Gebéaudes einschlieSlich ihrer Fundamente auf gemischtzelligem . PR — Acer campestre Feldahom

Pelyssthansrsthen (FUR) Salix (versch. Arten) Weiden Fraxinus excelsior Esche

2. Elastische Lagerung des gesamten Gebédudes unterhalb der Decke uber dem Kellergeschof} auf Stahlfederbasis. Sambucus nigrs P ——— P — .

Viburnum opulus Schneeball

Emsdetten

Der Blrgermeister

Stad

Bebauungsplan Nr. 8G
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4. Anderung
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