Abschrift

Textliche Festsetzungen )
Zum Bebauungsplan Nr. 8 E 1 ,,Pankratiuskirche”, 3. Anderung

Neben den in Teil 1 (Planzeichnung) getroffenen Festsetzungen gelten folgende

Vorschriften:

Rechtsgrundlagen
Samtliche Rechtsgrundlagen gelten in der z.Z. gultigen Fassung.

1.

2
3.
4.

5.

Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.12.1993 (BGBI. S. 2378).

. Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen vom 07.03.1995 (GV NW S. 218).

Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S 466).

Gemeindeverordnung Nordrhein-Westfalen in der Neufassung vom 14.07.1994
(GV NW S. 666/SGV NW 2033).

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung (entsprechend § 9 Abs. 1 Punkt 1 BauGB):

In den Planbereich sind

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

zulassig.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Fassung vom 23. Januar 1990) allgemein
zulassigen Vergnugungsstatten wie

Nachtbars, Striptease-Lokale. Peep-Shows;

Spielhallen, Spielkasinos, Spielbanken;

Sex-Kinos und Video-Kabinen.

Bordelle, Dirnenwohnheimen, Eros-Center

und jeweils ahnliche Anlagen sind unzulassig.

Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der BauNVO sind oberhalb des
Erdgeschosses zulassig.

Die in § 7 Abs. 3 BauNVO (Tankstellen, andere Wohnungen) vorgesehenen
Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.



2. Bauweise (entsprechend § 9 Abs. 1 Punkt 2 BauGB);

Die Gebaude, die innerhalb der Flachen errichtet werden, fur die eine
besondere Dachform festgesetzt ist, sind in geschlossener Bauweise zu
erstellen. Dabei ist die Dachform der Eigenart der naheren Umgebung
entsprechend und einflugend auszubilden

3. Uberbaubare Flichen (entsprechend § 9 Abs. 1 Punkt 2 BauGB);

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile um
hochstens 1,50 m Uberschritten werden, wenn hierdurch mehr als ein Drittel
der jeweiligen Wandlange betroffen wird.

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf sind die Uberbaubaren Flachen nicht
begrenzt.

4. Flachen fur Nebenanlagen und Garagen (entsprechend § 9 Abs. 1 Punkt 4
BauGB);

Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 1 BauNVO (Fassung vom 23. Januar 1990),
Garagen und Tiefgaragen sind nur zulassig, wenn sie innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen liegen oder innerhalb der gesondert
ausgewiesenen Flachen. Einrichtungen und Anlagen fur die Tier- und
Kleintierhaltung sind unzulassig.

Im Bereich der Flurstucke 10 + 11 (Kirchstralle 14-16) sind je Baugrundstick
nur drei Stellplatze (offen oder als Garage) zulassig.
5. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (entsprechend § 9 Abs.
1 Punkt 20 BauGB);
Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 20° sind
mit einer mindestens extensiven Begrunung durch Pflanzen vollflachig und

dauerhaft zu bedecken. Befreit hiervon bleiben bestehende Dacher, die die
konstruktiven Voraussetzungen nicht erfullen, und verglaste Dachflachen.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauONW
(Gestaltungsvorgaben)

1.1 HOhen an Gebauden

1.11 Die Blende von Vordacher (vordere Ansichtsbreite) darf hochstens 50 cm hoch
sein. Vordacher durfen maximal 1,20 m auskragen.

2.1 Materialien

2.11 Aul3enliegende Wandflachen und Bauteile wie Stutzen und Pfeiler sind mit
Verblendmauerwerk, Putzoberflachen oder Natursteinplatten zu bekleiden.



2.12 Fur untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Treppenhauser, Balkone,
Gesimse, Erker und im Erdgeschossbereich sind aul3erdem die Materialien
Sichtbeton, Naturstein, Natur- und Zementschiefer, Keramik, Holz, Metall oder
Glas zulassig.

2.13 Geneigte Dachflachen sind entsprechend der festgesetzten Dachform,
Dachneigung und Firstrichtung auszufuhren.

2.14 In den Bereichen mit festgesetzten geneigten Dachflachen sind Ausnahmen
von der Dachform sowie Firstrichtung und Dachneigung zulassig, wenn an
bestehende und zu erhaltende Bausubstanz angebaut wird, sowie fur
eingeschossige Gebaude.

2.15 Die Giebelbreiten gemessen in Traufhohe bei Gebauden mit geneigten
Dachflachen missen mindestens 9,00 m und durfen maximal 15,00 m
betragen.

2.16 Dachuberstande bei geneigten Dachflachen Uber 40° Dachneigung durfen am
Ortgang maximal 0,20 m und an der Traufe maximal 0,30 m betragen.

3. Sonstiges

3.1 An offentlichen Verkehrsflachen gelegene Warenautomaten durfen
gegenuber dem aufgehenden Mauerwerk nicht vorspringen

3.2  Einfriedigungen und sichtschutzende Anlagen sind bis zu 2,00 m Hohe
gestattet.

Gestaltungshinweise (ohne Verbindlichkeit)

1. Bauliche Anlagen
Fur Verblendmauerwerk sind vorzugsweise rote bis rotbraune Steine zu
verwenden. Die Eindeckung geneigter Dachflachen soll in den Farben rot,
rotbraun oder grau erfolgen. Aneinandergrenzende Dacher sollen eine gleiche
Traufhohe haben. Die Traufhdhe geneigter Dachflachen soll 10,00 m und die
Gebaudegesamthdhe 15,00 m nicht Uberschreiten.

2. AuBenanlagen
Befestigte Wege und gepflasterte Flachen sind mit einer
regenwasserdurchlassigen und —versickerungsfahigen Konstruktion
auszubilden.
Garagen, Einfriedungen und sichtschitzende Anlagen uber 1,50 m Hohe
sollen zu offentlichen Verkehrsflachen und Einrichtungen einen Abstand von
0,50 m einhalten. In der Abstandsflache ist eine Bepflanzung zu unterhalten.
Fassadenflachen sind weitgehend mit Randpflanzen zu begrinen.

3. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind kleinflachig und zurickhalten zu gestalten sowie mit dem
Gebaude zu verbinden. Sie sind moglichst im Bereich des Erdgeschosses
anzubringen. Bei senkrecht montierten Werbeanlagen sollen diese gegenuber
der Gebaudeaulenwand nicht mehr als 0,70 m auskragen.



