Bebauungsplan Nr. & E 1 " Pankratiuskirche " der Stadt Ems-
detten - Teil II = Text

I. Rechtsgrundlagen:

1.) Die einschlégigen Bestimmungen des BBauG in der Neu~
fassung vom 18.8.1976 (BGBlL. I S. 2256, 3617); zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL. I S. 949).

2.) § 103 der BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.1.1970 (GV NW S.96/3GV NW 232) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.3.1979 (GV NW S. 122) in Verbindung mit
§ 9 BBauG und § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfithrung
des BBauG vom 29.11.1960 (GV NW S. 433/SGV NW 231) zu-
letzt gedndert durch Verordnung vom 25.9.1979 (GV KW S.
648 ). '

3.) Die einschligigen Bestimmungen der BaulV0O in der Neu~-
fagssung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763).

4.) §§ 4 und 28 der GO NW in der Neufassung vom 1.10.1979
(GV NW S. 594).

SEmtliche Rechtsgrundlagen gelten in der z.Zt. gliltigen
Faasung. '

II. Neben den in Teil I = Plan getroffenen Festsetzungen gelten
folgende Vorschriften: '
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Nutzung:

'In dem Planbereich sind Anlagen gemaﬁ § 7 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3,

4 und 6 der BaulNVO (Fassung vom 15. Sept. 1977) zuldssig.

Wohnungen nach § 7, Abs. 2 Nr. 7 der BauNVO (Fassung vom 15.
Sept. 1977) sind oberhalb des Erdgeschosses zulﬁsslg.

Die in § 7 Abs. 3 BaulNVO (Fassung vom 15. Sept. 1977) vorge-
sehenen Ausnahmen werden nlcht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Nebenanlagen gemd8 § 14 Abs. 1 BauNVO (Fassung vom 15. Sept.
1977) sind nur zulassig, wenn sie innerhald der iiberbaubaren
grundstiicksfldchen liegen und .in das Hauptgehﬁude integriert
sind. Dies gilt auch fiir Garagen, sofern nicht in der Plan-

zeichnung gesonderte Standorte vorgesehen sind. Einrichtun-

gen und Anlagen fir die Klelntlerhaltung sind unzu15381g.

Gestaltung:

Hhen an Gebauden

Die Héhe des fertigen Erdgeschoﬁfuﬁbodens ist mlt x 0 00 %bis
+ 0,20 m im Eingangsbereich zur dffentlichen Verkehrsfldche, -
bezogen auf die Hohe der angrenzenden Gehwegkante, anzuneh-

‘men.

Die Erdgeschoﬁhohe muB mindestens 3 20 m und darf hochstens
3,90 m betragen.

Die Ohergeschoﬁhohen sind mit mindestens 2,75 m und hﬁchstens
mit 3,30.m anzunehmen. Dies gllt nicht fiir Dachgeschosse.

(Dle Erdgescnoﬁn und ObergeschoBhthen errechnen sich nach
DIN 4174 =~ Abschritd 1.7 =}

Die Drgmpelhﬁhe (vorn Rohdecke bis Unterkante FuBpfette) darf
bei festgesetzten Satteldfchern maximal 1,00 m betragen.

Aneinandergrenzende Sattelddcher miissen gleiche Traufhshen
haben. ' ' R
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Vorddcher sind nur im Erdgeschoabereich zuldssig. Sie.sind
mit einer Blende von 0,50 m Héhe auszubilden, die an be-~
nachbarte erdachblenden liickenlos anschliefien muB.

Sie dlirfen maximal 1,20 .m auskragen

é

Ausnghmen von den GeschoBh¥hen und der Drempeihﬁhe sind zue
14ssig, wenn bei festgesetzten Sattelddchern die Bestimmung
zu den Traufhdhen nach Punkt 2.14 beachtet wird. Bei Endge-
bduden einer in sich geschlossenen Gebﬁudegruppe darf der
gzur $ffentlichen Verkehrsfliche or1ent1erte Drempel jedoch
1,00 m Héhe nicht iiberschreiten.

Ausnshmen von der gemeinsamen Traufhthe sind zul#dssig, wenn’
mindestens eine Traufe einem der vorhandenen Nachbargebdude
angepaBt wird und der Strafengiebel gegeniiber dem Nachbarge-
bdude, dessen Traufhdhe nicht iibernommen wird,‘um mindestens
50 cm versetzt ist.

Die Hohenangaben nach Punkt 2.11 bis 2.14 gelten nicht fur
Treppenhauser und Fahrstuhlschédchte.

Materialien

AuBenliegende Wandflichen und Bauteile wie Stiitzen und Pfeiler,
sind mit in der Grundfarbe roten oder braunen Vormauersteinen
zu verblenden, die nicht heller sein diirfen als der Farbtion '
RAL 2001 und nicht dunkler als der Farbton RAL 3003.

Fiir untergeqrdnete Bauteile wie Dachaufbauten Treppenhﬁuser,

Balkone, Geslmse, Erker sind aufBlerdem Sichtbeton, unpollerte

Naturstelna, Natur- oder Asbestzementschiefer, Holz oder Glas
zulésslg.

Seitliche Slchtschutzblenden en Balkonen slnd nach Punkt 2.21
auszubllden. :

Steilddcher sind als, Glebeldacher ohne Abwalmung auazufhhren.
Sie sipd mit schleferfarbenem pachmaterial einzudecken. Die
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Festsetzungen iiber Dachform und Dachmaterial gelten nicht
fiir Ddcher iiber Erker und Balkone, soweit diese unabhédngig
vom Hauptdach angeordnet sind.

-Flachdacher, die fremder Elnsicht nicht entzogen sind, miissen

bekiest werden.

Wird fir die Dachelndeckung schieferfarbenes Material ver-
wandt, konnen abwelchend von Punkt 2.21 auch die Giebel ganz
oder teilweise mit diesem Material verkleidet werden.

Ausnashmen vom Farbton der Dacheindeckung sind zulHdssig, wenn
rotes oder breaunes Material verwendt wird und dlea eine Ge—
bdudegruppe mit mindestens zwei DHchern oder ein Binzeldach

im AnschluB8 an eine solche Gruppe vetrifft.
Wird von der Ausnahme Gebrauch gemacht, so ist im Farbton

gleiches Material zu verwenden. -

AuBerdem muB sichergestellt sein, daB innerhalb einer in sich
geschlossenen Gebdudegruppe kein Einzeldach entsteht, daf sich
im Farbton seiner Elndeckung von den unmlttelbar angrenzenden
Dachern abhebt. : :

Ausnahmen von der im Plan festgesetzten Dachform sind zuldssig
bei Treppenhﬁusern und 'Pahrstuhlschichten, wenn diese. unmittel-
bar an der Traufseite der Gebdude angeordnet sind und sie ein

_ Pultdach mit gleicher Neigung wie das Hauptdach erhalten.

Von der im Plan festgesetzten Dachform ist fermer eine Ausnahme
zuldssig, wenn zwei gegenelnandergesetzte Pultddcher entstehen
und die Traufhthen der unmittelbar. angrenzenden Gebdude aufge—
nommen wird. Die Pultdicher sind in der festgesetzten Dach-
neigung suszufiihren.

Id den Bereichen mit festgesetztem Satteldach sind Ausnahmen
von der Dachform sowie Pirstrichtung und Daechneigung zuléssig,
fiir Zw1schentrakte bis zu einer Breite von 3,00 m, wenn an
bestehende und zu erhaltende Bausubstanz angebaut wird.

Fir Verblndungsdécher zwischen zwel Satteldﬁchern 91nd Ausnah-
men von der Firstrichtung und Dachneigung zuldssig, wenn deren
Dachfldchen mlndestens einen Abstand von 3,00 m vom Ortgang
des Hauptdaches elnhalten und mlt 1hren First 1,00 m unter dem
Hauptflrst 1legen.
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Farben

Fenster an einem cebdude milssen aufen den glel

.erhalten. Dies gilt auch fiir AuBentiren. Ausge

chen Farbton
nommen von Satz 1

und Satz .2 ist der Schaufensterbereich im ErdgeschoB.,

Die Fugen im Verblendmaﬁerwerk gind entweder als ungefédrbte

gementfuge oder im Farbton des verwendeten Ziegels auszu-

fiihren.

Formgebung

Fassaden und deren Gliederungselementé wie Erker, loggien,

Balkone in Verbindung mit Ioggien und Lisenen

gind in den

Obergeschossen in ihrer Form vertikal auszurichten. An jeder
Giebelseite der Gebdude ist mindestens ein vertikales Gestal-

‘tungselement auszufiihren. Neben den vorgenannt

en Bauteilen

kénnen hierfiir auch Fenster, Verkleidungen usw. verwendet wer-—

den.

Fenster diirfen in den Obergeschossen.nicht als

horizontele

Fensterbidnder gestaltet werden. Sie sind durch Mauerwerks-

pfeiler von einander zw trennen.

Die Giebelbreiten gemessen in Traufhthe miissen mindestens

9,00 m und diirfen maximal 11,00 m betragen..

Fine Ausnahme vom HochstmaB der Giebelbreite nech Satz 1 ist

pis zu 13,00 m zuldssig, wemn dies aufgrund de

zuteilung erforderlich ist.

r Gfundstucks-

Gewerblich genutzte Riume im ErdgeschoB miissen zur 8ffentlichen
Verkehrsfldché hin groffldchig verglast sein. Der Mauerwerks=—

anteil darf, bezogen auf die Gesamtansichisflidche des Brdge-

schosses, je Gebdude 20 % nicht iiberschreiten.

In den. Ober— und Dachgeschossen mu8 der §ffnun

20 % der jeweiligen Fassadenfléche des Geschos

Ausnahmenivon Punkt 2.44 sind zuldssig bei Hot
otitten im ErdgeschoBbereich. Hier ist mindest
teil gegéﬁ Punkt 2.44 Satz 3 einzuhaltlen.

gsariteil mindesten
ses ausmachen.

els und Gast-
ens der Offnungs-—
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Dachiiberstdnde -bei Steilddchern diirfen am Giebel maximal 0,20 m
und an der Traufe meximal O, 30 m betragen. '

'Dachuberstande bei Flachddchern sind nur im Bereich von Balkone
"und Loggien zulidssig.

Dachgauben diirfen eine Breite von 1 50 m nicht uberschrelten.
Sie missen vom Origang und untereinander einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten.

" Dachgauben miissen allseitig von der Hauptdachfldche umschlos—

sen sein. Sie sind im Farbton der Dachflﬁche einzudecken und
gseitlich zu verkleiden.

Dies gilt bezugllch der Eindeckung nicht fur Gauben mit Flach-
ddchern. .

Ausnshmen von Punkt 2.48 Satz 1 sind zulHdsseig, wenn vertikal
verlaufende Kanten von Offnungen oder Bauteilen der darunterw
liegenden Geschosse durch die Gaube aufgenommen und weiterge-—
fiihrt werden. '

Sonstiges:

Die zur 6ffentliehén Vérkehrsfléche hin orientierten Fenster-

fldchen im ErdgeschoB sind in Klarsichtglas auszufiihren. Sie

dgiirfen nicht durch Bekleben oder Anstich undurchsichtig ge—
macht werden.. '

Satz 1 gilt nicht fur Hotels und Gaststdtten.

Warenqutomaten'durfeh gegeniiber dem aufgehenden. Mauerwerk nicht
vorsprifgen. '

Werbeanlagen 38ind unmittelbar mit dem Gebdude zu verbinden.
Sie dlirfen nur im Bereich des Erdgeschosses ﬁngebraéht wéfden
und die Oberkante der mdglichen Blende des. Vordaches nicht
iiberschreiten. Bei senkrecht zur Gebdudefront angeordneten
Werbeanlagen diirfen diese gegeniiber der HuBeren Gebaudekante
oder dem Yordach maxlmal 0,70 o auskragen.

Eine'gﬁénahme von Satz)z.ist zulldsig, wemn Werbeanlagen un=

..,

6



mittelbar auf der Blende eines Vordaches montiert werden und
diese die Oberkante der Blende eines .direkt anschlielenden

Vordaches und: die Oberkante der

Fensterbruatungen im 1. 0OG

des zugehorlgen Gebdudes nicht uberstelgt.

3.4 Elnfrledlgungen sind ungulidssig.

Sichtschiitzende Anlagen sind

bis zu 2,00 m Héhe. gestattet, wenn sie zu offentlichen Ver=-
kehrsfldchen und gemelnschaftllchen Einrlchtungen einen Ab-
gstend von 0,75 m haben und zu diesen Anlagen hin begrint

werden.

"3.5  Die Punkte 2.41, 2.42 und 2.43 gélten micht fur den Bereich

mit festgesetztem Flachdach.

Die Punkte 2.11 bis 2.49 gind nicht fur vorhandene Gebdude,

deren Substanz erhalien blelbt,

anzuwenden. Bei diesen Objekten

ist bei Umbau-, teilweisen Erneuerungs— und Renovierungsmaf-

Materialien fortzusetzten.

nahmen der vorhandene Grundcharakter bezugl1ch der Formen und

Im iibrigen gelten alle Festsetzungen auch fir Umbau— Erneue-
rungs- und Renov1erungsmaﬁnahmen.

3.6 Tie Gebdude, die innerhalb der Flichen errichtet werden, fir

die eine besondere Bauweise fest

sener Bauweise zu erstellen. Sie

gesetzt ist, sind 1n geschlos-
sind mit einem Dach, das in

der Form dem des direkt anschliefenden vorh. Gebiudes eni~

Sprlcht auszubilden. Im iibrigen

gelten fir diesen Bereich

such die Festsetzungen zu den Abschnitten 1,2 und 3, wobel

die Punkte 2.14 und 2.26 sinngemil amswwenden sind.

Emsdetten, den 12. Februar 1979



