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Rebauvngsplan Nr. © D "Minhlenbach®
Teil IT - Textteil
ger Stzdt Eusdetten

§§ 2 und 1C doe Bundecbaugessties  (ppaug) v. 23.6.1060
(BGBL. I, 8. 341)
Vorschrifien der Raunutzung sveroraxung.(BaANV’) v. 26.71.1568
{BGBL. T, 8. 1237)
§ 4 und § 28 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)
v. 28.10.1952 (Gv. nHw.

. ~ Fassung
§ 103 Pauordnung Kordrhein-Westfalen (Bauldiw) v. 27.1.1970
(GV. KW. S. 96)

Verbindung wit
§ 4 der 1. Verordnung zur Dur chilihrung des Bundesbaugeselzes
- (1. DVO zum BBauG) v. 29.17.1360
- {GV. Nw. 8. 433)
zuletzt gedndert am 21.4.1970 (GV. NW. S. 293)
1. Art der baulichen Nutzung:
-1 Das Bebauungeplengebiet wird als Kerngebiet (1K) wsch § 7 4

BauNVQ vom 26.11.1368 ausgewiesen.

Gewdl § 7 (2} 7« BauliVO sind sonsilge Wohnungen cberhzlb des

Brdgeschosses zugelassen.

In den Bauleilen, fir die im %eil I des Bebs umngsplianes 1ij

— 2

ausdriicklich die Festsetzung nach § 7 (2) 2 BaukVe getrofis

£

se
ist, kdnnen nzch § 7 (2) 2 der BauNVO Wohnungen i Drdgezch

zugelassen werden.

»2 Stellpldtze und Garsgen sind gem. §

1
Plan ausgewlesenen Flachen und in der da

Nevenanlagen gem. § 14 (1) BanrlVO sind unzulissig sowsit sl

.
1Y

nicht in Teil I des Bebauungsplanes festgesetzt sind.

4 Die inneren Hofflachen der Paublocks gind in ihrre
Ausdelnung als Gemeinschaftsanlzge im Simme des § 7
herzustellen.

.5 Die ausgewiesenen PFlHchen it Bindungen Tur Bepflancungen &
insgesant eintieitlich als hasentlichen mit Stauden, Zdumen

und Stréuchern zuzulegen und zu unterhslten.

Diese Fes Luzuwren & such TUr die asusgewiesenen Flicr

fiir Garsgen und Binstellplitze bis zu ihrer Errichiung wzw.

Inanspruchnahme gowie Tfir die fbdeckung der unterirdischen

Garagen.
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In 3ichiflichen an den Finmiindungen von Straben und gn Straien-
Kreuzungen darf die Bepilanzung eine Héhe von 0,70 i {iker Straden-—

s moim L

Cberkante nicht Uiberschreiten.

Grundstiickseinfriedigungen sing unzulissig, soweit sie nicht in
der zeichnerischen Dar tellung des Bebauungsplanes Vorgeschrieten
sing. '

Ausnshmen hiervorn Konnen in den Bereichen, wo das %Wohnen im
y

Lrdgeschoi gestattet is%, . zugelassen werden.

Mauern milssen zu offentiichen Verkehrsflichen einen Abstand von
1,50 1 einhalten. Sie sirnd zur 6ffentlichen Verikehrsflich
inzugrﬁnbn.

Auf der Gartenseite sing Sichischutzblenden bis Zu elner Tiefe

vor 5,~ m zugelassen. Sie diirfen die Hohe von 2,30 1 nicht

iiberschreiten.

Freiflichen diirfen weder zy gewerblichen—- oder Werbezwecken,
Abstellen und ILagern von Gegensiiinden aller Art noch ZuLi

Abstellen von Krs aftlahrieugen genutazt werden.,

Stellpldtze fiir Millbehdlter gind nur als Gem elnschaftseknrlchtu

zuléssig. Sie sind mit anderen baulichen Anlagen zu verbinden

und in Einxlang zu bringen.

Auitere Gestaltung:

ver PBaublock,in dem in Teil T des Bebauungsplanes eine zwiende
Firstrichtung aargesqellt ist, ist mit Satteldichern, mit siner
Dachneigung von 30° ,  auszulihren.

Mir alle anderen Baukdrper ist das Flachlsch zwingend fectgesetst.
hufzugsschichte und Ireprenaufginge sind in dem dafiir zwingend
erforderlichen Unfang als Dachaufbauten zugelazssen.

Dachliverstinde =ind bei gilen Dachformen nicht ZulHseig,

Dies gilt bel den Satteldichern auch fiir den Ortgang.

Beli den Gebiuden mit Satteldech ist ein Drempel von 4o cum Hire

vorgeschrieben,

Alle einsehbsren Flszchddcher Sind mit einer mindestens 2 cn 2tarken
Bekiesung zu verseher

Die Batteldiclier sing schlezer&rau e1n7udeCKen.

Gebaude mit zw1ﬂgend vorgeschriebenen Satteldach sind mit gleicher
Traufhdne auszubilden. Inhre Gezimse sind in glelcher Breite
zuordnen und einheitlich zy gestalten. |
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Bei zneinenderstouenden Gebiuden ist fir die Ausbildung und
Gegtaltung der Auiéenwinde und Fassadenbauvteile von wenigen
Crundmaterialien auszugehen, die in Oberfliéchenstrukitur und

Farbgebung mit der Nachbar- und Gesamtbebauvung in Binklang

stelien.
Werden Einfriedigungen oder Pergolen erstellt, miissen sie fiir
~Jede Hausgruppe einheitlich gestazltet werden. Das gleiche
gilt flir Sichischutzanlsgen.

]



Abschrift

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Anderung Bebauungsplan Nr.8 D ,Mihlenbach*

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Bebauungsplangebiet wird als Kerngebiet
(MK) nach § 7 der BauNVO vom 15.09.1977
ausgewiesen.

In dem Planbereich, fur den im Planteil | { grobe
Rasterung ) das Satteldach und die Firstrichtung
zwingend vorgeschrieben sind, sind oberhalb des
Kellergeschosses Wohnungen gemal § 7 (2) Nr.
7 der BauNVO zulassig.

Im Gbrigen Plangebiet ( feine Rasterung ) sind

en geman § 7 (2) Nr.7 BauNVO oberhalb des
Erdgeschosses zulassig.

Die nach § 7 (3) BauNVO aushahmsweise zulés
sigen Anlagen sind im gesamten Plangebiet nicht
zulassig.

1.2 Stellplatze sind geman § 12 BauNVO nur auf den
im Plan ausgewiesenen Flachen zuldssig.

1.3 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind
unzulassig

1.4 entfallt
1.5 entféllt

1.6 Grundstiickseinfriedungen zu offentlichen Ver
kehrsflichen sind unzulassig.

Ausnahmen sind zulassig in dem Bereich, wo das
Wohnen im Erdgeschoss gestattet ist, wenn die
Einfriedung zum Zwecke des Sichtschutzes dient.
Sie missen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen
Abstand von 1,50 m einhalten. Sie sind zu o6ffentli
chen Verkehrsfldchen hin einzugriinen.

1.7 entfallt
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8.

AuRere Gestaltung

In dem Planbereich, fiir den das Satteldach und
die Firtsrichtung zwingend vorgeschrieben sind,
wird eine Drempelhdhe von 1,00 m festgesetzt.
Die Traufhdhe ist mit 7,00 m, die Oberkante der
Rohdecke des Erdgeschosses mit 3,25 m anzu
nehmen. Die Héhen ermitteln sich ab Oberkante
der duleren Begrenzung der Zufahrt zu den Ge
meinschaftsstellpiatzen.

Dachuberstande sind bei allen Dachformen nicht
zulassig. Dies gilt bei den Satteldachern auch fiir
den Ortgang.

entfallt

Alle einsehbaren Flachdacher sind mit einer min
destens 2 cm starken Bekiesung zu versehen.

Die Satteldécher sind schiefergrau einzudecken.

entfallt

AuRenliegende Bauteile sind mit Vormauersteinen
der Grundfarbe rot zu verblenden. Firr untergeord
nete Bauteile wie Dachaufbauten, Treppenhauser,
Balkone, Gesimse, Bristungen und Ausfachungen
sind auRerdem Beton, unpolierte Natursteine,
Natur- oder Asbestzementschiefer und Holzver
schalungen sowie die Verwendung kraftiger Far
ben zulassig.

entfallt

Dachgauben auf den im Plan festgesetzten Sattel
dachern sind unzuléssig.



Abschrift

EINSCHRANKENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
3. Anderung Bebauungsplan Nr.8 D ,Miihlenbach*

Die nach § 7 Abs.2. Nr.2 BauNVO allgemein zulassi-
gen Vergniigungsstatten wie

- Nachtbars, Striptease-Lokale, Peep-Shows;

- Spielhallen, Spielkasinons, Spielbanken;

- Sexkinos, Dimenwohnheime, Eros-Center
und jeweils dhnliche Anlagen

sind unzulassig.




