Abschrift
Textliche Festsetzungen

zum Teilbebauungsplan Nr. 8 A ,,Stadtkern“ der Stadt Emsdetten

Rechtsfestsetzungen

Nach Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. I. S. 341), § 9 (1), Ziffer
1a, 1b, 1d, 1e, 1h, 2, 3,4, 5, 8, 11, 12, 15, 16, § 9 (2)

in Verbindung mit § 4, 1. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes (1.
DVO zum BBauG) v. 29.11.1960 (GV NW. S. 433)

und §§ 70 und 103 Bauordnung Nordrhein-.Westfalen (BauO NW) vom 25.06.1962
(GV. NW, S. 373),

sowie Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.06.1962 (BGBI. I.

S. 429).

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Gem. § 7 der Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 wird das Bebauungs-
plangebiet als Kerngebiet (MK) ausgewiesen. Nach § 7 (3) sind Wohnungen,
die nicht unter § 7 (2) 6 fallen, zulassig.

1.2 Oberirdische und unterirdische Stellplatze und Garagen sind gem. § 12
BauNVO nur auf den dafur ausgewiesenen Flachen und in der dargestellten
Art und Form zu errichten.

1.3 Die innere Hofflache des Baublocks ist in ihrer gesamten Ausdehnung, ein-
schliel3lich der Garagen und der begrunten Flachen, als Gemeinschaftsanlage
im Sinne des § 70 BauO NW zu nutzen und zu errichten.

2. Sonstige Festsetzungen

2.1 Grundstuckseinfriedigungen sind unzulassig, soweit sie nicht in der zeichneri-
schen Darstellung des Bebauungsplanes als Stutzmauer vorgeschrieben sind.

2.2 Samtliche Gebaude sind mit Flachdachern auszubilden

2.3 Wird der Baukorper der Gebaude, denen Tiefgaragen vorgelagert sind, abwei-
chend von dem im Plan eingetragenen Baukorper angeordnet, ist die Tiefga-
rage der Planidee entsprechend anzuordnen.
Die Dacher der unterirdischen Garagen im Innern der Baublocks sind als Ter-
rassen anzulegen und die Brustungen der Terrassen sind als Pflanztroge und
Pflanzkasten auszubilden.

2.4 Dachuberstande bei mehrgeschossigen Bauten sind nicht zulassig. Bei Ge-

bauden wird die Hohe der Dachgesimse mit mindestens 40 cm und mit hochs-
ten 80 cm festgesetzt.



Textliche Festsetzungen )
zum Bebauungsplan Nr. 8 A ,,;Stadtkern®, 3. Anderung

Einschrankende Festsetzungen bezuglich der Zulassigkeit von
Vergniugungsstatten

Rechtsgrundlage:
BauNVO vom 15. September 1977, § 1 Abs. 5u. 9

Geplante Festsetzung (3. Anderung):
Die nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Vergnugungsstatten wie

- Nachtbars, Striptease-Lokale, Peep-Shows;

- Spielhallen, Spielkasinos, Spielbanken;

- Sex-Kinos und Video-Kabinen.

- Bordelle, Dirnenwohnheim, Eros-Center
und jeweils ahnliche Anlagen

sind nur als Ausnahme zulassig, wenn deren Anzahl im gesamten Planbereich vier
Anlagen nicht Ubersteigt, deren Nutzflache insgesamt 350 gm (ca. 10 % der gewerb-
lichen Nutzflache im Erdgeschoss) nicht Uberschreitet und diese von den das Plan-
gebiet umschlieRenden Stral3en direkt erschlossen werden.

Vorhandene Anlagen werden von der Ausnahmeregelung nicht betroffen. Sie wer-
den jedoch bei der Ermittlung der zulassigen Anzahl der GrofRe einschlagiger Be-
triebe angerechnet.

Begrindung:
Die Anzahl der vorhandenen Vergnugungsstatten und die standig steigende Zahl der

Antrage auf neue zusatzliche Einrichtungen der Vergnugungsbranche erfordern ein-
schrankende Festsetzungen, um ein sich abzeichnendes Ubermald zu vermeiden im
Interesse der Gesamtfunktionen des Stadtkerns, sowie mit Rucksichtnahme auf die
gewachsenen Strukturen und die sozialen und kulturellen Einrichtungen.

Die Stadt Emsdetten weist nur ein Kerngebiet auf. Es stellt den Citybereich dar, der
eine Flache von etwa 28 ha umfasst. Vorhandene Ansatze dieses Stadtkerns wur-
den im Rahmen einer Sanierung auf das notwendige Mal} erweitert und funktionsge-
recht ausgebaut. Zu diesem Zweck wurde der gesamte Kernbereich in 13 Bebau-
ungsplangebiete aufgeteilt. Bis auf geringfuigige Randzonen ist die Nutzung einheit-
lich gemal § 7 BauNVO als Kerngebiet festgesetzt, wobei grundsatzlich ab dem
ersten Obergeschoss auch das Wohnen zulassig ist. Der damit verfolgten stadte-
baulichen sachlichen Zielsetzung, einer Verédung des Stadtkerns vorzubeugen, ent-
spricht auch die tatsachliche Entwicklung, so dass sich die gewerbliche Nutzung
uberwiegend auf die Erdgeschosse beschrankt. Die Gro3e der ausgewiesenen ge-
werblichen Nutzflachen ist It. ,Ingesta-Gutachten® geeignet, fur die Stadt Emsdetten
mit ca. 32.000 Einwohner eine umfassende Versorgung der Bevolkerung sicherzu-
stellen, sowie den landesplanerischen Aufgaben der Stadt als Mittelzentrum gerecht
zu werden.



