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Planzeichenerlauterung
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

Mischgebiet

| MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

[l min
[l max

0,6

2

Zahl der Vollgeschosse als Mindest-
oder HochstmaR

Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ als HochstmalR

|Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise

Flachdach

Baugrenze

|Verkehrsfléchen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

N7V

StralRenverkehrsflache

Einfahrtsbereich
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Planzeichenerlauterung
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 4 "Hansestrale / Schitzenstralle

Geltungsbereich der 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4
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Gemeinschaftsstellplatze

BemaRung in Meter

Nutzungsschablone

Umgrenzung von Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung Larmpegelbereiche (LPB)

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen,
Ubernahmen, Vorschlage

@
®

/75

®
KD 44,00m t.NN

vorhandene Hauptgebaude mit Hausnummer
vorhandene Neben- und Wirtschaftsgebaude
Flurstlicksgrenze,-nummer

Kanaldeckel mit Hohenangabe tber NN
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Planzeichenerlauterung
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

Planzeichenerlauterung fiir die alte Fassung des
Bebauungsplanes Nr.4 "HansestraBe / SchitzenstraRe"

Baugrenze

Baulinie

StralRenbegrenzungslinie

WA Allgemeines Wohngebiet
0 offene Bauweise
Il min Zahl der Vollgeschosse als Mindest-
Il max oder Hochstmaf
GRZ=0.4 Grundflachenzahl
GFZ=1,0 Geschossflachenzahl

Flachdach Flachdach
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Bebauungsplan Nr. 4 ,HansestraBe / SchiitzenstraRe, 3. Anderung

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 7 BauNVO

1.1 Mischgebiet (Ml)
Auf Grundlage des § 1 Abs.5 BauNVO sind in dem Mischgebiet die gem. § 6 Abs.2 Nrn. 6 bis
8 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Gberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind, unzulassig.

1.2 Mischgebiet (Ml)
Auf Grundlage des § 1 Abs.7 Nr.2 BauNVO sind in dem Mischgebiet im Erdgeschoss die
gem. §6 Abs.2 Nrn. 1 und 3 allgemein zuldssigen Wohnnutzungen und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes unzulassig.

1.3 Mischgebiet (Ml)
Auf Grundlage des §1 Abs.9 BauNVO ist in dem Mischgebiet Wohnungsprostitution
ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO

2.1 Gebaudehohe
Zur Bestimmung der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen wird die in der Planzeichnung
gekennzeichnete Kanaldeckelhhe auf dem Grevener Damm in Hohe des
Vorhabengrundstlckes mit 44,00 m (.N.N. als untere Bezugshohe festgesetzt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR § 16 Abs.4 BauGB auf 13,00 m
(Oberkante Attika) begrenzt. Untergeordnete Bauteile (z.B. zur Abgasentsorgung, Entliftung,
etc.) bleiben hiervon unberihrt und diirfen die maximale Gebaudehohe (iberschreiten.

3. Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsttlicksflachen oder auf den eigens dafir festgesetzten Flachen
zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 4 ,,HansestralRe / SchutzenstralRe”, 3. Anderung

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

4.1

4.2

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Larmschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen gemaR DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau * [6]

In den im Plan gekennzeichneten Larmschutzbereichen (Larmpegelbereiche (LPB) V - VII) sind fiir die
AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, die nicht nur zum vorriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmanahmen erforderlich. Hier sind die folgenden erforderlichen
resultierenden Schallddmmmalie (erf. R'w, res) durch die Aufenbauteile (Wand, Fenster, Liftungsanlage,
Décher, etc.) einzuhalten:

Erforderliche bewertete SchallddmmmafRe R'w.res in dB

Larmpegelbereich (LPB) V :

o Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume, etc. 45 dB
e Blroraume, etc. 40 dB
Larmpegelbereich (LPB) VI :

o Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume, etc. 50 dB
e Blroraume, etc. 45 dB
Larmpegelbereich (LPB) VII :

e Biroraume, etc. 50 dB

Larmschutz von Schlafraumen

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist der Einbau von schallgedammten Liftungssystemen vorzusehen, welche
die Gesamtschalld@mmung der AuBenfassaden nicht verschlechtern dirfen. Ausgenommen hiervon sind
Fenster an den komplett straRenabgewandten Fassadenseiten. Alternativ kann auf schallgedammte
Luftungssysteme bei einem entsprechenden gutachterlichen Einzelnachweis verzichtet werden.
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Bebauungsplan Nr. 4 ,HansestraBe / Schiitzenstrafe, 3. Anderung

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

4.3 Larmschutz von AuBenwohnbereichen

AulRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien etc. sind mit zusatzlichen
larmabschirmenden MalRnahmen, z.B. Verglasung, zu versehen, sofern sie nicht im
Schallschatten der dazugehorigen Gebaude errichtet werden.

5. Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen
der ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstlicke und den Anschluss an die stadtische
Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung vom 05. Méarz 2014
(Entwasserungssatzung) in die 6ffentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei
sind die Grundsatze der Behandlungsbedurftigkeit von Niederschlagswasser entsprechen den
,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® (RdErl. d. Ministeriums
fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -IV-9 031 001 2104 - vom
26.5.2004) zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Werbeanlagen

1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der jeweiligen Leistung zulassig.

1.2 Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind an Gebauden oberhalb der Attika unzulassig.
Werbeanlagen als Dachaufbauten sind unzulassig.

1.3 Unzulassig sind alle animierten Werbeanlagen (z.B. blinkend oder beweglich) sowie
Werbeanlagen an Einfriedungen.
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Bebauungsplan Nr. 4 ,HansestraBe / SchiitzenstraRe, 3. Anderung
Hinweise

1. BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.: 0251/2105-252)
unverzlglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Kampfmittel

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst sowie die untere Bodenschutzbehdrde durch die Ordnungsbehérde oder
Polizei zu verstandigen.

3. Bodenkontaminationen

Im Zusammenhang mit dem Rickbau der Tankstelle und der Einstellung des Werkstattbetriebes wurden
im Plangebiet bereits Bodenuntersuchungen vorgenommen. Sie zeigten keine sanierungswirdigen
Belastungen des Bodens.

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewohnliche Farbung und/oder
Geruchsemissionen, z.B. Mineraldle, Teer 0.3.) entdeckt werden oder sonstige organoleptische
Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziiglich der Kreis Steinfurt, Untere Bodenschutzbehérde (Tel.:
02551/69-2573), zu informieren. Weitere MalRnahmen sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

4. Baugrund, Boden und Wasser

Der grundwasserbeeinflusste sandige Boden lagert (ber fluviatil abgelagerten Substraten (Uferwall,
Niedertrassensedimente des Emsdettener Mihlenbaches und der Ems). Die Baugrundeigenschaften sind
objektbezogene Baugrunduntersuchungen, insbesondere im Hinblick auf Tragfahigkeit und des
Setzverhaltens, zu ermitteln und zu bewerten.

5. Versorgungsanlagen

Aus der éffentlichen Wasserversorgungsanlage stehen 48 m*h Feuerldschwasser zur Verflgung. Sofern
ein Mehrbedarf an Feuerloschwasser besteht, muss dies im Einzelfall nachgewiesen werden.

Die Ldschwasserversorgung von Gebauden mit erhdhten Brandrisiken, BrandabschnittsgroRen nach
BauO NRW oder erhohten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

6. Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt
Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten -
eingesehen werden.
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Rechtsgrundlagen Rechissand: 13102015

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 118 Zehnte ZustandigkeitsanpassungVo vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), geandert durch Art. 2 G
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256) ,
zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Modernisierung des VerwaltungsverfahrensG und zur Anpassung
weiterer Rechtsvorschriften vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)




