Planzeichenerlauterung Textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
e a u u n g S p a n r- Bebauungsplan Nr. 1 "Stautenberg"”, 5. Anderung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Il. Rechtsgrundlagen

HE Allgemeine Wohngebiete
' ' ' ' siehe textliche Festsetzungen A Nr.1 1. BauGB in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S.
2141)
. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).
a u e n e I . n e I u n Ma der baulichen Nutzung ° ( )
, (§5Abs.2 Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. BauO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000
(GV. NW. S. 256 / SGV. NW. 232), geandert durch Gesetz vom 9. Mai 2000 (GV.NW. S.
| Zahl der Vollgeschosse-als Hochstmaly 439

/ SGV. NW. 2129).

. Maximale Firsthdhe bezogen auf Oberkante ErschlieRungsstralie 3. BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
siehe textliche Festsetzungen A Nr. 2 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
o Maximale Traufhéhe bezogen auf Oberkante ErschlieRungsstralle der
siehe textliche Festsetzungen A Nr. 2 Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466).

) 4. GO NW in der Neufassung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 / SGV. NW. 2023),
04 Grundflachenzahl zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 30.04.2002 (GV NW S. 160).

5. Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I. S. 58).
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— Baugrenze A Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
AN Nur Einzelhduser zulassig 1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 4-6 BauNVO)
o offene Bauweise WA Allgemeines Wohngebiet

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, )
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Pflanzliste

Standortgerechte, heimische Baume sind u.a.:

Strakenverkehrsflichen 2. MaR der baulichen Nutzung_ .
(§ 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V. mit § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Bergahorn Acer pseudoplatanus
. ] Spitzahorn Acer platanoides
StralRenbegrenzungslinie Hoéhe der baulichen Anlagen
Die héchstzuldssigen Firsthéhe (FH max.) ist entsprechend der Kennzeichnung im Plan Feldahorn Acer campestre
Griinflichen gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) auf 9 Meter festgesetzt. Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der Grundstiicksgrenze Sandbirke Betula pendula
zur nachstgelegenen ErschlieBungsstralle. Als oberer Abschluss (= max. zulassige )
Hohe) gilt je nach Dachform die Oberkante des Firstes bzw. der oberste Abschluss der Moorbirke Betula pubescens
Wand. Rotbuche Fagus sylvatica
Private Grunflache
Hainbuche Carpinus betulus
3. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéauden Stieleiche Quercus robur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) .
Traubeneiche Quercus petraea
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Es sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Sommerlinde Tilia platyphyllos
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ) o ) Winterlinde Tilia cordata
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 4. Flaf_:hen zum Anpflanzen und/oder mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern Baumhasel Corylus colurna
(§9 (1) Nr. 10 und 25 BauGB) . .
. Esche Fracinus excelsior
eezooD Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von ) . ) } ) .
o 5 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Alle gemal’ zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit Vogelkirsche Prunus avium
B standortheimischen, bodenstandigen Pflanzen und Geholzen flachendeckend zu , ) .
Weide Salix spec. (nur am Gewasser)

begriinen und bei Abgang mit geichartigen Gehdlzen zu erzetzen.

Sonstige Planzeichen Hochstammige Obstgehdlze

B Ortliche Bauvorschriften

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
oo oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb Standortgerechte, heimische Straucher sind u.a.:
eines Baugebiets 1. AuBenwandflachen .
o , Die Aulienwandflachen der Gebaude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk, Putz oder Buchsbaum Buxus sempervirens
| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Holz zu erstellen. Fiir untergeordnete Teilflachen insbesondere im Bereich der Giebel, Faulbaum Frangula alnus
I_I:l_l des Bebauungsplanes Nr. 1 "Stautenberg”, 5. Anderung Briistungen, Balkone, Stiitzen, Vordacher und Gesimse diirfen andere Materialien Elied Svri oari
= (§ 9 Abs.7 BauGB) verwendet werden. leaer yringa vuigaris
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 2. Dachf Hartriegel Cornus sanguinea
Flachen zu Gunsten der Stadtwerke Emsdetten - Dachtorm } o 5 o
GmbH Die Dacher der Hauptbaukorper sind mit Sattel-, Walm- oder Pultdachern sowie mit einer Hasel Corylus avellana
Dachneigung zwischen 40°und 50° auszubilden. Hundsrose Rosa canina
Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche .
Ub h (§ 9 Abs.1 BauGB) Kreuzdorn Rhamnus catharticus
ernanmen s.l bau 3. Dacheindeckungen . .
Pfaffenhitch E B hr gift
Alle Dacher sind mit unglasierten, nicht glanzenden roten, braunen, schwarzen oder atenhutchen uonymus europaea (Beeren sehr giftig)
anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln), Dachsteinen, Schiefer oder Schindeln Salweide Salix caprea
—_— Vorhandene Flurstiicksgrenze Ezinzud.ecken. Far untergeor@nete Bauteile sind_ Blechabdeckungen zull'éssig. Zulassig sind Sanddorn Hippophae rhamnoides
Okologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte _
Dacheindeckungen und Glasdécher zur Solarenergienutzung). Schlehe Prunus spinosa
38 Vorhandene Flursticksnummer ] Schwarzer Holunder Sambucus nigra
4. Dachausbildung _
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal ¥; der Vogelbeere, Eberesche Sorbus aucuparia
0] Vorhandene Gebaude Traufenlange zulassig. Sie mussen mindestens 1,50 m vom Ortgang entfernt sein. Wasser-Schneeball Viburnum opulus
5. Traufe Weilddorn Crataegus monogyna

Gebaude Die zuldssige Traufhdhe ist entsprechend der Kennzeichnung im Plan mit 4,50 Meter
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante fertiger FuRboden des
Erdgeschosses; oberer Bezugspunkt ist der Sparrenanschnittspunkt mit der AulRenkante

[T geplantes Gebaude mit Satteldach des aufgehenden AuRenmauerwerkes.
6. Sockel
Die Oberkante des fertig ausgebauten Erdgeschossfulibodens darf nicht héher als 0,50 m
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz {iber Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstrale liegen.
(§ 5 Abs.4 BauGB)
7. Garagen/Stellplatze
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die demDenkmalschutz Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe entsprechend den zugeordneten
D] unterliegen Hauptbaukérpern zu gestalten. Obersicht 1:10.000

VerstdRe gegen die értlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes sind
Ordnungswidrigkeiten nach § 84 BauO NRW und kénnen mit einem Bul3geld geahndet
werden.

C Hinweise

Bodendenkmale

Dem westfalischen Museum flr Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmale (kulturgeschichtliche
Bodenfunde), sowie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert
werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW).

Hinweise auf Bodendenkmale geben beispielsweise alte Steinsetzungen, alte Graben,
Einzelfunde, Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit. Die
Entdeckungsstelle ist drei Werktage nach einer mindlichen, eine Woche nach einer
schriftlichen Anzeige unverandert zu erhalten.

Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren
zu kénnen (§ 19 DSchG NW).

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans unberthrt und ist zu beachten.

Niederschlagwasser

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt auf der Grundlage des
Landeswassergesetzes und der Entwasserungssatzung der Stadt Emsdetten. Das
Niederschlagwasser der privaten Grundstucke wird tber die
Niederschlagswasserkanalisation

ortsnah in ein Nebengewasser des Walgenbaches eingeleitet.

Schmutzwasser

540]%

Spielplatz Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt (iber die Schmutzwasserkanalisation.

Bei Bedarf erfolgt die Einleitung in die Kanalisation Uber Druckentwasserunganlagen. Stadt Emsdetten
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Bebauungsplan Nr. 1
" Stautenberg "

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben Der Ausschuss fir Stadtplanung und Umwelt des Rates der Stadt Die Beteiligung der Blrger Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt Die Anderung des Bebauungsplanes mit zugehdriger Die Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange Der Rat der Stadt Emsdetten hat am27.09.2005 Der Satzungsbeschluss dieser Anderung ry
mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Emsdetten hat am 02.12.2004 die Aufstellung der Anderung dieses |  an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB des Rates der Stadt Emsdetten hat Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB . gem. § 4 BauGB hat in der Zeit vom25.04.2005 bis diese Anderung des Bebauungsplanes gem. des Bebauungsplanes ist am23.08.2006 5. An de ru ng
fir den Geltungsbereich dieses Bebauungplanes, Bebauungsplanes beschlossen. hat vom 20.12.2004 bis 07.01.2005 stattgefunden. am 03.03.2005 beschlossen, diese Anderung in der Zeit vom 25.04.2005 bis 25.05.2005 zu jedermanns 25.05.2005 stattgefunden. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekannt
sowie die Richtigkeit der kartographischen des Bebauungsplanes mit Begriindung éffentlich Einsicht 6ffentlich ausgelegen. gemacht worden. )
Darstellung des értlichen Zustandes und Der Beschluss ist am 10.12.2004 ortsuiblich bekannt gemacht gem. § 3 (2) BauGB auszulegen. Mit der Bekanntmachung tritt diese Anderung MaRstab : 1:1000
die geometrische Festlegung der stadebaulichen worden . des Bebauunsplanes in Kraft.
Planung wird bescheinigt.

g g Planungsstand : Satzungsbeschluss
Stand der Planunterlage: 05.08.2008 . FD 61 Stadtentwick] du It
Emsdetten,17.09.2008 Emsdetten, 17.09.2008 Emsdetten, 17.09.2008 Emsdetten, 17.09.2008 Emsdetten, 17.09.2008 Emsdetten, 17.09.2008 Emsdetten, 17.09.2008 Emsdetten, 17.09.2008 Planung : adtentwickiung und Umwe

Stand : 05.08.2005
gez. Barenkamp gez. Wagener gez. Wagener gez. Wagener gez. Wagener gez. Wagener gez. Moenikes gez. Osterholt gez. Moenikes . -
Offentlich best. Verm.-Ing. Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt Biirgermeister Schriftfiihrer Biirgermeister Bearbeitet : I\S/I.lchael ge.!lf?rsmann
Imone brutier




