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Planzeichenerlauterung
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
siehe textliche Festsetzungen A Nr.1

Maf der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse-als Hochstmal}

Maximale Firsthohe bezogen auf Oberkante Erschlielungsstralle

FH e siehe textliche Festsetzungen A Nr. 2

04 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Baugrenze
@ Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
o) offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflache

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 1 "Stautenberg", 5. Anderung
= (§ 9 Abs.7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zu Gunsten der Stadtwerke Emsdetten GmbH




Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen (§ 9 Abs.1 BauGB)

— Vorhandene Flursticksgrenze

38 Vorhandene Flursticksnummer
0] Vorhandene Gebaude

% geplantes Gebaude mit Satteldach

Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V mit § 9 (4) BauGB

Maximale Traufhéhe bezogen auf Oberkante Erschlielungsstralle
siehe textliche Festsetzungen A Nr. 2

TH max.

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs.4 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
O Denkmalschutz unterliegen

Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 1 "Stautenberg"”, 5.
Anderung

. Rechtsgrundlagen

1. BauGB in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141)
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

2. BauO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000
(GV. NW. S. 256 / SGV. NW. 232), gedndert durch Gesetz vom 9. Mai 2000 (GV.NW. S. 439
/ SGV. NW. 2129).

3. BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466).

4. GO NW in der Neufassung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 / SGV. NW. 2023),
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.04.2002 (GV NW S. 160).

5. Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I. S. 58).

A Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 4-6 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.




2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V. mit § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die hochstzulassige Firsthdhe (FH max.) ist entsprechend der Kennzeichnung im Plan auf 9
Meter festgesetzt. Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Grundstlicksgrenze zur
nachstgelegenen ErschlieRungsstralle. Als oberer Abschluss (= max. zuldssige Hohe) gilt je
nach Dachform die Oberkante des Firstes bzw. der oberste Abschluss der Wand

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

4. Flachen zum Anpflanzen und/oder mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern

(§ 9 (1) Nr. 10 und 25 BauGB)

Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit standortheimischen,
bodenstandigen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen und bei Abgang

mit gleichartigen bodensténdigen Gehdlzen zu ersetzen.

B Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. AuBRenwandflachen

Die AuRenwandflachen der Gebaude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk, Putz oder Holz zu
erstellen. Fur untergeordnete Teilflachen insbesondere im Bereich der Giebel, Briistungen,
Balkone, Stlitzen, Vordacher und Gesimse dlrfen andere Materialien verwendet werden.

2. Dachform
Die Dacher der Hauptbaukérper sind mit Sattel-, Walm- oder Pultdachern sowie mit einer
Dachneigung zwischen 40° und 50° auszubilden.

3. Dacheindeckungen

Alle Déacher sind mit unglasierten, nicht glanzenden roten, braunen,

schwarzen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln), Dachsteinen, Schiefer oder Schindeln
einzudecken. Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu
verwenden. FUr untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig.

Zulassig sind 6kologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen

(z.B. begriinte Dacheindeckungen und Glasdacher zur Solarenergienutzung).

4. Dachausbildung
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 'z der Traufenlange
zulassig. Sie missen mindestens 1,50 m vom Ortgang entfernt sein.

5. Traufe

Die zulassige Traufhthe (TH max.) ist entsprechend der Kennzeichnung im Plan mit 4,50 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante fertiger FulRboden des Erdgeschosses;
oberer Bezugspunkt ist der Sparrenanschnittspunkt mit der Auflenkante des aufgehenden
AuRenmauerwerkes.

6. Sockel
Die Oberkante des fertig ausgebauten Erdgeschossfuflbodens darf nicht héher als 0,50 m Gber
Oberkante zugeordneter Erschlielungsstralie liegen.

7. Garagen/Stellplatze
Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe entsprechend den zugeordneten
Hauptbaukdrpern zu gestalten.

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes sind Ordnungswidrigkeiten
nach § 84 BauO NRW und kénnen mit einem BulRgeld geahndet werden.




C Hinweise

Bodendenkmale

Dem westfalischen Museum fir Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde), sowie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu melden.
Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG
NW)).

Hinweise auf Bodendenkmale geben beispielsweise alte Steinsetzungen, alte Graben, Einzelfunde,
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit. Die Entdeckungsstelle ist
drei Werktage nach einer miindlichen, eine Woche nach einer schriftlichen Anzeige unverandert zu
erhalten.

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19
DSchG NW).

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des
Bebauungsplans unberihrt und ist zu beachten.

Niederschlagwasser

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt auf der Grundlage des
Landeswassergesetzes und der Entwasserungssatzung der Stadt Emsdetten.

Das Niederschlagwasser der privaten Grundstiicke wird lber die Niederschlagswasserkanalisation
ortsnah in ein Nebengewasser des Walgenbaches eingeleitet.

Schmutzwasser
Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Schmutzwasserkanalisation. Bei
Bedarf erfolgt die Einleitung in die Kanalisation tber Druckentwasserunganlagen.

Geruchseinwirkungen

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben kann es im Plangebiet zu Geruchseinwirkungen
kommen.

Diese werden als nicht erheblich beurteilt, da die Immissionswerte der Geruchsimmisions-Richtlinie
(GIRL) eingehalten werden.




Pflanzliste

Standortgerechte, heimische Baume sind u.a.:

Bergahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Sandbirke
Moorbirke
Rotbuche
Hainbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Sommerlinde
Winterlinde
Baumhasel
Esche
Vogelkirsche
Weide
Hochstammige Obstgehdlze

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Betula pendula
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Corylus colurna
Fracinus excelsior
Prunus avium

Salix spec. (nur am Gewasser)

Standortgerechte, heimische Strducher sind u.a.:

Buchsbaum

Faulbaum

Flieder

Gemeine Heckenkirsche
Hartriegel

Hasel

Hundsrose

Kreuzdorn
Pfaffenhltchen
Salweide

Sanddorn

Schlehe

Schwarzer Holunder
Vogelbeere, Eberesche
Wasser-Schneeball
WeilRdorn

Buxus sempervirens
Frangula alnus
Syringa vulgaris
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina
Rhamnus catharticus

Euonymus europaea (Beeren sehr giftig)

Salix caprea
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Crataegus monogyn
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