Hinweis zur Offenlage:

Gegenstand der 1. Anderung der Schriftlichen Festsetzungen sind ausschlieRlich die rot gekennzeichneten
Text-Erganzungen. Alle anderen Schriftlichen Festsetzungen des Stammbebauungsplans BP 123 Heppendorf
'Am Rol3flieR' bleiben unverandert. Zum Satzungsbeschuss werden die roten Markierungen zuriickgenommen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO)
Zulassig sind:

= Wohngebaude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
= Anlagen fir Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe

= Tankstellen
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16,17 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

....... a H
at a v O /01 v - \

Die in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 4, WAS5; WA 6 und WA 7 festgesetzte GRZ von 0,4 darf
durch die Grundflache der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschliellich der an Gebauden
angrenzenden Terrassen inkl. Uberdachung um 50 % bis zu einer GRZ von 0,6 iiberschritten werden.

Die in dem allgemeinen Wohngebiet WA 5 festgesetzte zulassige GRZ von 0,5 darf durch die Grundflache der in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieRlich der an Gebauden angrenzenden Terrassen inkl.
Uberdachung bis zu einer GRZ von 0,7 (iberschritten werden.

Die in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 festgesetzte sowie-die-im-¥WAS ausnahmsweise zulassige GRZ von 0,6
darf durch die Grundflache der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieRlich der an Gebauden
angrenzenden Terrassen inkl. Uberdachung bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 darf die festgesetzte GRZ durch eine Tiefgarage bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen (geméaR § 18 BauNVO)
Hoéhen und-Bezugspunkt

Die maximalen Trauf-, First- und Gebaudehéhen werden wie folgt begrenzt:
Maximale Traufhéhe 6,50 m in WA 1 und WA 4

Maximale Firsthéhe 10 m in WA 1

Maximale Gebaudehdéhe 10 m in Flache fur Gemeinbedarf

Maximale Gebaudehéhe 11 min WA 2, WA 3, WA 5, WA 6 und WA 7

Bezugspunkt

Die festgesetzte Firsthéhe (FH) bezieht sich auf die Oberkante der Schnittlinie der Dachhaut der Dachflachen.
Bei Flachdachern ist die Oberkante der Gebaudehdhe (GH) definiert als oberster Dachabschluss einschlieRlich Attika.

Die festgesetzte Traufhthe bezieht sich auf die Schnittkante zwischen der AuRenwand und der Dachhaut.

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Hoéhen wird die Hohe der Oberkante der offentlichen
Verkehrsflache, zu der der Haupteingang des Gebaudes orientiert ist, festgesetzt. Der Bezugspunkt ist die mittlere
Hohe der vorgelagerten Verkehrsflache.

MafRgeblich sind die endausgebauten, ansonsten die geplanten Hohen der an das Baugrundstiick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte des angrenzenden Baugrundstiicks.

Die OK FF (Oberkante Fertigfulboden) des Erdgeschosses, gemessen in der Mitte der Fassade, muss mind. 0,25 m
Uber der Rickstauebene (Ausbauhdhe der Planstralle) liegen.

Die OK FF (Oberkante FertigfuRboden) des Erdgeschosses, gemessen in der Mitte der Fassade, darf nicht mehr als
0,5 m Uber dem oben genannten Bezugspunkt liegen.

Aufbauten

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen First- und Gebaudehdhen dirfen durch folgende Aufbauten
ausnahmsweise Uberschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphéare ausgesetzt sein missen (Auslasséffnungen,
Mindungen und Rickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Hohe von max. 1,50 m,

2. Luftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
3. Bristungen und Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,
4. Aufzugsmaschinenhduser und Treppenhauser bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m.

Die Aufbauten gemaR den Ziffern 1, 2 und 3 missen allseitig einen Abstand von mindestens 1,50 m, die Aufbauten
gemaln Ziffer 4 mussen allseitig einen Abstand von mindestens 2,50 m zu der darunterliegenden Geb&udeauflienwand
haben.

Maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten (gemat § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind mit Ausnahme von WA 6 und WA 7 maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude
zulassig.

BAUWEISE
gemiR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 BauNVO

Im WA 2 wird eine abweichende Bauweise (a) fur Kettenhauser zugelassen. Die Frontlange einer Kettenhausgruppe
darf 50 m nicht Gberschreiten.

Im WA5 wird eine abweichende Bauweise (a) zugelassen. Zulassig sind Doppelhduser, Hausgruppen und
Kettenhauser. Die Frontlange darf 50 m lberschreiten.

In der abweichenden Bauweise fiir Kettenhduser ist das erste Vollgeschoss (Erdgeschoss) in der geschlossenen
Bauweise gemaR § 22 Abs. 3 BauNVO ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Obergeschosse sind als
einseitige Grenzbebauung vorzusehen (siehe Schemaskizzen zu Lageplan und Ansicht).
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Ansicht von Kettenhausern - Schemaskizze

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 23 BauNVvVO

Baugrenze (gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

AuBerhalb der {berbaubaren Grundstiicksflachen sind ausnahmsweise (iberdachte Hauseingadnge, Erker und
Auskragungen zulassig, wenn die vordere Baugrenze um nicht mehr als 1 m Uberschritten wird. Vordere Baugrenzen
sind solche, die zur erschliefenden Verkehrsflache hin ausgerichtet sind.

Im Plangebiet sind gemal § 23 Abs. 3 i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
ausnahmsweise Terrassen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten Uber die rickwartigen Baugrenzen hinaus in
einem Abstand von maximal 3 m ab Gebaudeauflienwand bis zu einer GroRRe von 25 m? je Grundstlick zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA?7 darf die Uberbaubare Flache durch eine Tiefgarage
ausnahmsweise um bis zu 0,5 m Uberschritten werden.

Bauliche Anlagen im archédologischen Konfliktbereich (gemaR § 9 Abs. 2 BauGB)

Die bauliche Nutzung im archaologischen Konfliktbereich (Flur 13 Flurstiicke 82 und 83) ist gem. § 9 Abs. 2 BauGB
nur unter der aufschiebenden Bedingung zuldssig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und
Dokumentation archaologischer Funde und Befunde sichergestellt ist. Die dafiir anfallenden Kosten sind im Rahmen
des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu ibernehmen (§ 27 DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Elsdorf und dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Fir die Durchfiihrung der notwendigen archaologischen Untersuchungen ist eine Erlaubnis gem. § 15 Abs. 1 DSchG
NRW erforderlich, die die Obere Denkmalbehdérde im Benehmen mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege erteilt.
Dem Antrag ist ein Konzept des mit der Ausfiihrung Beauftragten beizufligen.

STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 BauNVvVO

Stellplatze sind in den allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der Uberbaubaren Flache, in der seitlichen
Abstandsflache und wenn sie sich im Bereich zwischen einer Garagen- oder Carporteinfahrt und der
StraRenbegrenzungslinie  befinden, zulassig. Garagen und Carports muissen ausgehend von der
Straflenbegrenzungslinie um mindestens 5 m zurilickgesetzt werden.

Grenzen die seitlichen Abstandsflachen an eine Verkehrsflache an, missen Garagen, Carports und Stellplatze von
dieser Grenze einen Mindestabstand von 1 m einhalten. Der zur Verkehrsflache verbleibende Streifen von mindestens
1 m muss dauerhaft begriint werden.

Mit Ausnahme der allgemeinen Wohngebiete WA 6 und WA 7 sind pro Wohngebaude fir die 1. Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze zu realisieren. Je weiterer Wohneinheit ist ein weiterer, unabhangig anfahrbarer Stellplatz
zu schaffen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 sind ist 1 Stellplatz pro Wohneinheit zu realisieren.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 6 ist die Anlage einer Tiefgarage zwingend vorgeschrieben. In dem allgemeinen
Wohngebiet WA 7 ist die Anlage einer Tiefgarage zulassig.

Pro Wohneinheit unter 65 m? muss 1 Fahrradstellplatz und pro Wohneinheit Gber 65 m? missen 2 Fahrradstellplatze
wettergeschitzt nachgewiesen werden.

6. NEBENANLAGEN
gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 14 BauNVO
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO bis zu maximal
30 m? zulassig:
In dem Vorgartenbereich zwischen Straflenbegrenzungslinie und der vorderen Gebadudekante (bzw. deren
geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) sind, sofern sie nicht durch Stellplatze i.S.v.
Ziffer 5 genutzt werden, ausschlieRlich Mulltonnenschranke und Fahrradabstellanlagen zulassig.
—VERSORGUNGSANLAGEN
tuftwarmepumpen- mtissen- mindestens- 3- m- Abstand- zu- Nachbargrenzen- einhatten- oder- eingehaust- sein- oder-in
v S ssicr
8. ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
geman § 9 (1) Nr. 14 BauGB
Das Schmutzwasser, das unterhalb der Rickstauebene anfallt, ist der 6ffentlichen Kanalisation Uber eine automatisch
arbeitende Abwasserhebeanlage riickstaufrei zuzuflihren. Abweichungen hiervon dirfen aus Sicherheitsgriinden nicht
vorgenommen werden.
Das Niederschlagswasser von Flachen unterhalb der Riickstauebene darf der 6ffentlichen Kanalisation nur Uber eine
automatisch arbeitende Hebeanlage riickstaufrei zugefiihrt werden.
9. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Die zeichnerisch im WA 1 mit - G+F - festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten.
Die zeichnerisch im WA 5 mit - G - festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zu belasten.
10. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
geman § 9 (1) Nr. 26 BauGB
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind, soweit zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflache
erforderlich, auf den Privatgrundstiicken zulassig.
Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen ist auf den angrenzenden Grundstucksflachen bei der
Randeinfassung ein Hinterbeton (Rulckenstiitze) zulassig.
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Aufschittungen und Abgrabungen bis zum Bezugspunkt
zulassig. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen ist die natiirliche Gelandehdhe beizubehalten, bzw. an die
neue Flache anzumodellieren.
Bezugspunkt:
Als Bezugspunkt fiur die Ermittlung der festgesetzten Hoéhen wird die Hohe der Oberkante der offentlichen
Verkehrsflache, zu der der Haupteingang des Gebaudes orientiert ist, festgesetzt.
11. BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN
gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

11.1 SchallschutzmaBRnahmen an AuBenbauteilen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmaflnahmen an AufRenbauteilen gemal DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2018) entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen
(hier: Larmpegelbereiche Il und Ill) zu treffen.

5dB-Klasse
MaRgeblicher AuBenldrmpegel (Obergrenze)

bis 55 dB(A) |
60 dB(A) Il
65 dB(A) 1l
Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Larmpegelbereich

An Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung aus dem Stralenverkehr ber 45 dB(A) nachts liegt, sind fir
Raume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer) fensterunabhangige mechanische, schallgedammte
Luftungen einzubauen oder bauliche MaRRnahmen mit geeignetem Schallschutz notwendig, um ungestortes Schlafen
zu ermdglichen.

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden BauschallddmmmaRe einzelner unterschiedlicher
Aullenbauteile oder Geschosse konnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durch einen schalltechnischen Nachweis, der sich aus der Anderung ergebende
Larmpegelbereich gemaf DIN 4109 nachgewiesen wird.

Weiterhin ist bei Errichtung des Gebaudes eine Eigenabschirmung zu beachten. Die Berechnung der
Larmpegelbereiche erfolgt bei Freifeldbedingungen, da nach aktueller Rechtsprechung nicht von einer kompletten
geschlossenen Umsetzung des Baukodrpers in der eingezeichneten Baugrenze auszugehen ist. Es kann durch
Anordnung der Raumfunktion bzw. Raumnutzung auf die AuBenlarmpegel reagiert werden. Abschirmende
MaRnahmen sind ebenfalls als aktive Larmschutzmalinahme, je nach Umsetzung des Vorhabens priiffahig.

11.2 Larmschutzanlage

In der festgesetzten Flache fir bauliche oder sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzanlage mit einer Hohe von 3 m zu errichten. Die Hohe ist zu messen ab der
Oberkante, der an das Grundstlick angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache. MaRgeblich sind die endausgebauten,
ansonsten die geplanten Hoéhen der an das Baugrundstlick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, gemessen in
der Mittelachse der Verkehrsflache. Die Larmschutzanlage muss jeweils die Anforderungen der ZTV-LswO06 erfiillen.
Die Larmschutzanlage muss nicht absorbierend ausgefiihrt werden.

Die Schalldammung fur den direkt durch die Larmschutzwand gehenden Schall muss mindestens 25 dB(A) betragen
(entsprechend Gruppe B3 der Tabelle A1 der DIN-EN 1793-1).

Diese Vorgabe kann durch aufgeschittete Larmschutzwalle, transparente Baustoffe, Wande in Holzbauweise,
Kokosfaser, Gabionen, Metallwerkstoffe, Betonwande, Mauerwerke oder anderen geeigneten Baustoffen erfiillt
werden. Diese Baustoffe kénnen auch kombiniert werden. Zum Beispiel Larmschutzwall mit aufgesetzter Wand etc.
Die Larmschutzanlage ist zu bepflanzen oder mit Rank- oder Kletterpflanzen begrinen.

11.3 Grundrissgestaltung

Bei der Grundrissgestaltung sind in dem siidlichen Abschnitt des WA 5 in den Bereichen mit Uberschreitung von 40
dB(A) nachts Wohn- und Schlafrdume oberhalb der Erdgeschossebene mdglichst an den larmabgewandten Bereichen
anzuordnen. Die betroffenen Fassadenseiten fir das 1. und 2. Obergeschoss sind den nachfolgenden Abbildungen zu
entnehmen.
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kann gepruft werden, inwieweit an Fassaden innerhalb der
Beurteilungspegelklassen 40 dB(A) bis 45 dB(A) ein Beurteilungspegel von 40 dB(A) eingehalten werden kann.

11.4 Offnungsklausel

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in der Isophonenlarmkarte
dargestellten mafRgeblichen AuRenldarmpegel und Beurteilungspegel von den tatsdchlich vorhandenen Pegeln in
einzelnen Teilbereichen abweichen, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten mafR3geblichen Aul3enlarmpegel und
Beurteilungspegel als Grundlage fur die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aufienbauteilen gemal der DIN 4109-1 herangezogen werden.

12.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
gem3R § 9 (1) Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 und § 89 BauO NRW

Die Nummern der MaRnahmen beziehen sich auf den Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum BP Nr. 123, BKR
Aachen (2022).

12.1 Offentliche Griinfliche - Ortsrandbegriinung

(MaRnahme 1)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in den an die offenen Ackerfluren
angrenzenden offentlichen Grunflachen sind auf 65 % der Flachen mehrreihige Gebusche aus heimischen Arten
entsprechend der Pflanzlisten B, C und 'Obstgeholze' gemal Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zu pflanzen.
Durch Auswahl, regelmafige Kontrolle und Gehdlzpflege ist sicherzustellen, dass die Gehdlze eine Hohe von 4 m
nicht Gberschreiten.

Auf 35 % der Flachen sind extensive, mehrjahrige Kraut- und Staudensdume unter Verwendung autochthonen
Saatguts gemalR Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zu entwickeln. Die Flachen sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

12.2 Offentliche Griinfliche - Griinspange

(MaBnahme 2)

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit den Zweckbestimmungen 'Parkanlage’ und 'Spielplatz’ missen mindestens
20 % der Flache mit Gehdlzen gemaR Pflanzlisten A, B und C bepflanzt, gepflegt und dauerhaft erhalten werden. Der
Anteil von Nadelgeholzen ist auf max. 20 % zu begrenzen.

12.3 Hecke

(MafRnahme 3)

Zwischen dem Wohngebiet WA 7 und der Grundstiicksgrenze der StralRenverkehrsflache V2 ist eine Hecke gemaf
Pflanzliste D mit einer maximalen Héhe von 1,80 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

12.4 Pflanzung von StraBenbaumen

(MaBnahme 4)

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 'Verkehrsberuhigter Bereich' sind
mindestens 15 StralRenbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm (gemessen in 1 m Héhe) gemanl
Pflanzliste E 'StraBenbaume' anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu
ersetzen. Die Baumstandorte kénnen im Rahmen der Freiraum- und StraRenplanung von der Planzeichnung
abweichen.

Fir die Anpflanzung dieser Baume ist eine mindestens 7,5m? (2,5m x 3 m) groRBe, offene Vegetationsflache
(Baumscheibe) und eine 12 m*® grofe Baumgrube vorzusehen. Durch geeignete Malinahmen sind offene
Baumscheiben vor dem Befahren und die Baumstdamme vor Fahrzeugbeschadigungen zu schitzen.

Bei der Durchflihrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. in 2,5 m Abstand zu
Telekommunikations- und Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmalRnahmen fir
die Anlagen erforderlich.

12.5 Dachbegriinung Gebaude einschl. Garagen und Nebengebaude

(MaRRnahme 5)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis maximal 5 Grad Dachneigung sind in den allgemeinen Wohngebieten
WA 2, WA 3, WA 5, WA 6, WA7 und der Flache fir Gemeinbedarf zu mindestens 60 % zu begriinen. Es ist eine
extensive Dachbegriinung mit einer Aufbaudicke von grofRer gleich 8 cm aufzubringen, fachgerecht herzustellen,
fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare
Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit diese gemall anderen Festsetzungen auf der
Dachflache zulassig sind.

12.6 Dachbegriinung Tiefgarage

1.0
1.1

1.2

1.3

14

2.0
2.1

22
23
24

3.0
3.1

4.0

4.1

4.2

43

5.0
5.1

5.2

6.0
6.1

(MaRRnahme 6)

Die Dachflachen von Tiefgaragen sind in den nicht Uberbauten Bereichen zu mindestens 40 % zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten. Die Substratschicht muss eine Mindesthéhe von 60 cm aufweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemaR § 9 (4) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Die Nummern der MaBnahmen beziehen sich auf den Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum BP Nr. 123, BKR
Aachen (2022).

Dachgestaltung

Im WA 1 sind nur gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 30° bis 35° zulassig.

Im WA 4 sind nur Zeltdacher mit einer Neigung von 20° bis 25° Grad zulassig.

Im WA 2, WA 3, WA 5, WA 6, WA 7 und der Flache fir Gemeinbedarf sind nur Flachdacher mit einer Neigung von
0°-5° zulassig.

Bei Nebengeb&uden und Garagen sind nur Flachdacher mit einer Neigung von 0°-5° zulassig. Diese sind extensiv zu
begriinen.

Als Dacheindeckungen bei geneigten Dachern sind Dachziegel oder Dachsteine in Grauténen, Brauntonen,
Schwarztdnen und Rotténen zulassig. Glanzende und reflektierende Oberflachen sind unzulassig.

Die Dacher von Doppelhdusern und Hausgruppen sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
(Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei geneigten Dachern zulassig, ihre Gesamtbreite darf die Halfte der
Gesamttrauflange des Gebaudes nicht Uberschreiten.

Die Bauteile sind mit ihrem oberen Abschluss in einem Abstand von mindestens 1 m -senkrecht gemessen - unter der
Oberkante der baulichen Anlage einzubinden und missen einen Mindestabstand von 1,5 m von den
Gebaudeabschlusswanden einhalten.

Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben oder anderen Dachaufbauten muss jeweils mindestens 1 m betragen.
Die Dachgauben eines Gebaudes und einer Gebaudegruppe sind in gleicher Hohe anzuordnen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Bei geneigten Dachern durfen sie den jeweiligen Dachfirst nicht
Uberragen und sind in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen. Bei Flachdachern sind sie liegend oder flach
geneigt aufzusetzen. Eine Kombination von begriinten Flachdachern mit Solar- und Photovoltaikanlagen sowie
Luftwarmepumpen ist zulassig.

Fassadengestaltung

Grelle, bunte, glanzende und reflektierende Farben sind nicht zulassig. Fir die Fassaden sind gedeckte, matte Farben
in Naturtonen zu verwenden.

Einfriedungen
(MaBnahme 3)

StrafRenseitige Grundstiickseinfriedung

Zu der das Wohnhaus erschliefenden offentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung nur Hecken geman
Pflanzliste B und C mit einer max. H6he von 0,8 m zuldssig. Grenzen Verkehrsflachen seitlich an (bspw. bei
Eckgrundstiicken), darf die H6he der Einfriedung ausnahmsweise bis zu 1,80 m betragen. In Kombination mit einer
Hecke sind Zaune als offener (Doppel-) Stabmattenzaun in Anthrazit zulassig. Das Einfadeln von Sichtschutzstreifen
ist unzulassig.

Die max. zulassige Hohe der Hecken bezieht sich auf die Hohe der Oberkante der fertigen 6ffentlichen Verkehrsflache
(Grenze zwischen fertiger o6ffentlicher Verkehrsflache - Gehweg/StraRe - und dem jeweiligen Baugrundstuick), zu der
der Haupteingang des Gebaudes orientiert ist.

Seitliche und riickwartige Grundstulckseinfriedung

Zum Abschluss der gartenseitigen, seitlichen Grenzen sind von der StralRenbegrenzungslinie der erschlieRenden
Verkehrsflache bis zur Hinterkante des Wohnhauses als Einfriedungen Hecken gemaR Pflanzliste B und C mit einer
max. Héhe von 1,6 m zulassig. In Kombination mit einer Hecke sind Zaune als offener (Doppel-) Stabmattenzaun in
Anthrazit zulassig. Das Einfadeln von Sichtschutzstreifen ist unzulassig.

Ab Hinterkante des Gebaudes sowie entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind max. 2 m hohe Einfriedungen
als Hecken oder Zaune zulassig. Mauersaulen zur Befestigung von Zaunen sind in einem Abstand von 4 m erlaubt.
Grenzen die ruckwartigen Grundstiicksgrenzen an einen 6ffentlichen StraRenraum sind nur Einfriedungen Hecken
gemal Pflanzliste B und C mit einer max. H6he von 1,6 m zulassig. In Kombination mit einer Hecke sind Zaune als
offener (Doppel-) Stabmattenzaun in Anthrazit zulassig. Das Einfadeln von Sichtschutzstreifen ist unzulassig.

Trennwande zur Abschirmung und Sicherung im Bereich der gartenseitigen Terrassen auf der gemeinsamen
Grundstlcksgrenze bei Doppelhdusern sind bis zu 2,0 m Héhe und einer Tiefe von 4,50 m ab riickwartiger Hausfront
beginnend auch als Mauern zuldssig.

Einfriedung von Abfallbehaltern

Stellplatze fir Abfallbehélter sollen von o&ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen. Sie sind
mit Laubgehdlzen oder Hecken entsprechend der Pflanzliste C zu umpflanzen oder mit Zaunanlagen bzw. Schranken
einzufassen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen einzugriinen sind.

Vorgartengestaltung

Vorgarten (Flachen zwischen den Stralenbegrenzungslinien der erschlieRenden Verkehrsflache und der stralRenseitig
angrenzenden Vorderkante Wohnhaus einschlieBlich deren Verlangerung bis zur Grundstlicksgrenze) sind zu
begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen von dieser
Regelung sind Zuwege, Zufahrten und Stellplatzen bzw. Nebenanlagen i.S.v. Ziffer 6. Es dirfen max. 15 % der
Vorgartenflache mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien iberdeckt sein. Eine vollstandige
Bodenbedeckung mit Pflanzen muss abzusehen sein. Das Setzen einzelner Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbeet
ist nicht zulassig.

Abgrabungen (beispielsweise zur Belichtung von Kellerraumen) sind in den Vorgartenflachen unzulassig.

Luftwarmepumpen

Luftwdrmepumpen sind im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Vorderkante Wohnhaus unzuldssig.

HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Die Regelungen der §§ 13 und 29 | DSchG NRW sind zu beachten. GemaR § 29 | DSchG NRW hat derjenige, der ein
vermutetes Bodendenkmal verandert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und
Dokumentation sicherzustellen und die Kosten dafir zu tragen. Entsprechende Regelungen sind in einem
Verwaltungsakt der Unteren Denkmalbehdrde zu treffen. Erdeingriffe aller Art im Bereich von vermuteten
Bodendenkmalern unterliegen nach § 13 DSchG NRW einer Erlaubnispflicht.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind gemalR der Regelungen der §§ 15, 16
DSchG NRW der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

In dem 'archaologischen Konfliktbereich' ist die Erhaltung und Sicherung des vermuteten Bodendenkmals gemafR der
Festsetzung unter Punkt 4.2 sicherzustellen.

Fur die Durchfihrung der archaologischen Sachverhaltsermittlung ist eine Erlaubnis der Oberen Denkmalbehdrde
(Rhein-Erft-Kreis) gemaR § 13 DSchG NRW erforderlich. Dem entsprechenden Antrag ist regelmaRig ein Konzept der
ausfuhrenden archaologischen Fachfirma beizufligen. Die Obere Denkmalbehdrde entscheidet im Benehmen mit dem
Fachamt.

Erdbebengefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 3
in der Untergrundklasse S (Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung), Stadt Elsdorf, Gemarkung
Heppendorf. Die Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten
Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte sind zu bericksichtigen. Die
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 'Grindung, Stutzwerke und geotechnische Aspekte'. Auf die
Berlcksichtigung der DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Vor Baubeginn ist der Baugrund hinsichtlich der Standfestigkeit zu untersuchen.

Kampfmittel

Beim Auffinden von Bombenblindgangern oder Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle / Feuerwehr oder direkt
der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen,
Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Braunkohlenbergbau: Bodenbewegungen, Grundwasser, Staub- und Gerauschimmissionen

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Heppendorf 3" im Eigentum der RWE
power Aktiengesellschaft, Koln. Dieser ist von durch Simpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flur den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdoglich. Diese
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdoglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planungen und Vorhaben zu
bertcksichtigen.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung kann es wegen des Tagebaus tempordr zu erhdhten Staub- und
Gerauschimmissionen kommen. Die gesetzlichen von der Bergbaubehdrde auferlegten Immissionswerte werden
dabei eingehalten. Etwaige Belastungssituationen koénnen bis zum Ende des Tagebaubetriebes und der
nachfolgenden Rekultivierung bis voraussichtlich zum Jahr 2040 auftreten.

Artenschutz

Die Rodung von Gehdlzen bzw. die Baufeldfreimachung ist auRerhalb der Vogelbrutzeit - also vom 01.10 bis zum
28.02. des Folgejahres durchzufuhren. Ist dies nicht méglich, ist durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) sicher zu
stellen, dass keine Tiere oder deren Entwicklungsformen gestort werden. Auf § 39 (5) BNatSchG wird verwiesen.
(BKR Aachen 2022, MaRnahme 7)

Wahrend der Bauphase ist die Einrichtung eines Amphibienschutzzauns sowie eine Okologische Baubegleitung
vorgesehen. Diesbezlglich sind die naheren Bestimmungen des Artenschutzgutachtens (BKR Aachen 2022
MaRnahme 10 i.V.m. Faunaix 2021) zu beachten.

Auf Lichtschachte zur Beliiftung von Kellern ist moglichst zu verzichten. Hohe Bordsteinkanten im 6ffentlichen Raum
sind wo moglich zu vermeiden (BKR Aachen 2022 MaRnahme 11 i.V.m. Faunaix 2021).

Es ist eine Okologisch angemessene Minimierung der AuRenbeleuchtung vorzusehen. Hierzu gelten die naheren
Bestimmungen des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags (BKR Aachen 2022 MalRnahme 12 i.V.m. Faunaix 2021).

Die fur den vorgezogenen Ausgleich (CEF-MaRnahme) rund 3,05 ha groRe Kompensationsflache liegt in der
Gemarkung Sindorf, Flur 3 auf den Flurstiicken 2 und 3. Die dingliche Sicherung der MaRnahme wird Uber einen
Vertrag fur einen Zeitraum von zunachst 5 Jahren sichergestellt. Nach deren Ablauf ist eine Verlangerung der
MaRnahme bzw. deren fristgerechte Umlegung auf andere geeignete Flachen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde durchzufihren. Insgesamt sind die MalRnahmen fir einen Zeitraum von mindestens 30 Jahren zu
unterhalten.

Die MaRRnahme bedarf einer Funktionskontrolle, entweder bis der Nachweis erbracht wird, dass die Flache von den
Zielarten angenommen worden ist (i.d.R. erfolgt dies durch einen Brut-/Reproduktionsnachweis) oder
fachgutachterlich eine hohe Prognosesicherheit fur eine Besiedlung attestiert werden kann.

Die weitergehenden Hinweise des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags - hier MaRnahme M.9 - sind zu beachten.

Bodenschutz
(MafRnahme 8)

Der Boden ist von baulichen in Anspruch zu nehmenden Flachen (Bauplatz, Strallen Wege, temporare Lagerplatze)
grundsatzlich abzuschieben. Die Einwirkung auf einen nassen Boden fuhrt zu Verdichtungen. Daher ist der Abtrag von
Boden nur in trockenen Perioden und bei ausreichend abgetrocknetem Oberboden vorzunehmen (flexible
Zeitplanung).

Fir verbleibenden Boden auf der Vorhabenflache gilt:

Der Oberboden ist vor Beginn der Nutzung von Bau- oder Betriebsflache abzutragen und separat zu lagern
(Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden auf getrennten Depots (DIN 19731 und DIN 18915). Staunasse im
Untergrund des Bodendepots ist zu vermeiden (Z.B. sind Mulden zu vermeiden). Lockere Schiittung der Bodendepots,
Aufschuittungen sind nur in trockenem Zustand durchzufiihren. Die Schitthéhe fir das Oberbodendepot betragt max.
2 m (DIN 19731) und fur das Unterbodendepot max. 4 m.

Der zu Beginn der Malinahme abgeschobene Oberboden ist bei einer Lagerungsdauer tber zwei Monate durch eine
Begrinung mit tiefwurzelnden, wasserzehrenden und ggf. winterharten Pflanzen lebend zu erhalten und soweit
moglich vor Ort wieder zu verwenden. Nicht verwendbare Bodenmassen sind zu einer sachgerechten
Wiederverwendung anderenorts abzufahren.

Falls bei den Aushubarbeiten belastete Bodenmassen festgestellt werden, so ist die Untere Wasser-,
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreis umgehend zu benachrichtigen. Die Entsorgung
dieser Materialien bedarf der Zustimmung der Unteren Wasser-, Abfallwirtschafts und Bodenschutzbehdrde des
Rhein- Erft-Kreis.

Fur die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Mdillverbrennungsaschen oder Mineralstoffen aus
industrieller Produktion zur Untergrundbefestigung etc. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der
Unteren Wasser-, Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des Rhein- Erft-Kreises zu beantragen ist.

Niederschlagswasser

Gemall § 44 LWG ist unbelastetes Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach MalRgabe des § 55 (2) des
Wasserhaushaltsgesetztes zu beseitigen. Im Sinne einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung sind die
befestigten Flachen (z.B. Zufahrtswege, Stellplatze) mit versickerungsfahigen Materialien (z.B. Okopflaster,
Rasengittersteine) vorzusehen. Eine Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen und ggf. eine
Regenwassernutzung wird ausdriicklich begrif3t. Die Grinflachen sind gartnerisch anzulegen und durchlassig zu
gestalten.

Entwasserung

Entsprechend der Entwasserungssatzung der Stadt Elsdorf gilt als Riickstauebene die Hohe der Strallenoberkante an
der Anschlussstelle. Gemal® DIN 1986 sind angeschlossene Grundstiicksentwasserungsanlagen wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau durch eine sachgemaRe Installation, den bestimmungsgemafRen
Betrieb und regelmaflige Wartung zu sichern.

Stellplitze

Stellplatze sind als Hinweis aus dem stadtebaulichen Entwurf nachrichtlich eingezeichnet. Die Lage der Stellplatze ist
damit nicht vorgegeben.

Luftwarmepumpen

Luftwadrmepumpen mussen in der TA-Larm geregelten Immissionswerte fur die jeweilige Gebietsqualitat einhalten. Der
"Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate,
Laftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraft-werke) vom 28.08.2013 aktualisiert durch Beschluss der
139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020 der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz ist zu berticksichtigen.

https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_ge-gen_laerm_bei_stat_geraete_
1588594414 .pdf
Hompage MULNV:

https://www.umwelt.nrw.de/umwelt/umwelt-und-gesund-heit/laerm/geraete-und-maschinenlaerm

IV PFLANZLISTEN

Pflanzliste A
Geholze 1. Ordnung (GroBbdume)

Spitz-Ahorn Acer platanoides in Sorten
Rotbuche Fagus sylvatica in Sorten
Esche Fraxinus excelsior in Sorten
Vogel-Kirsche Prunus avium in Sorten
Traubeneiche Quercus petraea in Sorten
Stiel-Eiche Quercus robur in Sorten

Winterlinde Tilia cordata in Sorten

Pflanzliste B
Gehélze 2. Ordnung (Baume mittlerer GroRe)

Feld-Ahorn Acer campestre in Sorten
Hainbuche Carpinus betulus in Sorten
Haselnuss Coryllus avellana in Sorten
Salweide Salix caprea in Sorten
Silberweide Salix alba in Sorten
Bruchweide Salix fragilis in Sorten

Eberesche Sorbus aucuparia in Sorten

Pflanzliste C
Geholze 3. Ordnung (Kleinbaume, Straucher)

Kornelkirsche Cornus mas in Sorten

Roter Hartriegel Cornus sanguinea in Sorten
Haselnuss Corylus avellana in Sorten

Rotdorn Crataegus laevigata in Sorten
WeilRdorn Crataegus monogyna in Sorten
Schlehe Prunus spinosa in Sorten

Hundsrose Rosa canina in Sorten

Schwarzer Holunder Sambucus nigra in Sorten
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus in Sorten
Grau-Weide Salix cinerea in Sorten
Korb-Weide Salix viminalis in Sorten

Purpur-Weide Salix purpurea in Sorten

Pflanzliste D
Hecken

Feld-Ahorn Acer campestre in Sorten

Berberitze Berberis vulgaris in Sorten

Hainbuche Carpinus betulus in Sorten

Haselnuss Coryllus avellana in Sorten

WeilRdorn Crataegus monogyna in Sorten

Rotdorn Crataegus laevigata in Sorten

Rotbuche Fagus sylvatica in Sorten

Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare in Sorten

Eibe Taxus baccata in Sorten

Pflanzliste E
StraBenbdume

Feld-Ahorn Acer campestre in Sorten (beispielsweise 'Elsrijk')

Rot-Ahorn Acer rubrum in Sorten (beispielsweise ,Redpointe')

Amberbaum Liquidambar styraciflua in Sorten (beispielsweise ,Worplesdon')
Traubeneiche Quercus petraea in Sorten (beispielsweise ,Columna')
Stiel-Eiche Quercus robur in Sorten (beispielsweise ,Fastigiata')

Erle Alnus ssp. in Sorten (beispielsweise ,Alnus x spaethii')

Hainbuche Carpinus betulus in Sorten (beispielsweise 'Frans fontaine')

Ulme Ulmus ssp. in Sorten (beispielsweise 'Lobel')

Obstbdume
Soweit moglich Verwendung regionaler Obstsorten

(vgl. z.B. LVR 2017: Handbuch ,Lokale und regionale Obstsorten im Rheinland")

Pflanzqualitat (Mindestqualitat)

Geholze 1. Ordnung: Hochstamme, 3xv. mit Ballen, 18-20cm
Gehdlze 2. Ordnung: Hochstdmme, 3xv. mit Ballen, 18-20cm
Kleinbaume: Hochstamme, 3xv. mit Ballen 18-20 cm
Obstbaume: Hochstamme, 3xv. mit Ballen 12-14 cm

Straucher mind. 2xv, 0.B. 60-100 cm

PLANGRUNDLAGE
Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage
mit dem amtlichen Kataster und dem gegenwartigen Zustand
Ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

(§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir
Umwelt, Bau und Planung der Stadt Elsdorf vom ..............ccc......
in der Zeit vom ........ccccceeeie bis einschlieRlich ...................
offentlich ausgelegt.

Elsdorf,den ......................

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses Uber die
offentliche Auslegung erfolgte am .................... .

Offentl. Best. Vermessungsingenieur Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
................... von der 6ffentliche Auslegung unterrichtet.

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 13b BauGB)

Der Ausschuss fiir Umwelt, Bau und Planung der Stadt Elsdorf
hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 123 gem. § 2

Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung vom .........cccccecveeennen.
beschlossen.

Der Blrgermeister

Abwiégungs- und Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Elsdorf Uber die in der
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Stellungnahmen erfolgte in seiner Sitzung am ...........cccccoceeee .

Der Aufstellungsbeschluss istam ...................... ortsuiblich
bekanntgemacht worden.

Elsdorf,den ...........ccoeeeniil

Der Rat der Stadt Elsdorf hat in seiner Sitzung vom ...................
diesen Plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Blrgermeister Ratsmitglied

Elsdorf,den .....................

Der Birgermeister Ratsmitglied

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

(§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom ...........cccceeeeeen.
bis einschlieflich ........................ .

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsiibliche
Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3BauGB)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am ...........cccccueeee. .

Die Beteili der berlhrten Behord d Tra
i° —e ClIgUng der herunrsn Denorcen LUne rager Der Bebauungsplan ist hiermit in Kraft getreten.

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
Zeitvom ... bis einschlieflich ................... .

Elsdorf,den .....................

Der Birgermeister Ratsmitglied Der Blrgermeister Ratsmitglied

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021
(GV. NRW. S. 1086)

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022
(GV. NRW. S. 490)

STADT ELSDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 123
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Aufgestellt:
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