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ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
a b

WA 1 Allgemeine Wohngebiete

a= Uberbaubare Flachen b= nicht Giberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

PLANGRUNDLAGE Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten

Geometrische Eindeutigkeit Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

mit dem amtlichen Kataster und dem gegenwartigen Zustand Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gem. § 3 Abs. 2
Ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir

geometrisch eindeutig ist. Umwelt, Bau und Planung der Stadt Elsdorf vom .......................
in der Zeit vom .........cccceeee.. bis einschlieBlich ...................
Elsdorf, den ...................... offentlich ausgelegt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses Uber die
offentliche Auslegung erfolgte am .................... .

Offentl. Best. Vermessungsingenieur Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
72 Unten im Mannsfeld WA 4 ................... von der 6ffentliche Auslegung unterrichtet.
II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Elsdorf,den ........................
04 % () Zahl der Vollgeschosse zwingend VERFAHREN e
] . . Aufstellungsbeschluss
II-1II Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal (§ 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 13b BauGB) Der Biirgermeister
.. . . .. Der Ausschuss fur Umwelt, Bau und Planung der Stadt Elsdorf
O A THmax. Traufhohe in Meter als Hochstmal Gber hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 123 gem. § 2
2 6,5m Oberkante offentlicher Verkehrsflache Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung vom ............ccccoevnnen.
beschlossen.
[ THmax. FHmax. Firsthdhe in Meter als HochstmaR tber Abwégungs- und Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
, 6 5 m 10 m Oberkante 6ffentlicher Verkehrsflache Der Aufstellungsbeschluss ist am ..........cccccoee.e. ortstiblich Der Beschluss des Rates der Stadt Elsdorf tiber die in der
\ q 85 bekanntgemacht worden offentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB und der
/ \ — 251 GHmax. Gebaudehodhe in Meter als Hochstmal tiber ' ggﬁl‘jg;:agh?ne;afﬁggtg\?:-Si iﬁgggi?zzggggtr;agenen
/ \ ZD 200 250 11m Oberkante offentlicher Verkehrsflache EISAOrf, den oo TR T R '
N Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e Der Rat der Stad Elsdorf hat n seiner Sitzung VoM ..............
OO \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Der Biirgermeister Ratsmitglied diesen Plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
329 / N
WA 2 @ , OO \ 0 offene Bauweise Elsdorf,den ............cc........
@)
@) é nur Einzelhauser ZUlAssiq L e —————
S 75 9 S .
0 y 6 , OO QQ \ Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Der Birgermeister Ratsmitglied
, OO ’&\ \ WA 7 II _III @ nur Doppelhéuser zuléssig beriihrten Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange
, Q %4 (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
a QQ OO & nur Kettenhduser zulassig Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. o
, @ OOO 0 4 § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom ............ccc.c........ 'é‘:;:?;‘:;:;gj:f&bf;;’i‘ogssg';::gg;ch ortsiibliche
. . . . bis einschlieBlich .................... . .
GH max. , OOO \\ / D, H nur Doppelhauser, Hausgruppen sowie Kettenhauser zuléassig s einsciienle Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
F D OO Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und Trager gem. § 10 Abs. 3 Ba.uGB. erfo.lg.te M o ’
1 1 m , OO O a abweichende Bauweise offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Der Bebauungsplan ist hiermit in Kraft getreten.
\ Zeitvom ...l bis einschlieBlich ................... .
, H OO \ Elsdorf, den ............c........
, 50 Q6 \ GHmax Baugrenze Elsdorf, den .....................
. O »
P FD
Y, 2 ., N, 1m Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstieistungen des Gffentiichen und i _ S, i
/ 12.97) 2 COQ. Q6 \ privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen er Burgermerster atsmrigle Der Birgermeister Ratsmitglied
81 / XY Qo N (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
: @)
@)
S Q \
WA 3 @ '3%’0 7i.00 7! %t OOO \ Flachen fiir den Gemeinbedarf
Y , ~ Q N 117 RECHTSGRUNDLAGEN
O 4 i n Einrichtungen und Anlagen:
) , '\ S OO \ Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
, / ’ \ zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist
0 %4 % o \ Verkehrsflichen
/ /_\ \ , % 73.10 < \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
GH , A7) 6% o ‘ 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden
FD 1 ;naX. , RE R 73.93 StraRenbegrenzungslinie ist
m ¢ o . . .
, 3 7303 OO Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung glanztelchenver‘?;dggg%z(rlegg\él) Ivgm1 51;8-212.1?92 (rItBGBla 19'91 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 2 des
, & WA 5 II Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich esetzes vom 14.U0. ( S ) geandert worden is
/
s %77" o StraBenbegrenzungs- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
, /o8 )35‘76., 7330 linie = Flursticksgrenze 0,5 m 1 Zweckbestimmung: FuBganger, Radfahrer, landwirtschaftlicher Verkehr und Anliegerverkehr (2(;\?7N2F({)\;V8 (SG\’I/OEISW S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021
13.93 @)
~ . .
4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
79 , ’ o 4’20 O D H m 2 Zweckbestimmung: Fuliganger, Radfahrer und landwirtschaftlicher Verkehr Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
TH / N ’35'7 o Q ®) ) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022
max. FH max. \ S 82 N ,/\\ '5b 2 O O\ G H max 3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (GV. NRW. S. 490)
6 5 m 1 0 m , S / \Q ,73 0 oy oO OO\\ FD . Zweckbestimmung: Fuldganger, Radfahrer und Entsorgungsfahrzeuge
) < y % . N O
$ Vs KN S S 11m
s Q -
/o\ o 247 , s‘o?’ \ , 7366 60 &{\ 4 90,¢0 OO OO\ Griinflachen
SD 30°-35 / , - s <7350 M s Q, OO, (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
\N : X {7345 S o o
Q 5
v / \ / ’%’00 ,g‘(\ *§9 0‘3;\(? 95 CN offentliche Griinflachen
246 , r5.0 N OoN
N @) O
% S \ z%\ &\ 7364 13.55 Q o OO\ - private Grinflachen
.00 Rel K 0O
O . Ld
A2 6 o Ny FoL o0 Zweckbestimmung: Parkanlage
Vi AN ‘0 7394 O Q o’e g g
/ S O
/ . 9 N s’ O\
, & 19 / ,&\ 173.59 3‘( 0O W} Zweckbestimmung: Spielplatz
, . Nl 54 ' W o O3 N
: ; 74.68 ' @ 7 83 Oo \ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
Hinweis: , coQ. Q‘ QQ 4 % ‘5.:5* @) OO zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- % 739N 4 0 oN
Z f hrt f 20 74 % ) \ O O (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
ufa ur N 73.79 73.74 e AN ] )
s, o : =~ '00 | Q @) 0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Rettunas- 7447] &> X A N ) Q O o B .
g 14.76 % o > AN N N OO O o g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
: o
fahrzeuge / 0?00 n . s SR Rl 0, Ooo\ 0000008 (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
ZUIéSSig , S R4 0 73}87 (0"9 74 600 ( . S * Ro Anpflanzen: Baume
v . — ¢ // / S > & ,
S o Y N ',
g ~— ) -0 . > N 0 O
> 74.85 > \ , . .
o G}? Gemel n bedarf \/ R6.0%./ é'\é\ Sonstige Planzeichen
N I
, S ° 74.93 ,3 o Q / 0 G +F 0 Mit Geh-, und Fahrrechten zu belastende Flachen
s o S 9650 S o> 73.97 118 S 80 i 0  (§9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
. HFP 3 6 32 % 74,07 ,35( o @ / Emimimimlwi)
11 7970 **r 7 3&\' (<} L — . .
-y 16. 00 cg; ,353, S .5‘0 X , b G 4 Mit Gehrechten zu belastende Flachen
TH ” 5% 'S FD GHmax. S , h L O (§9Abs. 1Nr.21und Abs. 6 BauGB)
o l‘. .‘.
@0(3 14 max. FHmaX- / §'_‘ 75,11 . = 1 O m 7108 Q - SR Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
ot 6 5 m 10 o N; 75.01 . G coo:’ w , > 3 vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
2 > ’\0\6 ! m / AN e . * 143 3%\ o , :AHA_A?: rAnA: Hohe der Larmschutzanlage 3 m
7 184 — V4 #7.2 6 3 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
G 0 0 195 / i 4 25 /3 .00 ] % \{ ,
SD 30°-35 LA T~ StraRenbegrenzungs- 7415 Qs 19 . [m—— . . ]
/ 14.86 o Bf o N 0 -I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
"> P e 3 . linie = Flurstlicksgrenze N L___1 (§9Abs. 7BauGB)
) J
191 / 74.69 ,? ?\A“ ) o X S QQ , Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
.0 1~} W/ oy , I‘E oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
183 / 74.63 R2.0 7l o = ®; RS 120 (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
(]
J ' - ] ,
N 0 A .’ N R4)§ 74.73 ‘q;: o o= G 8 o ,;% , FD zulassige Dachfom Flachdach
| o’ () i) .e
7 () W VeI ,
/ o /h [~ - e :’i;? , SD zulassige Dachfom Satteldach
189 g7 G .. q}QQ / — - | 8 ZD zulassige Dachfom Zeltdach
A Il
R
Q . ,
104 // %DQ & // ~~ / 30°- 35° zuladssige Dachneigung in Grad
74.76 n l— ~—
130 , 6’ ) / FP ] / ------- Abgrenzung der unterschiedlichen Schallschutzzonen
193 (&) o) r—
7 “ WA 6 | II-III e 7 = 4
- 16X 353 0 / y LPB Il Larmpegelbereich I
2N - L Ib h 1l
8 \ 74.86 0 ’4 3 / WA 7 II StraRenbeg renzurlgj;;s/ LPB Il armpegelbereic
L i = 3 Festgelegter Hohenbezugspunkt in Meter
W 74.91 GH /4 04 linie = Flurstucksgrenze 73.19) iiber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016
' F D max. 7441 / ) e gemal Vermessung Stand 5/2017
Hinweis
74192 11m / WA 5
25 Rogf : EEEEEER
14 141 P TieR. .
0 HFP 2 fRé6 0 e / O Wes[a,. n . archaologischer Konfliktbereich .
227 AN 74.36 0/ 0 5 " 125 124 P
G+F 5\ =S T T ] pmmmmme-
00 74 q,Q 210 O 4 F D GH max. E .i Umg[enzq_ng von Ifléchen fur Stellplatze A
\ gé‘o. / ) 1 1 m O P ! gemaR stadtebaulichem Entwurf - n e ru n g
& 7441 “ 7 4 g ) -
e 204 / O GHmaX Ve Am Sindorfer Weg ™~ 76, “1  Umgrenzung von Flichen fiir Tiefgaragen .
o s [77 %@ 7 brg FD X : L ~> . 9emaR stadtebaulichem Entwurf He ppen do rf, Am RoRflieR
5 \ o 74.46 5 THmax. | FHmax m
1 ) 791 . o} A S / . AN © N S VermaBung
164 ~ Y, g 65m | 10m Entwurf
) 368 > % #
74.89 72 281 v +———+ Parallelitat
165 R LPE" I~ i 2 SD | 30°-35° 131 : Blatt 1 von 2
— 90 < Q o D__ Rechter Winkel
Y N 237 2z S )
2 v 7 % A cretsien M 1 : 500 AUSFERTIGUNG
) =% % | o
\'\_.w""" - \'\ . AN
2% / (Y . AN ~ 28,790 Bogenanfangspunkt e
163 9 - UBERSICHTSPLAN M1:5.000
\\ /’\ Z 219 N 25 o Lghenfestounid
\\' /'.)'// ,:7
156 ,(\~*"'A\\j / 217 /s 282 Das Plangebiet ist amtlich als Bodenbewegungsflache ausgewiesen.
o b T == f— — ——
175 — _—
205 \ P Im Plangebiet wurden fiir Planung und Ausfiihrung 3 Hohenfestpunkte (Bolzen in Beton) festgelegt:
i =
196 74 . L, .. | .. .. |
& 197 \ WA 1 @ CA T Hohenfestpunkt 1 (HFP 1): Bolzen in Beton, 74,295 m tiber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN 2016-HST 170,
i) 198 199 220 \ // 136 gemessen 05/2017. Lagekoordinate Rechtswert: 32334569,8 Hochwert: 5642755,4
122 0,4 367 127 Hoéhenfestpunkt 2 (HFP 2): Bolzen in Beton, 74,936 m tber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN 2016-HST 170,
& ) gemessen 05/2017. Lagekoordinate Rechtswert: 32334337,5 Hochwert: 5642729,2 \ >
o A 128 N 7
AN /,/ N : y I %%
\'\, /'/ \\ ,/'/. /\ 1 \\\
5 ~ /></ ’ O A N 129 S Hohenfestpunkt 3 (HFP 3): Bolzen in Beton, 75,097 m iiber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN 2016-HST 170, b\Q\\\\\\\\ L
9 NN 5 N . S . 133 gemessen 05/2017. Lagekoordinate Rechtswert: 32334393,6 Hochwert: 5642800,8 /"\\\\)"”r (m',;?ﬁ'
& .\\ e //. . /,. // 2 74 b ;:q , % : {”ﬂ"' ),
U?Qé &0 .,/'/ y . ./'//\/ 123 TH maX' FHmaX- “ /// .\'\, 93 Qlll’ GB}’ &"
LP - — == \'\// .\. . . s . . o
9, 6’5 m 1 0 m 187 188 . \ 294 Fir die sudliche StraRenflucht wurden 2 Bogenanfangspunkte festgelegt: 5 ;\\&, «
. ] e /,I\\ '\\\\\t
S0 ——_ 190 790 Rechtswert: 32334408,820  Hochwert: 5642698,052 F "’@»ﬂ{
o 0 v AL . i o 28
S D 30°-35 i y o > R 791 Rechtswert: 32334367,061  Hochwert: 5642707,817 SINGS. Y,
—d ] = 7 I ..... ] // i =1 /' Z ".. f
; [~ I,’ ] v S N o UZ i
| [ Y Y N i | Lagebezugssystem: ETRS89 - UTM32 ot 5
[ 7 | o | i I Y / 315 Hohenbezugssystem: HST 170 (DHHN 2016) gemessen 05/2017
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