Gemeinde Elsdorf

Begriindung

zum
Bebauungsplan Nr. 68, 3. Anderung
,,Esch, Bereich zwischen dem Angelsdorfer Flief,
der Kanalstrafle und dem Falkenweg

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Esch, Bereich zwischen dem Angelsdorfer Flie, der
KanalstraBe und dem Falkenweg® wurde durch Ratsbeschluss vom 29.09.1994 aufgestellt
und ist seit dem 15.09.1995 rechtskriftig.

Bisher wurde der Bebauungsplan in zwei Planverfahren den geénderten Planvorstellungen
der Gemeinde angepasst.

Das Plangebiet ist erschlossen und weitgehend bebaut.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der 3. Anderung wurde aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsdorf entwickelt.

2. Grund der Planaufstellung

Im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 68 ist der Falkenweg - soweit er im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt — als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigter Bereich“ ausgewiesen. Der Ausbau der Strafie
erfolgte in Anpassung an den weiteren StraBenverlauf im Trennprofil und weicht damit
von den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ab. Der Ausbau im Trennprofil
stellt jedoch im Hinblick auf die Weiterfihrung der StraBe eine stéddtebaulich und
verkehrstechnisch sinnvolle Losung dar.

Aus Griinden der Rechtssicherheit hat daher der Ausschuss fiir Bau, Planung und
Umsiedlung des Rates der Gemeinde Elsdorf die Anderung des Bebauungsplanes im
Bereich des Falkenweges zwischen Amselstra8e und Lerchenweg beschlossen.



In die Anderung einbezogen wird als zweiter Anderungsbereich eine zusétzliche
Verkehrsfliche als Verbindung zwischen dem Zaunkdnigweg und der Strafle ,In den
Billen. Mit dieser zusitzlichen Anbindung des Baugebietes an das iibrige gemeindliche
StraBennetz soll eine weitergehende Verteilung der Verkehrstrome und damit eine
geringere Verkehrsbelastung in den angrenzenden Baugebieten, in denen bereits jetzt
Anbindungen vorhanden sind, erreicht werden.

Durch die im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Koln — Teilabschnitt
Region KoIn — vorgesehene Ausdehnung des Siedlungsbereiches Elsdorf/Angelsdorf/Esch
in Richtung B 55 wird eine ErschlieBung der zukiinftigen Baufléchen, die u.a. an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 angrenzen werden, nur iiber eine parallel
zur B 55 gefiihrte gemeindliche StraBenverbindung zwischen der Oststrale und der L 277
moglich sein. Uber diese StraBe soll zukiinftig auch das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
68 an das gemeindliche und {iberregionale StraBennetz angebunden werden, so dass
langfristig eine Entlastung der vorhandenen innerdrtlichen Strafien erfolgt und ggfls. auf-
grund der geidnderten Verkehrsbedeutung ein Riickbau der im Anderungsverfahren
festgesetzten StraBenverbindung erfolgen kann.

Sollte sich herausstellen, dass die zusitzliche Anbindung zu vermehrtem Durchgangs-
verkehr im Plangebiet fiihrt, behilt sich der Rat der Gemeinde Elsdorf vor, die Stralen-
anbindung durch verkehrslenkende oder bauliche MaBnahmen fiir den Kfz - Verkehr zu

sperren.

3. Beschreibung der Planinhalte

Im Anderungsbereich 1 wird das im Bebauungsplan Nr. 68 enthaltene Teilstiick des
Falkenweges in einer Linge von ca. 95 m anstelle von Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich - als StraBenverkehrsfléche festgesetzt.

Der Anderungsbereich 2 beinhaltet die Festsetzung einer ca. 35 m langen Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung - verkehrberuhigter Bereich - als Verbindung zwischen der
StraBe ,, In den Billen® und dem Zaunkonigweg. Bisher war hier 6ffentliche Griinfliche
mit der Funktion einer naturschutzrechtlichen Ausgleichsfliche ausgewiesen.

4. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Im Anderungsbereich 1 erfolgt durch die Festsetzung Straffenverkehrsfliche statt
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung kein weitere Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt, der auszugleichen ist.

Im Anderungsbereich 2 ist die zukiinftige Verkehrsfliche bereits {iberwiegend versiegelt.
Das Fliess ist hier verrohrt. Es erfolgt daher kein wesentlicher zusétzlicher Eingriff in den
Natur- und Landschaftshaushalt. Durch die Planinderung entfallen aber ca. 320 m?
Ausgleichsfliche, die an anderer Stelle ersatzweise in entsprechender Okologischer
Wertigkeit anzulegen sind.

Da aufgrund der fortgeschrittenen Bebauung und der Eigentumsverhéltnisse der
erforderliche Ausgleich nicht mehr innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr.
68 durchgefiihrt werden kann, wird der erforderliche Ausgleich auf der &stlichen Seite
des Escher Baches innerhalb einer Fliche, die von der Gemeinde in Abstimmung mit der
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Unteren Landschafisbehorde des Erftkreises im Vorgriff auf ausgleichspflichtige
MaBnahmen bereits bepflanzt wurde, festgelegt. Die hier durchgefiihrte Skologische
Aufwertung  entspricht der im Anderungsbereich  urspriinglich ~ vorgesehen
AusgleichsmaBnahme. Lage und Abgrenzung der Ausgleichsfliche sind in den
Anlageplénen dargestellt.

5. Abwasserbeseitigung

Fiir die Bau- und Verkehrsflichen des Bebauungsplanes Nr. 68 ist der Anschluss an die
gemeindliche Mischwasserkanalisation vorgesehen. Alle erforderlichen Anlagen zur
Abwasserbeseitigung sind im Plangebiet bereits vorhanden.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist kein Mehraufkommen an
Niederschlagswasser und Schmutzwasser zu erwarten.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes nachtriglich im Sinne des § 5la
Landeswassergesetz die Versickerung oder der Verrieselung des unverschmutzten

Niederschlagswassers festzusetzen wére mit einem unverhédltnisméBig hohen technischen
und wirtschaftlichen Aufwand verbunden.

6. Kosten, die durch die Bebauungsplaniinderung voraussichtlich entstehen

Die Kosten fiir die in der Planinderung vorgesehen StraBenanbindung werden sich auf
ca. 35.000,00 DM belaufen.

Entsprechende Haushaltmittel sind im Entwurf des Haushaltsplan 2001 vorgesehen.
Bodenordnende MaBnahmen werden auf der Grundlage der Bebauungsplanénderung nicht
erforderlich.

Aufgestellt im Juni 2001

Gemeinde Elsdorf

Der Biirgermeister
-Bauamt-



