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1. Rechtsgrundiage

Dieser Bebauungsplan wurde aufgestellt auf der Rechtsgrundlage des
Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung des EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBL.
| S. 1359) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S 132), geéandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

2. Riumlicher Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortslage Neu-Etzweiler. Es wird im Osten begrenzt
durch die Carl — Diem StraRe (K 38), im Westen durch das Escher Flie und im
Stiden durch die Tanneckstraie. Die nérdliche Plangrenze liegt in der freien Feldlage
und entspricht der nérdlichen Grenze der Parzelle Nr. 100 in der Gemarkung
Angelsdorf, Flur 6.

Das Plangebiet ist ca. 4,3 ha groR. Es handelt sich um eine derzeit Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flache, die von einer Zufahrtstrae, die von der Carl-
Diem -StraRe ( K 38 ) zum Ortsteil Neu-Etzweiler fuhrt, durchschnitten wird.

\Von der Tanneckstrale aus gelangt man aus dem Plangebiet Uber einen mit einer
Schwarzdecke befestigten Wirtschaftsweg unter der K 38 und der ehemaligen
Bahntrasse hindurch in das zukinftige Baugebiet des Bebauungsplanes Nr.91
,Elsdorf, Zum Kapellchen®.

3. Landesplanerische Vorgaben - Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im verbindlichen Gebietsentwicklungsplan fur den
Regierungsbezirk Kéln, TA Kéin als allgemeiner Siedlungsbereich festgesetzt.

Der neu aufgestellte, seit dem 16.07.04 rechtswirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Elsdorf weist den an die Ortslage Neu-Etzweiler angrenzenden
Teilbereich des Plangebietes in einer Tiefe von ca. 100 m als gemischte Bauflache
(M) aus. Diese Bauflache wird im Norden begrenzt durch ein Teilstlick der Trasse der
im FNP dargestellten geplanten Umgehungstrasse (K 38n/ K 43 n), die zukunftig von
der OststraRe im Ortsteil Elsdorf zur L 277 nérdlich von Esch fuhren soll. Nérdlich
der geplanten StraRe sieht der Flachennutzungsplan Grinflache vor. Entlang des
Escher FlieRes ist in einer Tiefe von ca. 50 m im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Planungsvorgaben

Neben den aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes resultierenden
Vorgaben waren bei der Planung die nachfolgend aufgefihrten Gegebenheiten zu
bertcksichtigen.



Durch das Plangebiet verlauft innerhalb der derzeit vorhandenen Zufahrtsstrale von
der K 38 nach Neu-Etzweiler ein Mischwasserkanal in Richtung RUB Oststralte bzw.
Klaranlage Elsdorf, Uber den u.a. der gesamte Ortsteil entwassert wird. Dieser Kanal
zweigt im Kurvenbereich der derzeitigen StraRenfuhrung in nordwestlicher Richtung
zum Kanalsammler entlang des Escher Fliefies, der zum Bodenfilterbecken nérdlich
der B 55 fuhrt, ab.

in der vorhandenen ZufahrtstraRe, die im Kurvenbereich als Ml — Gebiet ohne
tiberbaubare Flache tberplant ist, liegen auch Versorgungsleitungen far Strom und
Wasser der RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH.

Von der Tanneckstrale aus, die bereits mit Teilflachen im Bebauungsplan Nr. 73
ausgewiesen ist, werden die sldlich angrenzenden Baugrundstlicke sowie der
Sportplatz Neu-Etzweiler erschlossen.

Im Rahmen der durch den Tagebau bedingten Umsiedlung wird ein
landwirtschaftlicher Betrieb ohne Tierhaltung nérdlich der Tanneckstralle im
westlichen Plangebiet angesiedelt. Der vorgesehene Standort war im
Bebauungsplan zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet wird im Bereich der geplanten K 38n / K43n sowie an der Carl-Diem
StraBe ( K 38) durch Verkehrsgerdusche beaufschlagt, die hier nur Nutzungen mit
geringem Schutzanspruch zulassen.

5. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde plant zusammen mit dem Rhein-Erft-Kreis als StralRenbaulasttrager
durch Verlangerung der Oststrale tber die K 38 hinaus bis zur L 277 nordwestlich
der Ortslage Esch eine durchgangige nérdliche Umgehungsstrale, die als
Kreisstrale klassifiziert werden soll.

Mit der geplanten Umgehungsstrale, die auch der ErschlieBung zukinftiger
Baugebiete dienen wird, kann nach einer von der Gemeinde in Auftrag gegebenen
Verkehrsuntersuchung ( Verkehrsuntersuchung zur nérdlichen Ortsumgehung und
HaupterschlieBung in Verléngerung der Oststral3e in Elsdorf...., IVV Ingenieurgruppe
fiir Verkehrswesen und Verkehrsentwicklung Aachen, Febr. 2003) eine Entlastung
der innerértlichen Stral3en erreicht werden.

Das Planungsrecht fur die geplante Strale mit einer Gesamtléange von ca. 2,8 km soll
Uber drei Bebauungsplane, zu denen auch der Bebauungsplan Nr. 73 A gehort,
geschaffen werden.

Neben der planungsrechtlichen Absicherung des Stralenabschnittes und der im Plan
enthaltenen Festsetzung einer neu gestalteten Zufahrt zum Ortsteil Neu-Etzweiler
sollen mit dem Bebauungsplan die verbleibenden Restflachen zwischen diesem
Ortsteil und der zukinftigen Umgehungsstrale in einer GréRRe von 3,8 ha einer
stadtebaulich geordneten Bebauung unter Beriicksichtigung des Landschaftsschutz-
gebietes am Escher Flie zugefuhrt werden.

6. Beschreibung der wesentlichen Planinhalte



Im Norden des Plangebietes wird die geplante Umgehungsstrafie, die in diesem
Teilabschnitt voraussichtlich die Bezeichnung K 38 n tragen wird, mit ihren
Nebenanlagen als Verkehrsflache mit begleitendem Verkehrsgrun festgesetzt.

Die nérdlich verbleibende Restflache der fur den Bau der Stralle beanspruchten
Parzelle ist als &ffentliche Grunflache mit dem Planzeichen Parkanlage ausgewiesen
und gleichzeitig als Fléache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt.

Der Bereich zwischen der Umgehungsstrale und der Tanneckstrafle wird - unterteilt
durch die in Nord- / Sudrichtung verlaufende Verkehrsflache der Anbindung des
Ortsteiles Neu-Etzweiler — im westlichen Teilbereich als Dorfgebiet (ca. 0,89 ha) und
im ostlichen Teilbereich als Mischgebiet (ca. 1,25 ha) ausgewiesen. Die
unterschiedliche Gebietsausweisung erfolgt, da im westlichen Teilbereich in
unmittelbarer Nahe zum Umsiedlungsstandort tagebaubedingt mindestens ein
landwirtschaftlicher Betrieb aus dem ehemaligen Ort Etzweiler angesiedelt werden
soll und im &stlichen Planbereich eine mischgebietstypische Nutzung vorgesehen ist.

Das Dorfgebiet wird in der Nutzung so eingeschrénkt, dass hier aus Grinden des
Immissionsschutzes Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nicht zuléssig sind. Da das Dorfgebiet vorrangig fur
landwirtschaftliche Betriebe und das dérflich gepragte Wohnen genutzt werden soll,
werden hier die tbrigen, im MD — Gebiet grundsétzlich zuléssigen Vorhaben, die
auch im angrenzenden Mischgebiet méglich sind, im MD — Gebiet ausgeschlossen.
Vergniigungsstatten sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes in beiden
Baugebieten nicht zuléssig, da sie hier im dorflich gepragten Randbereich der
Ortslage Neu — Etzweiler stadtebaulich nicht vertretbar sind.

In beiden Baugebieten ist jeweils eine groRe zusammenhangende Uberbaubare
Flache ausgewiesen, da zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht erkennbar war, wie
die tatsachliche Nutzung hier zukinftig aussehen wird. Mit dieser Festsetzung sind
sowohl Vorhaben mit groRerem Flachenbedarf (z. B. nichtstérende Gewerbebetriebe,
Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Schwelle zur GroRflachigkeit) als auch
mischgebietstypische Nutzungen mit kieinerem Flachenbedarf moglich.

Im Mischgebiet und im Dorfgebiet ist die Errichtung max. zweigeschossiger Gebaude
in offener Bauweise mit einer max. Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 zulassig. Uber
artliche Bauvorschriften wird die Dachneigung aus stadtebaulichen Grinden fur die
zukiinftige Bebauung mit 25° - 48° festgesetzt. Garagen, Nebenanlagen und
gewerblich genutzte Geb&ude, bei denen haufig aus konstruktiven Grinden auch
andere Dachneigungen erforderlich werden, sind von dieser Regelung
ausgenommen. Zu den zuléssigen Dachgauben und zur Geb&udehéhe werden
Festsetzungen in Anlehnung an die Regelungen fur die Ubrige Ortslage Neu-
Etzweiler getroffen.

Im Dorfgebiet und im Mischgebiet werden unter Berucksichtigung der von der
geplanten UmgehungsstraRe zu erwartenden bzw. der von der vorhandenen B 565
und der K 38 bereits auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
Larmpegelbereiche festgesetzt, in denen fur Wohngebdude und ahnliche



larmempfindliche Vorhaben besondere Schalldammmafe fur die AuRenbauteile
vorgeschrieben sind.

Entlang der vorhandenen K 38 wird ein ausreichender Abstand zwischen StralRe und
Baugebiet durch eine > 20 m tiefe offentliche Grunflache, die darUber hinaus als
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
bestimmt ist, eingehalten. Der Bereich sudlich angrenzend, in dem u.a. die
Wegeverbindung zum benachbarten, zukunftigen Baugebiet ,Zum Kapellchen® liegt,
wird ebenfalls als éffentliche Grunflache ausgewiesen.

Neben der StraRe, die der Anbindung des Ortsteiles Neu-Etzweiler an die geplante
UmgehungsstraBe dient, werden im Bebauungsplan Verkehrsflachen  zur
verkehrsgerechten Aufweitung der Tanneckstralte, die bereits mit Teilflachen
Bestandteil der Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr.73 far Neu-
Etzweiler ist, vorgesehen. Am westlichen und Gstlichen Ende der Tanneckstral3e sind
jeweils Wendeméglichkeiten eingeplant.

Im Bereich der bisherigen Zufahrtsstrale von der Carl-Diem Stralle zum
Umsiedlungsstandort werden die im Kurvenbereich nun mit Mischgebiet bzw.
Dorfgebiet Uberplanten vorhandenen Entsorgungsleitungen durch Festsetzung von
Leitungsrechten gesichert. Die vorhandenen Strom- und Wasserleitungen sind
nachrichtlich eingetragen.

Im &stlichen Planbereich ist in einer Tiefe von ca. 50 m entlang des Elsdorfer FlieRes
entsprechend den Vorgaben des Landschaftsplanes Nr.2 ,Jalicher Boérde mit Titzer
Hohe* des Rhein-Erft-Kreises, der dort Landschaftsschutzgebiet festsetzt, eine
weitere offentliche Grunflache, die Ausgleichsfunktionen erfullen soll, als Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung ausgewiesen.

Grundsatzlich wurden alle Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft zusétzlich als o&ffentliche Grunflachen mit dem
Planzeichen Parkanlage ausgewiesen, da sie so gestaltet werden sollen, dass sie
neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich auch der Naherholung dienen.

Nordwestlich des Plangebietes verlaufen in gebindelten Trassenfuhrung zwei
Hochspannungsfreileitungen mit 110-kv und 220-kv sowie eine
Wassertransportleitung (Finkelbachleitung), deren Schutzstreifen geringfugig in die
auRerste Spitze der am Escher FlieR festgesetzten Grinflache ragt. Auf die
Kennzeichnung dieses Schutzstreifens wurde verzichtet, da hier ohnehin keine
Festsetzungen getroffen werden, die mit dem Schutzzweck nicht vereinbar sind.

7. Flachenbilanz

Die im Bebauungsplan dargestellten Bauflachen, Verkehrsflachen und Grunflachen
weisen nachfolgende Flachen auf:

e GroRe des Plangebietes ca. 4,30 ha

e Mischgebiet (MI) ca. 1,25ha



o Dorfgebiet (MD) ca. 0,89ha

e Verkehrsflache gesamt ca. 0,70 ha
einschl. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und Verkehrsgriin

- davon geplante Kreisstral’e ca. 0,45ha
mit Nebenanlagen (Radweg / Verkehrsgriin)
- davon Zufahrt Neu-Etzweiler einschl. Radweg / ca. 0,23 ha
Verkehrsgriin und Aufweitung Tanneckstr.
- davon Wirtschaftswege ca. 0,02 ha
e Offentliche Grunflache ca. 1,46 ha

- Fldche zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

8. Geplante KreisstraBBe

Im Plangebiet liegt ein ca. 267 m langes Teilstiick der geplanten K 38n / K43n, die
zukanftig zu einer ca. 2,8 km langen Straenverbindung zwischen der Oststralle im
Ortsteil Elsdorf und der L 277 im Ortsteil Esch ausgebaut werden soll. Das Baurecht
fur die StraRe wird Uber insgesamt 3 Bebauungspléane geschaffen und zwar im
Teilbereich von der OststraBe bis zur Carl-Diem-StraRe (K 38) durch den
Bebauungsplan Nr. 91“Elsdorf, Zum Kapelichen®, im Teilbereich Carl-Diem-Stralie
bis zum Escher FlieR durch diesen Bebauungsplan und vom Escher Flie3 bis zur L
277 nérdlich von Esch durch den Bebauungsplan Nr. 107 ,Gemeinde Elsdorf, K 38n
— nordliche Ortsumgehung®. Der Bebauungsplan Nr.91 ist bereits rechtskraftig.

Die StraRenplanung wurde durch das Biiro fur Bauwesen Dipl. Ing. D. Késter und Dr.
Ing. W. Koster, Elsdorf erstellt. Sie war Grundlage der Festsetzung im
Bebauungsplan und liegt im M. 1: 500 zur Einsichtsnahme vor.

Der im Bebauungsplan festgesetzte StraRenabschnitt entspricht der im
Flachennutzungsplan dargestellten Trassenfuhrung. Eine andere StraenfUhrung ist
u.a. aufgrund des vorhandenen Kanals (Hauptsammler von Neu - Etzweiler zur
Klaranlage), der innerhalb der Verkehrsflache verlaufen soll, sowie unter
Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Anbindungen an den Ortsteil Neu —
Etzweiler und die bestehende K 38 wegen der damit verbundenen zuséatzlichen
Eingriffe nicht sinnvoll. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 gibt die
Uber die OststraBe vorgesehene Weiterfihrung der Strale die Trasse vor. Die
sogenannte Nullldsung scheidet aus, da mit der geplanten Kreisstralle eine
erhebliche Entlastung der innerértlichen Hauptverkehrsstralen erreicht werden soll,
mit der die Wohnqualitat erheblich verbessert werden kann.

Im Plangebiet weist die geplante KreisstraRe eine Fahrbahnbreite von 6,5 m auf.
Entlang der stdlichen StraRenseite ist ein 2,25 m breiter Rad-/Gehweg vorgesehen.
Die Kreuzung des Escher FlieRes erfolgt Uber ein eingelassenes Kastenprofil.

Von der geplanten KreisstraRe fuhrt eine rechtwinklige StraRenanbindung mit einem
ebenfalls getrennten Rad-/Gehweg und einer Fahrbahnbreite von 6,0 m in den
Ortsteil Neu-Etzweiler. Wegen des relativ geringen zu erwartenden Verkehrsauf-
kommens zur Ortslage hin — die Hauptzufahrt erfolgt Uber die Waldstrae zur Carl —
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Diem Strake - sind hier innerhalb der geplanten Kreisstrafle keine Abbiegespuren
vorgesehen.

Der nérdlich der geplanten KreisstraBe am Escher FlieR in Richtung B 55
verlaufende Wirtschaftsweg wird verkehrsgerecht an die Kreisstrale angebunden.

Entlang des in diesem Bebauungsplan enthaltenen Teilabschnittes der geplanten
K 38 sind wegen der ausreichenden Entfernung zur néchst gelegenen vorhandenen
Wohnbebauung im Ortsteil Neu-Etzweiler keine LarmschutzmafRnahmen erforderlich.

Das im Plangebiet neu ausgewiesene Dorf- bzw. Mischgebiet in unmittelbarer Nahe
der geplanten KreisstraRe ist vorrangig fur landwirtschaftliche Betriebsstellen, nicht
stérendes Gewerbe oder Einzelhandel in Verbindung mit Wohnnutzung vorgesehen.
Bei der Errichtung (larm-)schutzbedurftiger Gebaude mit Wohnraumen, Buros etc.
sind passive Larmschutzmallnahmen zu berucksichtigen, die im Bebauungsplan
festgesetzt sind.

9. Immissionsschutz

Im Plangebiet ist in bezug auf die verkehrsbedingten Larmimmissionen von &hnlichen
Voraussetzungen wie in dem Nordteil des &stlich der Carl-Diem —Strale gelegenen
Baugebietes ,Zum Kapellchen“ auszugehen. Fur dieses Baugebiet liegt die durch
das Ingenieurbtro IBK — Dipl. Ing. Kals, Herzogenrath erstellte schalltechnische
Untersuchung Nr. EL/1/02/BP/09 vor, deren Ergebnisse bei gleichen
Voraussetzungen auch auf den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu
Ubertragen sind. Diese Untersuchung wurde fur das Plangebiet ergénzt durch die
schalltechnische Untersuchung Nr. EL/15/05/BP/013 ,Ermittlung und Beurteilung der
Immissionen aus den Verkehrsgerduschen der B 55, Carl-Diem-Strale (K38), K 43n
geplant, K38n geplant”. Danach werden im Nahbereich des Knotenpunktes der K 38
n / K 43 n / Carl-Diem-Strae die mit einer maglichen Gebietsausweisung
Mischgebiet oder Wohngebiet verbundenen Erwartungen an die Wohnruhe
entsprechend den Orientierungswerten fur die stadtebauliche Planung nach DIN 18
005 nicht erfallt. Auch ein Larmschutzwall, wie er entlang der geplanten Kreisstrafte
am Nordrand des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Elsdorf, Zum
Kapelichen vorgesehen ist, wirde hier nur zu einer sehr begrenzten Verbesserung
der Immissionsverhéltnisse fur die zum Teil in wesentlich geringerer Entfernung zu
den Verkehrswegen geplante Bebauung beitragen. Durch einen Larmschutzwall /
Wand wirde dartber hinaus im Mischgebiet ggf. die vorgesehene Nutzung fur
Einzelhandelsbetriebe oder nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe wegen der
fehlenden Sichtbeziige von und zu den StraRen erheblich eingeschrankt. Daher
wurde auf die Festsetzung von aktiven LarmschutzmaRnahmen im Plangebiet
verzichtet und stattdessen das zukinftige Misch- und Dorfgebiet entsprechend den
2u erwartenden unterschiedlichen Larmimmissionen in drei Larmpegelbereiche
aufgeteilt, in denen fur empfindliche Nutzungsarten wie Wohnen, Buros o.a.
unterschiedliche SchalldammmaRe fur die AuRenbauteile der zuléssigen Gebaude
festgesetzt sind.

Das Mischgebiet liegt getrennt durch die Tanneckstrale in unmittelbarer Nahe des

Sportplatzes Neu - Etzweiler. Der Mindestabstand zwischen Tor und zukinftiger
Bebauung betragt ca. 45 m. Durch eine Uberschlagige Berechnung wurde ermittelt,
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dass die zulassigen Richtwerte fur das festgesetzte Mischgebiet gemaR der 18.
BImSchV eingehalten werden. Das trifft auch in den Ruhezeiten zu.

10. Landschaftsschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Uberwiegend landwirtschaftlich
gepréagten Bereich, der bis auf das an der westlichen Plangrenze verlaufende Escher
FlieR keine 6kologisch bedeutsamen Strukturen aufweist.

Der Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen
Landschaftsplanes Nr. 2 ,Julicher Bérde mit Titzer Hohe® des Rhein-Erft-Kreises,
der hier das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen* vorsieht.

Am westlichen Rand des Plangebietes setzt der Landschaftsplan entlang des
Escher FlieRes Landschaftsschutzgebiet in einer Tiefe von 50 m fest, das im
Bebauungsplan als B3 gekennzeichnet wurde und ca. 0,60 ha grof ist. Dieses
Landschaftsschutzgebiet ist im Bebauungsplan als 6ffentliche Grunflache mit dem
Planzeichen Parkanlage ausgewiesen und darlber hinaus als Flache far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehen.

Entlang des Gewassers wird innerhalb der Grunflache ein 50 m breiter
Schutzstreifen von jeglicher Nutzung (Aufstellen von Parkbéanken, Bau von Wegen
etc.) freigehalten. Die Bepflanzung in diesem Bereich wird mit dem Erftverband
abgestimmt, damit die Belange der Gewaésserunterhaltung ausreichend
bertcksichtigt werden.

Neben dem am Escher FlieR festgesetzten Landschaftsschutzgebiet enthalt der
Landschaftsplan keine Vorgaben, die im Rahmen der Bauleitplanung zu
berticksichtigen sind.

Der im Bebauungsplan vorgesehene Stralenbau und die nach den Festsetzungen
zulassige  Errichtung von  Gebduden mit den damit verbundenen
Flachenversiegelungen stellt einen unvermeidbaren Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt dar, der auszugleichen ist. Durch die Planungsgesellschaft
Smeets + Damaschek, Erftstadt wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan
erstellt, der als Bestandteil der Umweltbeitrage dieser Begrindung als Anlage
beigefugt ist und in dem der genaue Umfang des Eingriffs bilanziert und die
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen innerhalb der im Bebauungsplan dafur
vorgesehenen Flachen festgelegt worden sind.

Neben der bereits beschriebenen Ausgleichsflache am Escher Flie3 handelt es sich
um die nachfolgend beschriebenen Mafinahmen.

Zur o&stlichen Plangrenze hin ist im Bebauungsplan zwischen dem geplanten
Mischgebiet und dem Béschungsful der Carl-Diem-Strale eine ca. 0,48 ha grofl3e
offentliche Griinflache, die als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (B2) dem Ausgleich des durch die
zukinftige Nutzung des Plangebietes bedingten Eingriffs dienen soll, festgesetzt.

Im sudlichen Bereich dieser Grinflache befindet sich ein mit einer Schwarzdecke
befestigter Weg, der durch die vorhandene Unterfuhrung die Verbindung zum auf der
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Ostseite der Carl-Diem StraBe gelegenen zukinftigen Baugebiet ,Zum Kapellchen®
gewahrleistet und auch zukunftig fur FuBgénger und Radfahrer beibehalten werden
soll.

Eine weitere Flache mit der Ausweisung offentliche Grunflache / Flache far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft ist nérdlich der
geplanten Kreisstrake (B1 — ca. 0,38 ha) auf der fur den StraRenausbau nicht
bendtigten Restflache der Parzelle Gemarkung Angelsdorf, Flur 6, Nr. 100
vorgesehen.

Der Ausgleich erfolgt bis auf ein verbleibendes Defizit von 750 OW innerhalb des
Plangebietes. Der Ausgleich dieses Defizits soll entsprechend dem
landschaftspflegerischen Begleitplan durch zusétzliche Bepflanzung einer 0.02 ha
groen Ackerflache mit standortgerechten Geholzen erreicht werden. Mit dieser
zusatzlichen MaRnahme wird die im Vorfeld von ausgleichspflichtigen Vorhaben
bereits 6kologisch aufgewertete Flache in Verlangerung des Birkenweges belastet.
Ein Ubersichtsplan, in dem die genaue Lage der Flache dargestelit wurde, ist als
Anlage dem landschaftspflegerischen Begleitplan beigefugt.

11. Bodenschutz

Durch die bauliche Nutzung des Plangebietes (StraRen und Gebaude) kommt es zu
einer Versiegelung von bisher offenem belebten Boden. Es handelt sich Uberwiegend
um gebietstypische ertragreiche Parabraunerden. Die Leistungsféhigkeit des Bodens
als Speicher, als Lebensraum fir Mikroorganismen sowie fir Pflanzen und Tiere und
das Vermégen Biomasse zu produzieren, werden auf der Grundlage des
Bebauungsplanes nachhaltig gestort.

Die Ausweisung umfangreicher Grinflachen im Plangebiet dient jedoch neben der
Kompensation des unvermeidbaren Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne der
Bodenschutzklausel dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden, da die im Plangebiet hochwertigen Bdéden in diesen Bereichen dauerhaft vor
Versiegelung und anderen negativen Veranderungen geschitzt werden.

Der Oberboden ist im Sinne des Bodenschutzes vor Beginn von Baumalnahmen
abzutragen und méglichst wieder auf den Baugrundsticken einzubauen bzw. an
anderer Stelle zur Bodenverbesserung einzusetzen.

Hinweise auf Bodenverunreinigungen im Plangebiet liegen nicht vor.

12. Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

Im Zusammenhang mit der Standortfindung fur den Umsiedlungsstandort Etzweiler /
Gesolei und der damit verbundenen 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Elsdorf sowie der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 wurde stdlich
angrenzend an das Plangebiet bereits eine umfangreiche Ausgrabung im Bereich
eines friheisenzeitlichen Hofplatzes vorgenommen. Es kann daher nicht
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ausgeschlossen werden, dass im Bereich des Bebauungsplanes Bodendenkmaler
enthalten sind. Die Wahrscheinlichkeit liegt jedoch nicht so nahe, dass eine
Prospektion zwingend erforderlich ist.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass denkmalrechtliche Belange dem
Planvorhaben grundsatzlich nicht entgegenstehen.

Beim Auftreten von Funden oder Befunde bei den Erdarbeiten wird das Rhein. Amt
fur Bodendenkmalpflege in Bonn benachrichtigt.

13. Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchzufilhren, die von der Planungsgesellschaft Smeets + Damaschek,
Erftstadt erarbeitet wurde und aus den Beitragen Grundlagen der Umweltplanung,
Umweltvertraglichkeitsstudie und dem Jandschaftspflegerischen Begleitplan besteht.
Auf der Grundlage der Umweltbeitrage wurde der erforderliche Umweltbericht
erstellt, der als Teil B Bestandteil dieser Begriindung ist.

14. Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird Gber den vorhanden Mischwasserkanal, der aus der Ortslagen
Neu-Etzweiler kommend durch das MI - Gebiet zur Kléranlage Elsdorf fluhrt,
entwassert. Der Mischwassersammler und die Klaranlage sind so ausgelegt, dass
das zusatzlich anfallende Abwasser aufgenommen werden kann.

Ein Abzweig dieses Kanals fuhrt als Abschiag durch das MD — Gebiet zum Elsdorfer
Fliel3.

Beide Kanaltrassen sind, soweit sie im Ml — Gebiet und MD — Gebiet liegen, mit
Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Uberplant.

Gem. § 51a Landeswassergesetz NRW ist das im Baugebiet anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser grundséatzlich zu versickern, zu verrieseln oder
in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten. Ein Gutachten zur Versickerung der
StralRenwasser im Bereich der geplanten Ortsumgehung, das durch das Ing.-Buro J.
Vogt, Bedburg im Juni 2003 erstellt wurde, enthélt folgende Feststellung: ,Die
Deckschichten von Lésslehm und Léss sowie der obere, durchweg bis 1 m machtige,
schiuffige und tonige Kies und Sand der Liegendschichten eignen sich aufgrund der
geringen  Durchlgssigkeiten nicht zur  Versickerung aller  anfallenden
Niederschlagswéasser”. Somit schliel3t sich die Versickerung bzw. Verrieselung des
Niederschlagswassers im Plangebiet aus. Die Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers Uber das Escher Flie ist wegen der
unzureichenden Hydraulik des Gewassers nicht mdglich. Da die Mischwasser-
kanalisation aus dem Ortsteil Neu-Etzweiler so ausreichend bemessen ist, dass sie
auch das aus dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser aufnenmen kann, wird
keine Festsetzung getroffen, die die zuklnftigen Bauherren verpflichtet, dieses auf
den Grundstiicken zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Das unverschmutzte Niederschlagswasser kann jedoch in Zisternen
aufgefangen werden und als Brauchwasser zur  Toilettenspulung,
Gartenbewdasserung 0.8. Verwendung finden.
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15. Besondere Bauvorschriften im Griindungsbereich

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen weist in dem Teil des
Bebauungsplanes, der als Bereich gekennzeichnet wurde, bei dessen Bebauung ggf.
besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich
sind, Boden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Boden sind
empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung
diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Daher sind hier die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes” und der DIN 18
196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke® sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu beachten.

16. Einsatz erneuerbarer Energien

Bei der Errichtung von Gebauden, deren Dachflachen in  Sud-/ Sudwest-/
Sudostrichtung  ausgerichtet sind, sollten zur Nutzung der Solarenergie
Photovoltaikmodule auf den Dachern angeordnet werden.

17. MaRnahmen, die auf der Grundlage des Bebauungsplanes erforderlich
werden und die voraussichtlichen Kosten

Der im Bebauungsplan ausgewiesene Streckenabschnitt der Umgehungstrasse wird
als Teilstiick der Kreisstrale K 38 n einschlieBlich der Zufahrt zur Ortslage Neu -
Etzweiler vom Rhein-Erft-Kreis ausgebaut. Insoweit fallen hier keine Kosten an, die
von der Gemeinde zu tragen sind bzw. im Sinne des § 127 ff. BauGB auf die
angrenzenden Grundstlicke umzulegen waren.

Die Kosten fir den Ausbau der Tanneckstralle stehen im Zusammenhang mit der
Umsiedlung, so dass auch hier keine ErschlieBungskosten bzw. umlagefahige
Kosten fir naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen anfallen.

Aufgestellt im August 2005

Gemeinde Elsdorf

Der Burgermeister
FB IV — Bauen, Planung und Umwelt
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