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1. Vereinfachte Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 50B 1. Anderung —
Heppendorf, Huppertstallerweg

Begriindung

1. Ausgangslage

Der Bebauungsplan Nr. 50B 1. Anderung Heppendorf Huppertstallerweg ist seit dem 29.01.2021
rechtskraftig und erweitert den Stadtteil Heppendorf nach Nordosten. Der Bebauungsplan setzt
fr das Plangebiet ausschlieBlich ,Reines Wohngebiet” fest. Die ErschlieBung ist gesichert.

2. Verfahren
Nach § 13 Absatz 1 kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrig-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung o-
der nach Landesrecht unterliegen,

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b genannten Schutzgiiter bestehen.

Bei der Anderung handelt es sich um eine bereits iiberplante Fliche, fiir die gegeniiber dem
geltenden Recht keine Erhohung der Grundfléchenzahl (GRZ) und keine zusétzliche Versiegelung
bewirkt. Sie ist somit stadtebaulich vertretbar und beriihrt auch nicht die Grundziige der Pla-
nung. Damit sind die Beeintrachtigung der vorliegenden Planung auf die Schutzgiiter als nicht
erheblich einzustufen; im Rahmen der Vereinfachte Anderung wird daher von einer Umweltpri-
fung gemaR § 13 (3) BauGB abgesehen.

3. Planzielsetzung
Die Plandnderung verfolgt das Ziel, die festgesetzten Ausgleichsflachen an anderer Stelle umzu-
setzen und planerisch zu sichern.

4. Planinhalte
In den textlichen Festsetzungen unter Nr. 9.3 ,Vorgezogene Vermeidungs- und AusgleichsmaR-
nahmen zum Artenschutz” werden folgende Sitze abgeandert:

»Ausgleichsflache (MaRnahme M1):
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Der Suchraum fiir die MaRnahme befindet sich in der Stadt Kerpen, Gemarkung Sindorf, Flur 3,
Flurstiick 2 und 3. Auf diesem Flurstiick ist insgesamt eine 1ha groRe Ausgleichsflache vorzuse-
hen. Die Fldchen stehen in der Verfiigungsgewalt der Stadt Elsdorf.”

Nach der Offenlage gemé&R § 3 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch wurde noch folgende
Anderung vorgenommen, da ein Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde beziiglich der Jahres-
zahl unter M2 wahrend der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange eingegan-
gen ist.

»Anlage und Pflege der Ausgleichsfliche MaRnahme M2):
»~ Die Einsaatflache soll mindestens bis August 2027 bestehen bleiben.”

Die sonstigen textlichen und gestalterischen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 50B 1. Anderung Heppendorf - Huppertstallerweg bleiben unverandert.

Die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 508 1. Anderung Heppendorf - Hup-
pertstallerweg wurde mit dieser Begriindung am 20.12.2022 vom Rat der Stadt Elsdorf als Sat-
zung beschlossen.




