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1

1.1

EINLEITUNG

(BauGB Anlage 1Nr. 1)

GemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen
eine Umweltprifung durchzufihren. Prifungsgegenstand ist die Ermittlung der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB. Diese sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Zwingende Gliederungs- und Inhaltsanforderungen zum Mindestinhalt des Umweltberichts ergeben
sich aus der Anlage 1 zum BauGB (OVG Hamburg, Urteil vom 27.04.2016 - 2 E 20/13.N).

Die Umweltprifung wird Bestandteil der bauleitplanerischen Abwégung. Der hierflr erforderliche
Prafungsumfang und Detaillierungsgrad wird durch die Gemeinde eigenverantwortlich festgelegt.
Hierbei hat sie eine Prognoseentscheidung zu treffen, welche Wirkungen vernunftigerweise bei ob-
jektiver Betrachtung zu erwarten sind (vgl. Busse et. al. 2013: 15).

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplans

(BauGB Anlage 1Nr. 1Buchstabe a)

Ziele

Ziel der Planung ist es, den bestehenden Bebauungsplan Nr. 110 A zu erweitern, zu &ndern und die
festgesetzten Verkaufsflachen und Geschossflachen im Sondergebiet ,Einzelhandel” anzupassen.
Durch das Verfahren sollen die Voraussetzungen fur die Erweiterung des dort anséssigen Einzelhan-
delbetriebes geschaffen werden. Zudem soll im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes auf die
neuste Rechtsprechung zur Verkaufsflachenkontingentierung angepasst werden.

Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird als Sondergebiet (SO) geméaB § 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen. Da es sich bei dem
geplanten Vorhaben um grof¥flachige Lebensmittelvollsortimenter (> 800 gm Verkaufsflache) handelt
und ein Kerngebiet nicht vorliegt, ist die Ausweisung von Sondergebieten geméas § 11 Abs. 3 BauNVO
notwendig.

VERSIEGELUNGSGRAD

In den Sondergebieten wird wie bereits im Ursprungsplan eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

GEBAUDEKUBATUR

Die Gebaudekubatur wird durch Festsetzung von Baugrenzen sowie der Geschossigkeit und Héhen-
festsetzung bestimmt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt
und werden bei dem sldlichen Grundstiick (Norma) aufgrund der Grenzbebauung minimal verandert.

Geplant ist im Stden die bauliche Erweiterung im derzeitigen Eingangsbereich des Marktes in Rich-
tung Stdosten. Hier ist jedoch eine ausreichend grof3e Baugrenze vorhanden. Durch die Erweiterung
wird die dort befindliche Stellplatzreihe aufgegeben. Da jedoch ausreichend Stellplétze vor dem
Markt zur Verfugung stehen, ist ein Verlust der Stellplatze unkritisch. Auch im nérdlichen Teil des
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Geltungsbereiches ist eine bauliche Erweiterung in Richtung Stiden angedacht. Auch in diesem Fall
werden durch die Erweiterung Stellplatze aufgegeben.

Das vorhandene Geb&ude im Stiden (Norma) Uberschreitet bereits eine vorhandene Baugrenze mit
einzelnen Gebaudeteilen. Hierfir wird eine Zulassigkeit fur die Uberschreitung der Baugrenze durch
Anbauten bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m ausnahmsweise zusétzlich definiert.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Auf dem Grundstuck verbleibende Freiflachen sind bereits begrint. Hierbei handelt es sich im We-
sentlichen um eine Begriinung der Stellplatzanlage.

Angaben zum Standort

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (gelb-gestrichelte Lini) (Land NRW, 2020)

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Angelsdorf an der Ohndorfer Strafle. Es umfasst das Grundstiick
des Lebensmitteldiscounters Norma und des Textildiscounters KIK inklusive einer Béckerei und Metz-
gerei. AuBerdem umfasst es das Grundstiick des Lebensmitteldiscounters Netto. In unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet befinden sich das Freibad und weitere Sportanlagen. Konkret handelt es sich
bei dem Plangebiet um die Flurstiicke 836, 892 und 893, Flur 1, Gemarkung Angelsdorf (Ohndorfer
Str. 1), welches eine Grofie von ca. 14.768 m? hat.
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1.1.4

1.2

1.2.1

Bedarf an Grund und Boden

Bedarf an Grund und Boden
V ichtlich
Nutzung Gesamt Orau%sm 1che
Versiegelung
Bestand
Mischgebiet (GRZ 0,8) 5.495 4.396
Sondergebiet (GRZ 0,8) 9.273 7.418
Summe 14.768 11.814
Planung
Sondergebiet (GRZ 0,8) 14.768 11.814
Summe 14.768 11.814

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Einschlagige Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachpléanen

Einschlégige Fachgesetze, Raumordnung, Bauleitplanung und naturschutzfachliche oder wasser-
rechtliche Schutzgebiete treffen Ubergeordnete natur- und landschaftsbezogene Vorgaben. Nach-
folgend wird dargelegt, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir das Vorhaben von Bedeutung sind, bei der Aufstellung des Bauleitplans be-
ricksichtigt wurden. Da die wasserrechtlichen Schutzgebiete funktional dem Schutzgut Wasser zu-
geordnet sind, werden diese zum besseren Versténdnis erst unter Kapitel 2.1.4 ,Wasser” sowie den
darauf aufbauenden Kapiteln dieses Umweltberichts beschrieben.

Fachgesetze

Umweltschutzziele

Art der Berticksichtigung

Tiere

Gemé&fB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane Auswirkungen auf Tiere zu berlcksich-
tigen.

Eine Konkretisierung dieser Belange ergibt sich aus dem
allgemeinen sowie dem speziellen Artenschutz des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Gemas § 39 Abs. 1
BNatSchG ist es verboten,

e wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder
ohne vernunftigen Grund zu fangen, zu verletzen
oder zu téten,

e Lebensstatten wildlebender Tiere ohne vernilnfti-

gen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstoren.

Erforderliche MaBnahmen oder Festsetzungen er-
geben sich erst nach Vorlage des artenschutz-
rechtlichen Gutachtens. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG in Verbindung mit den Regelungen des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG fir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen ist. Die Vermei-
dungsmafBnahmen sind zu bertcksichtigen.
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Geméf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

e wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Ar-
ten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersto-
ren,

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der européischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersto-
ren.

Pflanzen

GemaB § 1Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitpldne Auswirkungen auf Pflanzen zu bertick-
sichtigen. Eine Konkretisierung dieser Belange ergibt
sich auch hier aus dem allgemeinen sowie dem speziel-
len Artenschutz des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG). Gemaf § 39 Abs. 1 BNatSchG ist es verbo-
ten,

o wildlebende Pflanzen ohne verninftigen Grund von
ihrem Standort zu entnehmen oder zu nutzen oder
ihre Bestdnde niederzuschlagen oder auf sonstige
Weise zu verwisten,

o Lebensstatten wildlebender Pflanzen ohne verninf-
tigen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstoren.

GeméB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

o wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadi-
gen oder zu zerstoren.

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigun-
gen von Natur und Landschaft in der Abwégung zu be-
ricksichtigen. Der Umfang der erforderlichen Kompen-
sationsmaf3nahmen bemisst sich typischerweise an den
vor dem Eingriff vorhandenen Pflanzengesellschaften.

Die Flora und Fauna im Plangebiet ist bereits durch
anthropogene Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe,
Parkplatz) vorbelastet.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind inner-
halb des Plangebietes nicht vorhanden, sodass
keine Festsetzungen fur den Erhalt getroffen wer-
den miussen.

Auf die Erstellung eines landschaftspflegerischen
Begleitplan kann vorliegend verzichtet werden, da
keine Eingriffe ausgeldst werden, die einen Aus-
gleich erfordern. Die in Anspruch genommene Fla-
che ist bereits versiegelt bzw. bebaut und der Ein-
griff sind bereits aufgrund des Bebauungsplanes
Nr. 110 A zulssig.




Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 A , Angelsdorf, Nahversorgungszentrum Ohndorfer Strafie” ;; D I I

Flache

GemaB § 1Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplédne Auswirkungen auf die Flache zu be-
rucksichtigen.

GeméaB § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden, wobei
die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu nutzen und
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu be-
grenzen sind.

Es entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache. Das Plangebiet ist bereits
Grofteils versiegelt. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan setzt eine GRZ von 0,8 fest, diese wird
sich nicht verandern.

Boden

GemaB § 1Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitpldne Auswirkungen auf den Boden zu be-
rucksichtigen.

GeméafB § 1 BBodSchG sind schédliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintréchtigungen seiner natirlichen Funktio-
nen vermieden werden.

Durch Festsetzungen zum MafB der baulichen Nut-
zung wird die Bodenversiegelung auf das zur Erfil-
lung der Planungsziele erforderliche Maf3 begrenzt
(vgl. Kap. 2.4).

Es entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden. Das Plangebiet ist bereits
Grofteils versiegelt. Der rechtskréftige Bebau-
ungsplan setzt eine GRZ von 0,8 fest, diese wird
sich nicht veréndern.

Wasser

Gemé&fB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitpldne Auswirkungen auf das Wasser zu be-
ricksichtigen.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB ist bei der Aufstellung
der Bauleitpléne der sachgerechte Umgang mit Abwas-
sern berucksichtigen.

Oberflachengewdésser sind im Plangebiet nicht
vorhanden, sodass diesbezugliche Auswirkungen
nicht zu erwarten sind.

Da das Plangebiet bereist bebaut ist und keine we-
sentliche Neuversiegelung entstehen wird, wird die
Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser als gering
eingestuft. Die Entwésserungssituation wird nicht
verandert.

Luft und Klima

GemaB § 1Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplédne Auswirkungen auf Luft und Klima zu be-
ricksichtigen.

Gemé&fB § 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB ist bei der Aufstellung
der Bauleitplane die Vermeidung von Emissionen zu be-
ricksichtigen.

Gemé&f § 1 Abs. 6 Nr. 7 h) ist bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne die Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fallung von Rechtsakten der Européischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden, zu berlcksichtigen.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf Luft und
Klima wurden bertcksichtigt. Allumfassend sind
explizite negative Auswirkungen durch das Plan-
vorhaben nicht abzusehen (vgl. Kap. 2.1.5 und der
darauf aufbauenden Kapitel)

Im Plangebiet liegen derzeit Einzelhandelsnutzun-
gen vor. Ein Schadausstof3 aus der Gebaudetech-
nik sowie durch den Kunden- und Lieferverkehr
liegt vor. Die Auswirkungen liegen jedoch im ubli-
chen Bereich fur innerértliche Nutzungen.

Die Belange wurden berlcksichtigt, vorliegend ist
jedoch von keiner erheblichen Beeintréchtigung
der Luftqualitat auszugehen.




Geméf § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch Mainahmen, die dem Kli-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Nach dem in § 50 BImSchG normierten Trennungsgebot
sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen so weit wie moglich vermieden werden.
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Explizite MaBnahmen werden nicht getroffen. Je-
doch erdéffnet der Bebauungsplan einen Gestal-
tungsspielraum, in dem entsprechende Mafinah-
men, z.B. Dachbegrinungen, Holzfassaden oder
Solar- und Photovoltaikanlagen umgesetzt werden
kénnen. Zugleich tragen die fur andere Schutzgi-
ter festgesetzten Mainahmen, z.B. Pflanzmafinah-
men auch zu einer Begunstigung klimatischer Be-
lange bei (vgl. Kap. 2.4).

Wirkungsgefiige

GemaB § 1Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitpldne Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige
zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima zu berucksichtigen.

Das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgltern
wurde berucksichtig, explizite negative Auswirkun-
gen darauf werden jedoch durch die Planung nicht
hervorgerufen.

Landschaftsbild

GemaB § 1Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zu bericksichtigen.

Durch die Festsetzungen, die zu einer Entstehung
ortsbildvertraglicher Gebaudekubaturen beitra-
gen, sowie den grinordnerischen Festsetzungen
kdnnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
verringert werden (vgl. Kap. 2.4).

Biologische Vielfalt

GemaB § 1Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitpléne Auswirkungen auf die biologische Viel-
falt zu berlcksichtigen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird es
zu marginalen Anpassungen kommen, sodass Aus-
wirkungen auf die biologische Vielfalt nicht beste-
hen.

Erforderliche MaBnahmen oder Festsetzungen zu
artenschutzrechtlichen Belangen werden im Kapi-
tel 2.4 aufgeflhrt.

Mensch

Gemé&fB § 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitpldne Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu
berucksichtigen.

GemaB § 1 Abs. 6 e) BauGB ist bei der Aufstellung der
Bauleitpléne die Vermeidung von Emissionen berlck-
sichtigen.

Das Schutzgut Mensch wurde bertcksichtigt, expli-
zite negative Auswirkungen darauf werden jedoch
aller Wahrscheinlichkeit durch die Planung nicht
hervorgerufen. Zur abschlieBenden Bewertung
wurde ein schallschutztechnisches Gutachten er-
stellt, dass die ermittelten Beurteilungspegel aller
gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebie-
tes die Richtwerte der TA L&rm unterschreiten.
Des Weiteren sind keine Uberschreitungen der
maximal zuldssigen Spitzenpegel gemafl der TA
L&rm zu erwarten, sodass das geplante Vorhaben
nicht zu Auswirkungen fiihren wird.

Kultur- und Sachgiter

Gemé&fB § 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitpléne Auswirkungen auf Kulturglter und
sonstige Sachgtter zu bericksichtigen.

Schitzenswerte Kulturguter wurden bertcksich-
tigt, explizite negative Auswirkungen sind durch das
Planvorhaben jedoch nicht zu erwarten.
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1.2.2

GemanB § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB soll die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Fladchen begriindet werden.

Gem. §1DSchG NRW sind die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei &ffentlichen Pla-
nungen und Mafinahmen angemessen zu bertcksichti-
gen.

Geméf3 § 9 Absatz 1 DSchG NRW bedarf der Erlaubnis
der Unteren Denkmalbehoérde, wer Baudenkmaler oder
ortsfeste Bodendenkmaéler beseitigen, veréndern, an ei-
nen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung
andern will, in der engeren Umgebung von Baudenkma-
lern oder ortsfesten Bodendenkmaélern Anlagen errich-
ten, veréndern oder beseitigen will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird oder
bewegliche Denkméler beseitigen oder verédndern will.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fl&-
chen wurde nicht thematisiert, da vorliegend be-
reits ein Bebauungsplan besteht und demnach ein
Sondergebiet und Mischgebiet im Plangebiet fest-
gesetzt ist.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und
Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde
oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuB3enstelle Nideggen, unverziglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst un-
veréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheini-
schen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Tabelle 2: Umweltschutzziele aus Fachgesetzen; Quelle: Eigene Darstellung

Neben den genannten Fachgesetzen werden auch die unterschiedlichen tbergeordneten Fachpla-
nungen hinsichtlich ihrer Umweltschutzziele tberpruft. Im Folgenden werden die weiteren planungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen hinsichtlich ihrer umweltbezogenen Vorgaben dargestellt und hin-
sichtlich planbedingter Konflikte untersucht.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan KéIn (Bezirksregierung Kéln, 2021)

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt K&In stellt das Plangebiet als ,allgemei-
nen Siedlungsbereich” (ASB) dar. Hinsichtlich der Ansiedlung von grof}flachigen Einzelhandelsvorha-
ben formuliert der Regionalplan in Ziel 1 die Vorgabe, dass Sondergebiete flr Einkaufszentren,
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grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO
nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen geplant werden durfen. Die Darstellung als Allgemeiner Sied-
lungsbereich im Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region KéIn, steht somit der Planung nicht entgegen.

Neben den Vorgaben des Regionalplans werden auch im Landesentwicklungsplan NRW flr den grof3-
flachigen Einzelhandel Ziele zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung formuliert, die die vorlie-
gende Planung betreffen. Die im Landesentwicklungsplan NRW definierten Ziele unterliegen nicht der
Abwagung und sind im nachfolgenden Planverfahren zu berucksichtigen. Fur den vorliegenden Bau-
leitplan sind insbesondere die Ziele und Grundséatze zum grof3flachigen Einzelhandel in Kapitel 6.5 des
LEP NRW von Bedeutung:

Ziel 6.5-1- Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen:

.Kerngebiete und Sondergebiete flir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung ddrfen
nur in regionalplanerisch festgelegten Aligemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt wer-
den.”

Ziel 6.5-2 - Standorte des groBflichigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
zentralen Versorgungsbereichen:

.Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrierten Lagen, die auf-
grund ihrer réumlichen Zuordnung sowie verkehrsméBigen Anbindung fir die Versorgung der Be-
vblkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.
Zentrenrelevant sind
- die Sortimente geméaB Anlage 1und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypische
Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dlrfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auferhalb zentraler Versorgungsbereiche darge-
stellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stddtebaulichen oder siedlungsstrukturel-
len Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der Riicksicht-
nahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewéhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréchtigt werden”
Ziel 6.5-3 - Beeintriachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten flir Vorhaben im Sinne des
§ 1M Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten ddrfen zentrale Versorgungsberei-
che von Gemeinden nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.
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1.2.3

Das Plangebiet liegt im Allgemeinen Siedlungsbereich sowie nun im ,zentralen Versorgungsbereich:
Nahversorgungszentrum” des neu beschlossenen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Elsdorf (Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen, 2021). Demnach stimmt das Vorhaben mit den Vorgaben des Regi-
onalplanes und des Landesentwicklungsplanes Uberein.

Die vom Biro (CIMA Beratung + Management GmbH, 2021) erstellte Untersuchung der Stadt- und
Regionalvertréglichkeit am Standort Ohndorfer Strafle in Elsdorf stellt zudem nochmals dar, dass das
Vorhaben den Zielen des Einzelhandelskonzeptes entspricht und konform zu den Vorgaben des Lan-
desentwicklungsplanes NRW ist.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Elsdorf stellt fir das stdliche Plangebiet ein Son-
dergebiet fur den Einzelhandel dar. Fur den nérdlichen Bereich des Netto-Marktes stellt der Fl&-
chennutzungsplan eine Mischbaufldche (M) dar. In den textlichen Darstellungen zum Flachennut-
zungsplan wird das Sondergebiet eingeschrankt durch die Festlegung von maximalen Geschossfla-
chen und Verkaufsflachen. Derzeit sind im Sondergebiet zuléssig:

- Ein Discount-Markt mit maximal 1.200 m? Geschossflache und 800 m? Verkaufsflache
- Ein Backer- und Metzgerladen mit insgesamt maximal 120 m? Geschossflache
- Ein Drogeriemarkt mit maximal 220 m? Geschossflache

- Ein Textilmarkt mit Haushaltswarensortiment mit maximal 580 m? Geschossflache und

- Ein Getrankemarkt mit maximal 500 m? Geschossflache.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Die geplante Erweiterung der Verkaufsflachen ist derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln, eine Anderung des Flachennutzungsplans ist daher erforderlich.
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1.2.4

1.2.5

Diese Anderung soll gemaB § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Anderung des Bebauungsplans erfolgen.
Gleiches gilt fur den Standort des Netto-Marktes. Geméf3 § 11 Abs. 3 BauNVO sind grofBflachige Ein-
zelhandelsbetriebe aufier in Kerngebieten (MK) nur in flr sie festgesetzten Sondergebieten zuléssig.
Insofern ist auch in diesem Bereich die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungs-
planes erforderlich.

Bestehendes Planungsrecht

FUr das Plangebiet gilt Gberwiegend der Bebauungsplan Nr. 110 A ,Angelsdorf, Sondergebiet Carl-
Diem-Strae”, welcher im April 2007 rechtskraftig geworden ist.

Derzeit ist das Plangebiet im sdlichen Teil als SO 1 festgesetzt Die Uberbaubare Grundsticksflache
wird im Bebauungsplan mittels Baugrenzen festgesetzt. Zuldssig sind ein Vollgeschoss, eine Grund-
flachenzahl von 0,8 und eine Dachneigung von 0° - 40°. Die Stellplatzanlage zum Sondergebiet wird
als Stellplatzflache im Bebauungsplan festgesetzt. Zum Immissionsschutz ist der Bebauungsplan in
unterschiedliche Schallemissionsbereiche gegliedert.

Dartber hinaus gilt fur den nérdlichen Teil des Plangebietes ein Bebauungsplan, der ein Mischgebiet
festsetzt. Auch in diesem Fall wird die Uberbaubare Grundstucksflache mittels Baugrenzen festge-
setzt. Zuldssig sind ein Vollgeschoss, eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Dachneigung von 0° -
40°. Die Stellplatzanlage zum Mischgebiet wird ebenfalls als Stellplatzflache im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Schwimmbad

Lisgewiese

Abbildung 4 Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 110 A "Angelsdorf, Sondergebiet Carl-Diem-Strae”

Einzelhandelskonzept

Im vergangenen ,Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Elsdorf” der GMA aus dem Jahre 2009 wer-
den die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt abgegrenzt. Als Hauptzentrum wird der Elsdorfer
Ortskern abgegrenzt. Zur ortsteilbezogenen Versorgung gibt es zwar Streubesatz, dieser erfillt aber
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1.2.6

nicht die Kriterien an zentrale Versorgungsbereiche. Der Standort Ohndorfer Strale wird im Einzel-
handelskonzept als einer von zwei ,dezentralen Agglomerationsstandorten” beschrieben (GMA Ge-
sellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, 2009 S. 107). Der Standort wird dabei eng um die
bestehenden Einzelhandelsbetriebe mit weiteren Flachen im Norden abgegrenzt.

Im Jahr 2016 hat die Stadt Elsdorf beschlossen, inr nicht mehr glltiges Einzelhandelskonzept aufgrund
von gesetzlichen Anderungen und Anderungen in der Struktur des értlichen Einzelhandels zu Uber-
arbeiten. Im Entwurf des neuen Einzelhandelskonzepts von Januar 2018 (CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH, 2018) wird auch eine Ausweisung des Standortes Ohndorfer Straf3e als ZVB diskutiert.
Derzeit existiert hierzu jedoch noch keine Beschlusslage, sodass dieses Konzept im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens nicht zu bertcksichtigen ist. Im Jahr 2020 beauftragte die Stadt Elsdorf sodann
das Biro (Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen) mit einer vollstandigen Neuerarbeitung der Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes, sodass vorliegend fir den Standort Ohndorfer Strale die
Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereich, der den bestehenden Einzelhandelsbereich ohne
die Flache des angrenzenden Sportplatzes umfasst, ausgewiesen wurde. Das Einzelhandelskonzept
wurde sodann am 07.12.2021 durch den Rat der Stadt Elsdorf beschlossen.

Darauf aufbauend wurde zudem eine Untersuchung der Stadt- und Regionalvertraglichkeit am Stand-
ort Ohndorfer Strafle in Elsdorf (CIMA Beratung + Management GmbH, 2021) durchgeflhrt. Zunachst
wurde dabei eine Analyse der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen und eine Untersuchung der stéad-
tebaulichen Gegebenheiten vollzogen, die im Ergebnis zeigt, dass schadlichen Auswirkungen durch
die geplante Erweiterung der beiden Lebensmitteldiscounter und der beiden Betriebe des Lebens-
mittelhandwerks ausgeschlossen werden. Zudem entspricht das Vorhaben den vorliegenden stadte-
baulichen Zielen der Stadt Elsdorf als auch den landesplanerischen Vorgaben des LEP NRW.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§21BNatSchG), Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSch@), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreser-
vate (§ 25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Na-
turdenkmaler (§ 28 BNatSchQ), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl.
§ 22 Abs. 2 BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
denkmaéler und geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Kreise und kreis-
freien Stadte festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Das Plangebiet liegt im réumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes 2 ,Julicher Bérde mit Tit-
zer Hohe”. Dieser setzt fir den gesamten Teil des Plangebietes das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung
einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen”
fest. Zu den angrenzenden Flachen trifft der Landschaftsplan keine Festsetzungen.
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2.4-52

Abbildung 5: Auszug aus dem digitalen Landschaftsplan 2 mit Abgrenzung des Plangebietes (gelb-gestrichelte Linie) (Rhein-Erft-Kreis,
2021)

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht
demnach nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Dickbusch, Lérsfelder Busch, Steinheide”, welches sich
ca. 6,2 km suddstlich des Plangebietes befindet. ,Von einer erheblichen Beeintréchtigung von Natura
2000-Gebieten durch in Flachennutzungsplédnen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1 Abs. 1
BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungspldnen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs.
2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten
in der Regel nicht ausgegangen werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintrachti-
gung nicht zu erwarten. Zudem I&sst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Ver-
&nderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3 erwarten, die
zur Annahme fuhren, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regelunter-
suchungsabstand zu erhéhen ist.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

GemaB § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW treten bei der Aufstellung, Anderung und Ergén-
zung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende Dar-
stellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Be-
bauungsplans auBer Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren die-
sem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Da bereits ein Bebauungsplan flr das in Rede
stehende Grundstick besteht und es sich vorliegend um einen bereits bestehenden Lebensmittel-
markt handelt, steht der Landschaftsplan der vorliegenden Anderung nicht entgegen.
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1.2.7

2.1

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zurtckgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten Uberlagert. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden
und insofern mit abschlieender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentste-
hungsgebiete werden geméaf § 78d Abs. 2 WHG von den Léndern durch Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

(BauGB Anlage 1Nr. 2)

GemafB BauGB Anlage 1 Nr. 2 sind die in der Umweltprifung ermittelten, erheblichen Umweltauswir-
kungen zu beschreiben und zu bewerten. Dies umfasst neben der Bestandsbeschreibung und der
Entwicklungsprognosen bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung auch die Darlegung
von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3inahmen, die Prifung von Planungsalternativen
sowie eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Basisszenario sowie Bewertung und Prognose zum Umweltzustand

(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a)

Geméaf} BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a und b umfasst der Umweltbericht eine Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschliellich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Basisszenario) sowie eine Prognose tber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (Entwicklungsprognose). Die Be-
trachtung wird anhand der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), c¢) und d) BauGB genannten Schutzgiter gegliedert.
Diese sind als umfassende Bezeichnung der Umweltbelange zu verstehen (Ernst, Zinkhahn, Bielen-
berg, & Krautzberger, 2019). Aufgrund funktionaler Zusammenhénge werden Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt sowie Luft und Klima gebundelt betrachtet. Hierdurch werden diesbezlgliche Wir-
kungszusammenhénge erfasst. Weitere Auswirkungen auf das Wirkungsgefuge werden in den Kapiteln
zu den jeweiligen Schutzgltern beschrieben. Auf ein gesondertes Kapitel zur Beschreibung des Wir-
kungsgefuiges wird verzichtet.

Da Basisszenario und Entwicklungsprognose aufeinander aufbauen, werden auch diese zusammen-
gefasst. Ebenso werden die Auswirkungen der Nichtdurchfihrung der Planung im Kapitel 2.3 geblin-
delt, da sie Uberwiegend zu keiner erheblichen Veranderung des Umweltzustandes fihren.
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen erfiillen Funktionen in Stoffkreislaufen, als Bewahrer genetischer Vielfalt und Ein-
flussfaktor fur andere Schutzgtter (z.B. Reinigungs-, Filter- und Produktionsfunktion fir Boden, Was-
ser, Luft bzw. Klima). Daher sind sie in ihrer biologischen Vielfalt zu schiitzen. Die biologische Vielfalt
umfasst wiederum drei Aspekte: Die Vielfalt der Okosysteme (z.B. Lebensgemeinschaften, Lebens-
rdume, Landschaften), der Arten und die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (BfN, 2020a).

BASISSZENARIO

Das Plangebiet ist derzeit vollstandig mit einer Stellplatzflache und mehreren Gebauden bebaut. Fir
Tiere stellt das Plangebiet daher kaum einen Lebensraum dar. Das Plangebiet weist nur wenige Grin-
strukturen auf: An der westlichen und nérdlichen Grenze des Geb&udes befindet sich ein niedriger
Aufwuchs aus Rasen und Buschwerk in einer Breite von ca. 5 m. Der Parkplatz selbst ist mit relativ
breiten Flachen aus Rasen und niedrigem Gebulsch umgeben, der fur Kleintiere und Végel einen ge-
wissen Lebensraum in Form einer Nahrungsstelle darstellen kann.

In Bezug auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten wurde das Fachinformationssystem ,ge-
schitzte Arten” des LANUV abgefragt. Die Liste der planungsrelevanten Arten fir das Messtischblatt
5005 ,Bergheim”, Quadrant 3 fihrt bezogen auf die Lebensraumtypen ,Kleingeholze, Alleen, Baume,
Gebusche, Hecken” und ,Geb&ude” 20 Arten auf. Hierbei handelt es sich ausschliefllich um Vogelar-

ten.
Planungsrelevante Arten fur Quadrant 3 im Messtischblatt 5005
Erhal-
t -
Art Status UNBSZUT ) iGehoel | Gebaeu
stand in
NRW (ATL)
Wissenschaftli-
Deutscher Name
cher Name
Vogel
Asio otus Waldohreule Nachweis '‘Brutvorkommen' ab 2000 U Na
vorhanden
. Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000
Athene noctua Steinkauz U (FoRu) FoRu!
vorhanden
Nachweis 'Brutvork "ab 2000
Bubo bubo Uhu achwels Brutvorkommen G (FoRu)
vorhanden
. Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000
Buteo buteo Méausebussard G (FoRu)
vorhanden
Carfduelis can- Bluthanfling Nachweis '‘Brutvorkommen' ab 2000 U FoRL
nabina vorhanden
Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000
Cuculus canorus | Kuckuck uU- Na
vorhanden
. . Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000
Delichon urbica | Mehlschwalbe u FoRu!
vorhanden
Nachweis '‘Brutvorkommen' ab 2000
Dryobates minor | Kleinspecht el u U Na
vorhanden
. Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000
Falco peregrinus | Wanderfalke G FoRu!
vorhanden
Nachweis '‘Brutvorkommen' ab 2000
Falco subbuteo | Baumfalke el u U (FoRu)
vorhanden
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Falco tinnuncu- Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000

Turmfalke G (FoRu) FoRu!
lus vorhanden
Nachweis 'Brutvork "ab 2000
Hirundo rustica | Rauchschwalbe achwels Brutvorkommen a u (Na) FoRu!
vorhanden
Luscinia megar- Nachtigall Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 U FoRUI
hynchos vorhanden
Nachweis 'Brutvork "ab 2000
Oriolus oriolus Pirol achwels Brutvorkommen 8 S FoRu
vorhanden
Nachweis '‘Brutvorkommen' ab 2000
Passer montanus | Feldsperling U (Na) FoRu
vorhanden
. . Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000
Saxicola rubicola | Schwarzkehlchen G FoRu
vorhanden
Streptopelia Nachweis '‘Brutvorkommen' ab 2000
propel Turteltaube S FoRu
turtur vorhanden
Nachweis 'B k 'ab 2
Strix aluco Waldkauz achweis Brutvorkommen’ ab 2000 G Na FoRu!
vorhanden
Nachweis 'Brutvork 'ab 2000
Sturnus vulgaris | Star achwers Brutvorkommen @ U FoRu
vorhanden
Nachweis 'Brutvork "ab 2000
Tyto alba Schleiereule achwels brutvorkommen a G Na FoRu!
vorhanden

Tabelle 3.  Planungsrelevante  Arten  (Quelle:  https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/ar-
ten/blatt/liste/500532kl_gehoel=1&gebaeu=1, zugegriffen am 21.12.2021)

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Arten und Biotope sind empfindlich gegenlber Flacheninanspruchnahme und der damit verbunde-
nen Zerstdérung von Lebens- und Nahrungsrdumen bzw. allgemein gegentber Beeintréachtigungen
durch menschliche Nutzung, die auch in Form von Larm- und Schadstoffimmissionen, Zerschneidung
oder sonstigen Verédnderungen von Lebensrdumen und Biotopen erfolgen kann.

Die Fauna im Plangebiet ist bereits durch anthropogene Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Park-
platz) vorbelastet. Das konkrete Plangebiet wurde dahingehend bewertet, ob es einen Lebensraum
far die moglichen vorkommenden Arten darstellen kann. Fir die meisten Vogelarten kommt das Ge-
biet als Lebensraum nicht in Betracht, da das Stérpotential deutlich zu hoch oder die Arten keine
geeigneten Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auffinden. Um ein attraktives Nahrungsangebot aufzu-
weisen sind die Grinstrukturen zu gering ausgepragt. Theoretisch kdnnten am Gebéude einzelne Ar-
ten nisten, da es sich aber um ein modernes Gebéude, vermutlich ohne Dachéffnungen handelt, ist
dies duerst unwahrscheinlich.

Durch die Modernisierung und Erweiterung der Bestandsgeb&ude kénnen geschitzte Vogelarten be-
eintrachtigt werden. Daher wurde im Rahmen des Planverfahrens das Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten zur Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes von dem (Umweltblro Essen,
2022) untersucht.

Demnach ist in Anbetracht der Tatsache, dass das Plangebiet eine unzureichende Habitatqualitat
aufweist, ein Verbotstatbestand fur planungsrelevante Vogelarten auszuschlieBen. Fur nicht pla-
nungsrelevante Vogelarten sind Verbotstatbestdnde auszuschlieBen, sofern bei BaumaBnahmen im
Sommerhalbjahr eine Untersuchung auf Brutgeschehen vorgenommen wird. Die gesetzlich vorge-
schriebene Bauzeitenregelung ist einzuhalten. Ein Vorkommen von Sommerquartieren von Fleder-
mausen konnte nicht komplett ausgeschlossen werden, daher sind einfache SchutzmaBnahmen bei
Baumaf3inahmen zwischen Mitte Februar und Anfang November einzuhalten. BaumaBBnahmen



https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/50053?kl_gehoel=1&gebaeu=1
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zwischen Anfang Juli und Mitte August (Wochenstubenzeit) sollten vermieden werden. Im Falle einer
Baumafinahme wahrend der Wochenstubenzeit bedarf es der Abstimmung mit der UNB.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit den Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG fur
die Aufstellung des Bebauungsplanes ausgeschlossen ist, auch wenn hinsichtlich gebdudebewohnen-
der Fledermausarten bei BaumaBnahmen wahrend der Wochenstubenzeit eine erneute Prifung der
artenschutzrechtlichen Belange erforderlich wird und gegebenenfalls Vermeidungs-, und Schutz-
sowie AusgleichsmafBBnahmen erforderlich werden.

Unter Einhaltung folgender Vermeidungsmaf3inahmen werden keine Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgeldst. In diesem Fall stehen dem Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Be-
denken entgegen.

Vermeidungsmaf3nahmen:

e Der Abriss im Winterhalbjahr (1. November bis 20. Februar) kann ohne spezielle Schutznahmen
erfolgen.

e Sollte der Abriss in der Zeit zwischen dem 21. Februar und 31. Mai oder in der Zeit zwischen dem
16. August und 31. Oktober erfolgen, sind folgende SchutzmafBnahmen vorzusehen, die sich auf
mogliche Sommer- oder Zwischenquartiere beziehen und das Ziel haben, moéglicherweise an-
wesenden Tieren eine Flucht zu erméglichen bzw. eine Quartierbildung zu vermeiden.

o Die Tropfbleche sind vorsichtig beginnend an einer Seite héndisch zu entfernen.

o Die Fassadenverkleidung mit dahinterliegendem Spalt > 1,5 cm ist behutsam so zu entfer-
nen, dass ggf. dahinter hdngende Tiere nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.

o Die Dachlberstédnde am westlichen Geb&udekomplex sind vorsichtig zu entfernen. Dabei
ist an einer Seite zunachst eine Offnung herzustellen, um dann am anderen Ende mit dem
Abnehmen zu beginnen.

e Ein Abriss wahrend der Wochenstubenzeit (1. Juni bis 15. August) ist in Hinblick auf einen grét-
maoglichen Schutz zu vermeiden (positiver Nebeneffekt: Vermeidung der Gefahr von zusétzlichen
Kosten und Verzdgerungen des Baustellenablaufes), obgleich keine Hinweise auf Wochenstuben
vorliegen. Ist dies nicht mdglich, so ist eine Kartierung der Vorhabenfladche mittels Ultraschall-
detektors durch eine sachkundige Person erforderlich. Werden dabei keine Hinweise auf Quar-
tiere erlangt, so ist der Abriss max. zwei Tage spéater zu beginnen, wobei es Unterbrechungen
von mehr als zwei Tagen zu vermeiden gilt. Wenn bei der Begehung keine Hinweise auf eine
Wochenstube gewonnen werden, ist der Abriss in gleicher Weise wie in den beiden vorgenann-
ten Zeitréumen vorzunehmen, da auch bei einer Untersuchung mit Ultraschalldetektor, die kei-
nen Hinweis auf eine Wochenstube erbrachte, grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kann,
dass Einzeltiere Tageshangplatze in den besagten Bereichen aufsuchen. Kommt die Kartierung
zu einem positiven Ergebnis, so ist das weitere Vorgehen sowie die Anzahl erforderlicher Ersatz-
quartiere (Anbringen von Fledermauskasten) mit der zustadndigen Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Die Arbeiten sind in diesem Fall vorerst zu unterbrechen.

2.1.2 Flache

Flache ist unvermehrbare Ressource, Lebensgrundlage fir den Menschen und wird durch diesen
beansprucht (BMU, 2017). Planungsrechtliche oder tatsdchliche Inanspruchnahme ist mit der
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2.1.3

Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflache gleichzusetzen (MULNV NRW, 2018); nicht jedoch mit
Versiegelung, da auch gestaltete Griin-, Erholungs- und Freizeitflachen zur Siedlungs- und Verkehrs-
flache gezahlt werden (BMU, 2017). Bei Inanspruchnahme erfolgt eine Nutzungsanderung, was zumeist
mit irreversiblem Verlust der urspringlichen Funktion einhergeht.

BASISSZENARIO

Das Plangebiet ist bereits Grof3teils versiegelt. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt eine GRZ von
0.8 fest.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Das Schutzgut Flache ist gegentber einer Neuinanspruchnahme empfindlich, da es sich um ein end-
liches Gut handelt und der Flachenverbrauch sich negativ auf viele verschiedene Faktoren auswirkt.
Mégliche Folgewirkungen des Flachenverbrauchs sind Zersiedelung, Verlust von Lebensrdumen fur
Flora, Fauna, Verlust der Erholungsfunktion, Zerschneidung von Landschaften und Barrierewirkung,
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, Reduktion der Wasserversickerungsféhigkeit, Verschéarfung
von Hochwassergefahren, verandertes Kleinklima sowie abnehmende Flachenauslastung mit kost-
spieliger Infrastrukturbereitstellung. Insgesamt zeigen sich die Empfindlichkeiten des Schutzgutes
Flache demnach vor allem durch Auswirkungen auf die Gbrigen Schutzguter.

Boden

Geméf § 2 Abs. 2 BBodSchG erfullt Boden Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dartber hinaus ist er Ausgleichsmedium in Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen sowie Ab- und Aufbaumedium fir stoffliche Entwicklung. Aus unterschiedlichen
Grinden kann er schutzwirdig sein (GD NRW, 2018c):

e Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte

e Regler- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit

o Reglerfunktion des Bodens fiur den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum
Ferner erflllt Boden Funktionen als Standort und als Archiv. Zur Vermeidung von Dopplungen werden
diese in den Kapiteln O und O sowie den darauf aufbauenden Kapiteln beschrieben.
BASISSZENARIO

Zur Bewertung des Bodens werden die Geobasisdaten der Vermessungs- und Katasterverwaltung
NRW (Land NRW, 2020) und die Bodenkarten im Maf3stab 1:5.000 (GD NRW, 2018a) und 1:50.000 (GD
NRW, 2018b) verwendet. Hieraus ergeben sich die nachfolgenden Erkenntnisse.

Zusammensetzung

Geméaf} Bodenkarte ist im Plangebiet der Bodentyp Parabraunerde vorherrschend. Die jeweilige Zu-
sammensetzung wird in nachfolgender Tabelle erlautert.
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Zusammensetzung der vorhandenen Bdden

aus L68 (Jungpleistozan)

Schichthéhe
Bodent Bestandteil
i ! (dm)
Schluffiger Lehm, humos
4 bis 8
aus Kolluvium (Holozén)
Schluffiger Lehm
Parabraunerde 12 bis 15,1
aus L6B (Jungpleistozan)
Mittel toniger Schluff, karbonathaltig
0 bis 4,1

Tabelle 4: Zusammensetzung des vorhandenen Bodens (GD NRW, 2018b)

Bodenparameter

Im Bereich der Parabraunerde ist mit Gberdurchschnittlichen Bodenparametern und einer entspre-
chend hohen Bodenfruchtbarkeit zu rechnen. Eine detaillierte Beschreibung anhand der einzelnen
Bodenparameter ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung

schopft werden kann.

Parameter Definition Wert
Wertzahlen der | Die Bodenwertzahl driickt Reinertragsunterschiede aus, die bei Ublicher 20 bis 90
Bodenschét- und ordnungsgemafBer Bewirtschaftung nur durch den Ertragsfaktor Bo- (sehr hoch)
zung den bedingt sind.

Die Feldkapazitat bestimmt die Féhigkeit des Bodens, die Verlagerung von 369 mm
Feldkapazitat Stoffen wie Nitrat, die weder adsorptiv festhalten noch mikrobiell umge- (hoch)

setzt werden, in den Untergrund zu mindern.

Bei grundwasserfreien und nicht staundssedominierten Standorten ist die
Nutzbare Feld- o , o 160 mm
kapazitat nutzbare Feldkapazitdt das wesentliche MaB fir die Bodenwassermenge, (hoch)

P die den Pflanzen zur Verfligung steht.

Luftkapazitat ist ein Maf3 fir die Versorgung der Pflanzenwurzeln mit Sau-

erstoff, das die Speicherkapazitat fur Starkniederschlage, Grundwasser so- 104 mm
Luftkapazitat wie Staundsse darstellt und zusammen mit der Wasserleitfahigkeit die (mitte)

Amplitude und Geschwindigkeit von Wasserstandséanderungen im Witte-

rungsverlauf bestimmt.
Kationenaus- Nahrstoffe kommen in der Natur als Kationen vor. Die Kationenaustausch- 308 mol+/m?
tauschkapazi- kapazitat bezeichnet die Menge an N&hrstoffen, die ein Boden bezogen auf (hoch)
tat seine Masse binden und abgeben kann.
Effektive Die effektive Durchwurzelungstiefe kennzeichnet die Tiefe, bis zu der das
Durchwurze pflanzenverflgbar gespeicherte Bodenwasser von einjéhrigen Nutzpflan- 11dm
lungstiefe zen bei Ackernutzung in niederschlagsarmen Jahren vollstandig ausge- | (sehr hoch)

Tabelle 5: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung (GD NRW, 2018b)
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Vorbelastung / Altlasten

Der Boden bereits ist bereits heute seiner natirlichen Funktion weitestgehend entzogen, da er zu bis
zu 80 % versiegeltist. Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bereiche, die im Altlastenkataster als Altlastenstandort oder Altablagerung aus vormaliger Nutzung
gekennzeichnet sind.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Generell ist Boden empfindlich gegentber Eingriffen und Verdnderungen der Schichtenfolge sowie
anderen mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von Baumafnah-
men wird die Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschiit-
tungen negativ veréndert. Eine Belastung erfolgt auch durch den Eintrag von Schadstoffen, die ers-
tens die Bodenfunktionen negativ beeinflussen kdnnen und zweitens auch andere Schutzguter be-
lasten kénnen, insbesondere durch Auswaschung in das Grundwasser.

Wasser

Geméaf} § 1 WHG erflllt Wasser Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut. Es beeinflusst das Klima, da Warme durch Verdunstung der Atmo-
sphare zugefihrt wird (DWD, 2020). Im Hinblick auf seine zerstérerische Kraft ist der Hochwasser-
schutz zu beachten.

BASISSZENARIO

Zur Beschreibung des Schutzgutes wird u.a. auf das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsys-
tem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS WEB) zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2019).
DemgemaR kénnen die nachfolgenden Aussagen getroffen werden.

Oberirdische Gewasser

GeméaB § 2 WHG handelt es sich bei oberirdischen Gewassern um FlieBgewasser mit stdndigem oder
zeitweiligem Abfluss, die der Vorflut fir Grundstliicke mehrerer Eigentimer dienen. Sie werden ein-
geteilt in Gewasser erster und zweiter Ordnung sowie in sonstige Gewéasser.

Im Plangebiet selbst bestehen keine Oberflachengewésser. Gewasser erster Ordnung sind im mittel-
baren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Das nachstgelegene Gewésser zweiter Ordnung
stellt die Erft in etwa 4,7 km &stlicher Entfernung des Plangebietes dar. Das nachstgelegene sonstige
Gewaésser stellt der Elsdorfer Flie3 in etwa 500 m norddstlicher Entfernung des Plangebietes sowie
der Escher Flief3 in etwa 500 m nordwestlicher Entfernung des Plangebietes dar.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdrper 274_05 ,Hauptterrassen des Rheinlandes”. Die-
ser befindet sich mengenmésig wie auch chemisch in einem schlechten Zustand.

Eine kleinrdumige Beschreibung der vorhandenen Grundwassereinfllsse ist unter Bericksichtigung
des Bodens moglich. Hierzu wird auf die Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000 zuriickgegriffen (GD NRW,
2018b). Demnach ist im Plangebiet mit Parabraunerde zu rechnen. Es ergeben sich die nachfolgenden
Parameter.
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Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser
Parameter Definition Bodentyp
Die gesattigte Wasserleitfahigkeit (kf) kennzeichnet, mit welchem Widerstand
Gesattigte ein Boden Wasser gegen die Schwerkraft halten kann. Sie dient der Bewer- 16 cm/d
Wasserleitfa- | tung des Bodens als mechanischer Filter, beeinflusst die Erosionsanfélligkeit (mitte)
higkeit und wird zur Ermittlung vom Drénbedurftigkeit bzw. Drénabstdnden verwen-
det.
Kanillare Auf- Die kapillare Aufstiegsrate gibt an, in welcher Intensitat ein Boden Wasser 0mm/d
stiz srate aus den grundwasserbeeinflussten Schichten durch die Kraft seiner Kapilla- (keine Nach-
& ritat in den effektiven Wurzelraum nachliefert. lieferung)
Der Grundwasserspiegel schwankt in Abhéngigkeit von Klima- und Witte- 0
Grundwas- rungsverhaltnissen sowie Wasserverbrauch durch Vegetation oder Men- (Ohne
serstufe schen mehr oder weniger stark. Die Grundwasserstufen geben den Kernbe- | Grundwas-
reich der Grundwasserschwankung wieder. ser)
Staundsse- Staunasse tritt auf, wenn eine geringe wasserdurchlassige Zone im Boden 0
rad (Staukorper) die Versickerung des Niederschlagswassers hemmt und somit (Ohne
8 zur Vernéssung des dariiber liegenden Bereiches (Stauwasserleiter) fiihrt. Staundsse)
Versicke- Die Versickerungseignung stellt eine Ersteinschatzung dar, in welchem MaB
uneseiantn Boaden fir eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind und | ungeeignet
gselgnung welche Griinde gegebenenfalls entgegenstehen.

Tabelle é: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser (GD NRW, 2018b)

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Innerhalb der Plangebiete befinden sich keine Wasserschutzgebiete geméf3 § 51 des Wasserhaus-
haltsgesetzes oder nach dem Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete (geméas § 53
Wasserhaushaltsgesetz) sowie Uberschwemmungsgebiete (gemaB § 76 Wasserhaushaltsgesetz).

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Allgemein ist das Schutzgut Wasser empfindlich gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbauung
und einer Beseitigung von Bepflanzungen. Hierdurch kommt es zu einer Reduzierung der Grundwas-
serneubildungsrate. Verdnderungen an Oberflachengewéssern kénnen deren 6kologische Funktion
beeintrachtigen oder die Hochwassergefahr erhéhen. Da innerhalb des Plangebietes sowie im direk-
ten Umfeld weder Wasserschutzgebiete als auch Oberflachengewasser vorhanden sind, kann vorlie-
gend von einer allgemein geringen Empfindlichkeit gesprochen werden. Eine Vorbelastung des Was-
sers ist nicht anzunehmen.

Da das Plangebiet bereist bebaut ist und keine wesentliche Neuversiegelung entstehen wird, wird die
Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser als gering eingestuft. Die Entwésserungssituation wird nicht
verandert.

Luft und Klima

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage fiir die Vegetationsentwicklung und ist unter dem Aspekt
der Niederschlagsrate fir den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft
ist lebensnotwendig zum Atmen fir Mensch und Tier. Zudem Ubernimmt die Atmosphére Funktionen
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als Schutz- und Ubertragungsmedium fir Stofffliisse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelméafige
Frischluftzufuhr sind Grundlage fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

BASISSZENARIO

Klimadaten

Zur Bewertung des lokalen Klimas wird auf den Klimaatlas Nordrhein-Westfalen zurlickgegriffen
(LANUV NRW, 2020c). Demnach ist das Klima des Plangebietes im Jahresmittel durch eine Lufttem-
peratur von 10,9°C, eine Niederschlagssumme von 672 mm und eine Sonnenscheindauer von 1.617
Stunden gekennzeichnet. Die Windgeschwindigkeit in 10 m Héhe liegt bei ca. 3,1 m/s, unterliegt je-
doch kleinrdumigen Schwankungen.

Luftschadstoffe

Zur Bewertung der zu erwartenden Luftschadstoffe wird auf das Online-Emissionskataster Luft NRW
zurlickgegriffen (LANUV NRW, 2020b). Hier wird zwischen zahlreichen Emittenten- und Schadstoff-
gruppen unterschieden. Im Hinblick auf die Vielzahl der méglichen Angaben bei gleichzeitiger Wah-
rung der Anstofifunktion, ist die weitere Betrachtung auf eine fachlich begriindete Auswahl zu be-
schrénken.

Vor diesem Hintergrund sowie im Hinblick auf den Klimawandel erfolgt eine Betrachtung der im Ky-
oto-Protokoll benannten Treibhausgase (Umweltbundesamt, 2020a): Kohlendioxid, Methan, und
Lachgas (N20) sowie die fluorierten Treibhausgase (HFKW). Aufgrund der hierfir europaweit definier-
ten Grenzwerte (Umweltbundesamt, 2020b) wird die Betrachtung auf die Feinstaubfraktion PM10 er-
weitert. Eine Betrachtung der Fraktion PM2,5 ist mangels Datengrundlage nicht méglich. Da im Rah-
men des vorliegenden Umweltberichtes keine Ursachenforschungen betrieben, sondern lediglich die
Auswirkung des Planvorhabens im Zusammenwirken im bestehenden Gesamtgefiige untersucht wer-
den, erfolgt die Betrachtung der vorgenannten Schadstoffe Uber alle Emittentengruppen hinweg.

Schadstoff
Menge Belastung
Bezeichnung Chem. Summenformel
Kohlendioxid C02 4164 t/km? hoch
Methan CH4 430 kg/km? hoch
Lachgas N20 51 kg/km? mittel
Fluorierte Treibhausgase HF 383 g/km? hoch
Feinstaub PM10 401 kg/km? mittel

Tabelle 7: Belastung des Plangebietes mit klimatisch wirksamen Luftschadstoffen; (LANUV NRW, 2020b)

Klimatisch wirksame Funktionen

Bei den verfahrensgegenstandlichen Flachen handelt es sich um bebaute Flachen, die nicht als Kalt-
luftentstehungsgebiet fungieren. Klimatisch bedeutsame Vegetationsstrukturen, die zur Bildung von
Frischluft und zur Bindung von Luftschadstoffen beitragen wirden, sind innerhalb der verfahrensge-
genstandlichen Flachen somit nicht vorhanden.
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2.1.6

2.1.7

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Klimatisch bedeutsame oder luftreinhaltende Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Daher
wird die spezifische Empfindlichkeit des Schutzgutes als gering bewertet.

Im Plangebiet liegen derzeit Einzelhandelsnutzungen vor. Ein Schadausstof aus der Geb&dudetechnik
sowie durch den Kunden- und Lieferverkehr liegt vor. Durch die geplante Erweiterung wird sich das
Kundenaufkommen geringfligig erhdhen, somit kann es zu einem hdéheren Schadstoffausstoff kom-
men. Die Auswirkungen liegen jedoch im tblichen Bereich fur innerértliche Nutzungen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine &sthetische und identitdtsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches
aus. Neben der Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt dies auch
far den Erholungswert der Landschaft eine grof3e Rolle.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Plangebietes ist durch die Bebauung gepragt. Aktuell bestehen
zwei Gebaude in L-Form, die flr den Einzelhandel genutzt werden, mit vorgelagerten Stellplatzfla-
chen. Eine Erholungsfunktion im eigentlichen Sinne kommt dem Plangebiet nicht zu.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotenzial sind allgemein empfindlich gegenlber einer
Veranderung der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden” Nut-
zungen. Dadurch wird auch die Erholungsnutzung fir den Menschen, die durch den Eindruck der
Jfreien Landschaft” entsteht, beeintrachtigt. Neben dem Hinzufligen von stérenden Elementen kann
das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und pragenden Elementen, wie etwa
Grunstrukturen, beeintrachtigt werden.

Eine wesentliche Anderung des Ortsbildes wird durch die Planung nicht erméglicht. Die Erweiterung
des Gebadudes ware auch nach dem aktuellen Bebauungsplan von dem Baufenster gedeckt.

Mensch

Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der lbrigen Schutzguter sollen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes, gesichert werden. Zur Ver-
meidung von Dopplungen werden die Aspekte der Luftbelastung und Naherholung im Kapitel 2.1.5
LLuft und Klima” bzw. 2.1.6 ,Landschaftsbild” beschrieben.

BASISSZENARIO

Das Plangebiet liegt mitten im Siedlungsbereich und ist von Bebauung umgeben. Im Plangebiet selbst
sind Einzelhandelsbetriebe ansassig. Im bestehenden Bebauungsplan sind Schallemissionskontin-
gente festgesetzt, die durch die Nutzungen einzuhalten und im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen sind. Bereits heute entstehen demnach Schallauswirkungen auf die Umgebung, die jedoch die
gesetzlichen Grenzwerte einhalten. Fur die Naherholung hat das Plangebiet keine Bedeutung.
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2.1.8

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Eine Empfindlichkeit fir anséssige Menschen besteht v.a. in Bezug auf potenzielle Immissionsbelas-
tungen durch das Vorhaben. Aufgrund dessen wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein Ver-
kehrs- und Schallgutachten erstellt.

Die verkehrstechnische Untersuchung wurde durch das (Ing.-Blro Geiger & Hamburgier, 2022) er-
stellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass alle Knotenpunkte hohe Reserven von min. 500
PKW-E/h aufweisen, sodass mit einer mittleren Wartezeit von weniger als 10 s zu rechnen ist. Dem-
nach entspricht die Qualitat des Verkehrsablauf die Stufe ,A”. Negative Beeintrachtigungen kénnen
demnach ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Entwicklung von Einzelhandelsstandorten wurde weiterhin durch das Biro (ACCON
K&éIn GmbH, 2022) eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im Rahmen des Gutachtens
wurden die Gerauschauswirkungen des Einzelhandels auf die bestehende umliegende Wohnbebau-
ung berechnet und beurteilt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die ermittelten Beurtei-
lungspegel aller gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes die Richtwerte der TA L&rm un-
terschreiten. Des Weiteren sind keine Uberschreitungen der maximal zuldssigen Spitzenpegel gemas
der TA L&rm zu erwarten, sodass das geplante Vorhaben nicht zu Auswirkungen fihren wird.

Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspotenzials
sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter den Begriff Kulturglter fallen die
Bau- und Bodendenkmale als Einzelobjekt oder als Ensemble einschlielich ihres Umgebungsschut-
zes sowie das Ortsbild. Dazu z&hlen auch rdumliche Beziehungen, kulturhistorisch bedeutsame Land-
schaftsteile, Sichtbeziehungen etc.

BASISSZENARIO

Das Plangebiet liegt in der Kulturlandschaft 25 ,Rheinische Bérde”. Das Plangebiet liegt aber nicht in
einem bedeutsamen oder landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereich. Weiter stdlich verlauft der
landesbedeutsame KLB 24.03 ,Teilabschnitt der RémerstraBe KéIn-Heerlen”, der jedoch nicht be-
rahrt wird.

Uber weitere Kultur- oder Bodendenkmaler sowie Sachgiter sind innerhalb des Plangebietes keine
Erkenntnisse vorhanden.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Neben direkten Beeintrachtigungen wie Beschadigung oder Beseitigung sind Kultur- und Sachguter
auch durch indirekte Einflisse z.B. durch wertmindernde Nutzungen auf Nachbargrundstiicken be-
troffen. Werden wahrend der Bauarbeiten Kulturglter bzw. Denkméler entdeckt so sind diese unver-
zuglich der entsprechenden Behdrde mitzuteilen, um ggf. Spuren und Artefakte sichern zu kénnen.
Hierdurch kann eine Beeintrachtigung wirksam vermieden oder gemindert werden, sodass von einer
geringen Empfindlichkeit auszugehen ist.
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2.2

2.21

2.2.2

2.2.3

2.2.4

Beriicksichtigung der sonstigen umweltrelevanten Belange bei Durchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b)

Die Auswirkungen auf die Schutzgliter wurden bereits unter Kapitel 2.1 ermittelt und dargelegt.
Ebenso ist eine Auseinandersetzung mit Natura-2000-Gebieten und deren Erhaltungszielen bereits
unter Kapitel 1.2.6 erfolgt. Nachfolgend werden die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die
Ubrigen Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB beschrieben.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e BauGB)

VERMEIDUNG VON EMISSIONEN

Die zulassigen Emissionen werden bereits durch die Festsetzung der Schallkontingente vermieden.
Zudem wurde in einem schalltechnischen Gutachten definiert, dass die ermittelten Beurteilungspe-
gel aller gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes die Richtwerte der TA L&rm unter-
schreiten. Des Weiteren sind keine Uberschreitungen der maximal zuldssigen Spitzenpegel gemas
der TA Larm zu erwarten, sodass das geplante Vorhaben nicht zu Auswirkungen fihren wird.

SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN UND ABWASSERN

Abfélle und Abwésser werden weiterhin ordnungsgemaf entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB)

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie kann
wahrend der Bauphase nicht durch die Bauleitplanung gesteuert werden. Durch den Einsatz moder-
ner Technik, Fahrzeuge und Maschinen, kann jedoch Einfluss darauf ggnommen werden. Da ein spar-
samer Umgang mit Energie(-tragern) bereits aus Kostengriinden von Interesse fur die ausfihrenden
Unternehmen sein durfte, ist mit einer Beachtung dieses Umweltbelanges zu rechnen.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen

(§ 1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB)

Die Darstellungen von Landschaftspldénen wurden bereits unter Kapitel 1.2.6 dieses Umweltberichts
néher beschrieben. Das Vorhandensein von weiteren Umweltplénen ist nicht bekannt, sodass eine
diesbezlgliche Berlcksichtigung nicht erfolgen kann.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

(§ 1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB)

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgtiter Luft und Klima ist aufgrund der angestrebten Nut-
zung nicht zu erwarten. Aktuell sind keine Daten, dass eine schlechte Luftqualitat vorliegen kénnte,
verfugbar. Das geplante Vorhaben steht der Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitdt somit nicht
entgegen. In diesem Zusammenhang wird von zusatzlichen Ma3nahmen abgesehen.
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2.2.5

2.2.6

2.3

2.4

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i BauGB)

Vorliegend sind keine besonderen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes oder mit anderen Vorhaben erkennbar, die zu einer erheblichen Stérung des Naturhaus-
haltes fuhren wirden bzw. Uber die bereits unter Kapitel 2.1 dieses Umweltberichts bezeichneten
Wirkungszusammenhénge hinausgehen.

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB)

Bei der Anfélligkeit des Vorhabens flr schwere Unfélle oder Katastrophen ist zwischen den nachfol-
genden Aspekten zu unterscheiden (Ernst, Zinkhahn, Bielenberg, & Krautzberger, 2019):

. Das nach Planaufstellung zuldssige Vorhaben ist ein potenzieller Verursacher fir schwere Un-
félle oder Katastrophen, z.B. durch erhéhte Explosions- oder Brandgefahr.

. Das geplante Vorhaben ist durch Ereignisse auBerhalb des Gebietes fir schwere Unfélle oder
Katastrophen besonders geféhrdet; dazu kdnnen z.B. Erdrutsche, Erdbeben oder Hochwasser
gehoren.

Durch die beabsichtigte Nutzung sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, beispielsweise
durch eine erhéhte Brand- oder Explosionsgefahr gegeben, wie sie bei einem Stdrfallbetrieb oder
industriellen Nutzungen zu erwarten waren.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiter in der bisherigen Form genutzt wer-
den und damit weiterhin als Einzelhandelsstandort fungieren. Somit wirden auch die nutzungsbe-
dingten Stérwirkungen weiterhin in gleichbleibender Form bestehen bleiben.

Durch Schallemissionen des gleichbleibenden Verkehrs sowie durch die angrenzenden Nutzungen
wurden stérempfindliche Tiere das Plangebiet meiden. Eine Ausbildung hdherwertiger Vegetations-
strukturen wére aufgrund der bereits bestehenden Nutzung und Versiegelung nicht zu erwarten und
somit insgesamt auch keine Steigerung der biologischen Vielfalt. Die Funktionserfullung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet wiirde sich nicht verandern. Das Landschaftsbild wiirde bei Nichtdurchfihrung
der Planung keine Beeintrachtigung erfahren.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmainahmen

(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe ¢ BauGB)

Gemaf § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
in der Abwégung zu berlcksichtigen. Vorliegend kann eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz-
guter Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt, Flache, Boden, Landschaftsbild, Mensch und Boden-
denkméler zundchst nicht ausgeschlossen werden.
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Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Auswirkungen wurde eine fachgutachterliche Stellung-
nahme eingeholt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der folgenden Ver-
meidungsmaf3inahmen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. In
diesem Fall stehen dem Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Bedenken entgegen.

e Der Abriss im Winterhalbjahr (1. November bis 20. Februar) kann ohne spezielle Schutznahmen
erfolgen.

e Sollte der Abriss in der Zeit zwischen dem 21. Februar und 31. Mai oder in der Zeit zwischen dem
16. August und 31. Oktober erfolgen, sind folgende SchutzmaBnahmen vorzusehen, die sich auf
mogliche Sommer- oder Zwischenquartiere beziehen und das Ziel haben, moéglicherweise an-
wesenden Tieren eine Flucht zu erméglichen bzw. eine Quartierbildung zu vermeiden.

o Die Tropfbleche sind vorsichtig beginnend an einer Seite hadndisch zu entfernen.

o Die Fassadenverkleidung mit dahinterliegendem Spalt > 1,5 cm ist behutsam so zu entfer-
nen, dass ggf. dahinter hdngende Tiere nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.

o Die Dachulberstande am westlichen Gebdudekomplex sind vorsichtig zu entfernen. Dabei
ist an einer Seite zunachst eine Offnung herzustellen, um dann am anderen Ende mit dem
Abnehmen zu beginnen.

e Ein Abriss wéhrend der Wochenstubenzeit (1. Juni bis 15. August) ist in Hinblick auf einen groft-
maoglichen Schutz zu vermeiden (positiver Nebeneffekt: Vermeidung der Gefahr von zusétzlichen
Kosten und Verzdgerungen des Baustellenablaufes), obgleich keine Hinweise auf Wochenstuben
vorliegen. Ist dies nicht mdglich, so ist eine Kartierung der Vorhabenflache mittels Ultraschall-
detektors durch eine sachkundige Person erforderlich. Werden dabei keine Hinweise auf Quar-
tiere erlangt, so ist der Abriss max. zwei Tage spéter zu beginnen, wobei es Unterbrechungen
von mehr als zwei Tagen zu vermeiden gilt. Wenn bei der Begehung keine Hinweise auf eine
Wochenstube gewonnen werden, ist der Abriss in gleicher Weise wie in den beiden vorgenann-
ten Zeitrdumen vorzunehmen, da auch bei einer Untersuchung mit Ultraschalldetektor, die kei-
nen Hinweis auf eine Wochenstube erbrachte, grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kann,
dass Einzeltiere Tageshangplatze in den besagten Bereichen aufsuchen. Kommt die Kartierung
zu einem positiven Ergebnis, so ist das weitere Vorgehen sowie die Anzahl erforderlicher Ersatz-
quartiere (Anbringen von Fledermauskéasten) mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Arbeiten sind in diesem Fall vorerst zu unterbrechen.

In Bezug auf Pflanzen wird keine weitere Versiegelung durch die Planung begrindet. Die zulassige
GRZ wird nicht erhéht. Insofern entstehen keine Eingriffe, die auszugleichen sind. Tatséchlich werden
geringflgig bisher unversiegelte Flachen versiegelt, der Ausgleich hierfir ist jedoch bereits erfolgt.

Es entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden. Die in Anspruch
genommene Flache ist bereits versiegelt bzw. bebaut und der Eingriff ist bereits aufgrund des Be-
bauungsplanes Nr. 110 A zuléssig. Demzufolge ist kein Ausgleich erforderlich. Auf die Erstellung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplans kann verzichtet werden.

Weiterhin werden aus Grinden der 6kologischen Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts sowie der Besserung des lokalen Kleinklimas weitere Baumanpflanzungen im Plangebiet festge-
setzt.
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Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen bieten sich die zudem nachfolgenden Maf3nahmen
allgemein an.

e Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Ubrigen Bodenaushub zu lagern. Der
Boden ist nach Méglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. Geméaf3 § 202 BauGB ist Mutterbo-
den in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Néhere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen gultigen
Fassungen unbedingt zu beachten.

e Bei Baumafinahmen ist die obere Bodenschicht gemaf den einschlagigen Fachnormen ge-
trennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Aus-
gangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der
Baumafinahmen sind Bereiche flr die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur
Minimierung der Flachenbeeintrédchtigung abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach
DIN 19731 sind zu berlcksichtigen.

e Es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestadnden und
Tieren bei Baumainahmen und die Richtlinie fur die Anlage von Strafen, Teil: Landschafts-
pflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei BaumafBnah-
men (RAS-LP4) in den jeweiligen glltigen Fassungen unbedingt zu beachten.

o Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Bericksichtigung der baulichen und gestalte-
rischen Erfordernisse nach Beendigung der Baumafinahme wiederherzustellen; es sind die
Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von B&dumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei
BaumafBnahmen und die Richtlinie fur die Anlage von Straflen, Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumafinahmen (RAS-
LP4) in den jeweiligen giltigen Fassungen unbedingt zu beachten.

o Eine Kontamination von Boden und Wasser wédhrend des Baubetriebs ist durch entspre-
chende Maf3nahmen zu vermeiden. FUr den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schéadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.

e FEinsatz natirlicher Schuttguter; fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG
in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden.

e Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu ver-
meiden.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden erforderlichen Mafnahmen dienen zugleich
der Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Wasser.

Eine erhebliche Betroffenheit von Luft und Klima ist vorliegend nicht erkennbar. Es werden keine
gesonderten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich von Auswirkungen auf
Luft und Klima getroffen.

Das Landschaftsbild wird sich nicht verandern, als Minderungsmaf3nahme ist die Beschréankung der
Gebdudehdhe auf ein vertragliches Maf3 zu nennen.

Eine erhebliche Betroffenheit des Menschen ist vorliegend nicht erkennbar. Bereits heute sind Schal-
lemissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt, die die Auswirkungen durch den Betriebslarm
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2.5

2.6

3.1

vertréglich begrenzen. Die immissionsschutzrechtlichen Belange wurden zudem fachgutachterlich
untersucht. Demnach entspricht die Qualitat des Verkehrsablauf nach verkehrstechnischer Unter-
suchung der Stufe A, sodass negative Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen. Auch die
schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die ermittelten Beurteilungspegel aller
gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes die Richtwerte der TA Ladrm unterschreiten. Des
Weiteren sind keine Uberschreitungen der maximal zuldssigen Spitzenpegel gemas der TA Larm zu
erwarten, sodass das geplante Vorhaben nicht zu Auswirkungen flihren wird.

FUr Kultur- und Sachgitern ist vorliegend keine erhebliche Betroffenheit erkennbar. Es werden keine
gesonderten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich von Auswirkungen auf
Kultur- und Sachgutern getroffen.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d)

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bestehen bei gleicher Zielsetzung nicht. Der Erweiterungsbau
ist nur angrenzend an das vorhandene Geb&ude mdglich und muss sich in seiner Erscheinung in das
Gesamtbild einfugen.

Erhebliche Nachteilige Auswirkungen

(BauGB Anlage 1Nr. 2 Buchstabe €)

Aufgrund des Gebietscharakters und der bestehenden Vorbelastung werden erhebliche nachteilige
Auswirkungen nicht erwartet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die entstehenden Um-
weltauswirkungen bei der Entscheidung Uber die Zuléssigkeit des Vorhabens im Hinblick auf eine
wirksame Umweltvorsorge nach dem Fachrecht zu bertcksichtigen sind.

ZUSATZLICHE ANGABEN

(BauGB Anlage 1 Nr. 3)

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe a)

Die Bestandsaufnahme erfolgt auf der Grundlage von Ortsbegehungen, diversen Gutachten, durch
Informationssysteme des LANUV sowie weitere Literaturquellen, die im Umweltbericht aufgeflhrt
sind. Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich
bisher nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder
grofrdumigen Daten (z.B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten eine gewisse Streuungs-
breite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der vor-
liegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende Grundlage.
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3.2

3.3

Geplante UberwachungsmaBnahmen

(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe b)

GemaB der Anlage 1Nr. 3 Buchstabe b zum BauGB, sind die geplanten Mainahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Durchfliihrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben.
Zweck dieser Beschreibung ist es, das Monitoring gem. § 4c BauGB fiur die Gemeinde vorzustruktu-
rieren.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten. Demzufolge sind
keine UberwachungsmaBnahmen erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe c)

Die Stadt Elsdorf plant die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 A ,Angelsdorf, Nahversorgungs-
zentrum Ohndorfer Strafle”. Anlass der Planung ist die vorgesehene Modernisierung des bestehen-
den Einzelhandels an diesem Standort sowie die Beseitigung des derzeitigen Leerstands.

Die vorhandenen Lebensmittelmérkte von Norma und Netto haben derzeit eine Verkaufsflache von
ca. 800 m2 Diese soll mit der vorliegenden Anderung auf eine Verkaufsflache von 1.150 m? bzw. 1.200
m?2 erweitert werden. Zudem ist derzeit im Sondergebiet durch die Aufgabe des Getrankemarktes ein
Leerstand zu verzeichnen, der im Zuge der Anderung des Bebauungsplans behoben werden soll. Die
Ansiedlung eines neuen Getrénkemarktes ist aufgrund der festgesetzten geringen Geschossflachen
mit den heutigen Anforderungen an einen Standort nicht zu realisieren. Daher soll das Sortiment
Getranke im Zuge der Anderung aufgegeben und neues Sortiment im Bebauungsplan festgesetzt
werden.

In diesem Zusammenhang ist die Anderung des Flachennutzungsplanes und die zweite Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 110 A erforderlich. Es besteht ein Planungsbedarf geméaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Durch die Planung werden keine erheblichen Eingriffe in die Schutzglter begrindet. Planungsrele-
vante Arten werden im Gebiet nicht erwartet. Die zuldssige GRZ wird nicht erhéht. Insofern entstehen
keine Eingriffe, die es auszugleichen gilt. Die Flache bzw. der Boden sind bereist versiegelt. Bereits
heute ist die Versickerung nicht méglich. Luft und Klima werden nicht wesentlich verschlechtert. Aus-
wirkungen auf das Wirkungsgeflige oder die Biologische Vielfalt sind nicht ersichtlich. Das Land-
schaftsbild ist bereits heute von Bebauung geprégt. Natura 2000-Gebiete liegen in der néheren Um-
gebung nicht vor. Kulturgiiter liegen nicht vor. Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen
kénnte es zu einer Erhéhung der Emissionen kommen, die sich auf die Schutzguter Luft und Mensch
auswirken kédnnten. Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein verkehrs- sowie schalltechnisches Gut-
achten erstellt, die Beide zu dem Ergebnis kommen, dass negative Beeintrédchtigungen ausgeschlos-
sen werden kdnnen

Auf die Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplan kann verzichtet werden, da keine Ein-
griffe ausgeldst werden, die einen Ausgleich erfordern. Die Eingriffe durch den Bau sind bereits heute
zulassig.
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