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GEMEINDE ELSDORF BEBAUUNGSPLAN Nr. 49 A

- ORTSTEIL BERRENDORF
BEREICH GIESENDORFER STR. /
"Z2UM SPORTPLATZ"

BEGRUNDUNG
1. Allgemeines

N

Auf dem Flurstiick Gemarkung Heppendorf, Flur 31, Nr. 931,
sollen Mietwohnungen entstehen, mit denen die Gemeinde
Elsdorf dem dringenden Bediirfnis nach Wohnraum im Ortsteil

Berrendorf nachkommen will.

Um diesem dringenden Wohnraumbedarf besonders Rechnung zu
tragen, hat der Rat der Gemeinde Elsdorf in seiner Sitzung
am 26.02.1991 beschlossen, zur Beschleunigung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 A "Berrendorf,
Giesendorfer StraBe" das Gesetz zur Erleichterung des
Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht ff. (Wohnungsbau -

Erleichterungsgesetz) vom 17.05.1990 anzuwenden.

Ziel und Zweck der Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 49 A - Ortsteil Berrendorf,
Bereich Giesendorfer StraBe / Zum Sportplatz -, wird ein
Teilbereich neu beplant. Fiir den maBgeblichen Bereich setzt
der rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 49 "Flache fiir den
Gemeinbedarf" sowie "Offentliche Griinfldche" fest. Von dem
Bereich "Offentliche Griinfldche" soll entlang der Giesendor-
fer Strafe die Festsetzung "Dorfgebiet" weitergefiihrt

werden.
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3. Dorfgebiet - MD

Die Baugebietsart Dorfgebiet - MD wird auf Grund der beste-
henden umgebenden Nutzung festgesetzt; norddstlich der
Giesendorfer StraBe grenzen landwirtschaftliche Betriebe
unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
49 A. Die von diesen Betrieben ausgehenden Emissionen
erfordern die Festsetzung eines Dorfgebietes.

Die gemdB § 5 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

Nr. 2 Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebaude mit
entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschaftlichen

Nebenerwerbsstellen

Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung

land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
Nr. 8 Gartenbaubetriebe und
Nr. 9 Tankstellen
wurden ausgeschlossen, da auf dem einzelnen im Plangebiet
liegenden Baugrundstiick diese Nutzungen auf Grund des hohen

Flidchenanspruchs nicht durchfiihrbar sind und dem beabsich-

tigten Nutzungszweck widersprechen.
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Die HBhenlage des ErdgeschoBfuBbodens iber der angrenzenden
Verkehrsflidche wurde im Dorfgebiet auf 0,50 m begrenzt, um
hohe Sockelgeschosse, die in diesem Bereich entlang der
Giesendorfer StraBe uniiblich sind und das Ortsbild storen

kbnnen, zu vermeiden.
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