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Bebauungsplan Nr. 63

"Angelsdorf, ForststraBe"

Aufgestellt:



Vorgaben zur Planung

Die Fldchen zwischen den StraBen ForststraBe, Mausweg und
Buchenweg werden derzeit mit Ausnahme der straBenbegleiten-
den Bebauung landwirtschaftlich genutzt. Der rechtskraftige
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Elsdorf stellt fiir diesen
Bereich Wohnbaufldche - W - dar. Durch die Umwandlung der
landwirtschaftlichen Nutzung in Wohnbaufldche soll im
Zusammenhang mit anderen Standorten im Gemeindegebiet der
Bauf ldchenbedarf der Gemeinde Elsdorf der ndchsten Jahre

abgedeckt werden.

Z2iel und Zweck der Planung

Dem derzeitigen Bauflachenbedarf entsprechend wurde der
Bebauungsplan Nr. 63 aufgestellt, um einen Teil der im
Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaufldchen einer
baulichen Nutzung zuzufilhren. Eine Bebauung 6stlich bzw.
sidostlich der ForststraBe wird auf Grund der bereits
vorhandenen Erschliefung und der durchgefiihrten Verkehrsbe-

ruhigungsmaBnahmen filir sinnvoll erachtet.

Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Osten - von einer Bautiefe von ca. 30 m zur
Forststrale

- im siiden - von einer Tiefe von ca. 40 m zum
Buchenweg

von einer Tiefe von ca. 30 m zur

- im Silidenwesten
Forststrafe
- im Nordwesten - von der Forststrafe

- im Norden - von der Parzelle 306.
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Begriindung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Vorgaben aus dem Fladchennutzungsplan, den
Zielsetzungen des Bebauungsplanes und der vorhandenen, das
Plangebiet umgebenden Bebauung wird ausschlieBlich die
Nutzungsart Reines Wohngebiet - WR - festgesetzt. Um Beein-
trachtigungen des Wohngebietes zu vermeiden, werden die

ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung

- Laden
- nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie

- Kleinbetriebe des Beherbergungsgewerbes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.
Einschrdnkungen fiir bestehende Nutzungen entstehen hierdurch
nicht; das Ostlich der ForststraBe in das Plangebiet hinein-
ragende landwirtschaftliche Betriebsgebdude wird nicht mehr

genutzt.

Ma8 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhan-
denen benachbarten Bau- und Grundsticksstrukturen die offene
Bauweise, verbunden mit der Festsetzung von Einzelhduser und
der Festsetzung von maximal zwei Wohneinheiten pro Einzel-
haus, festgesetzt. Die Festsetzung der hochstzulassigen Zahl
der Wohneinheiten wurde getroffen, weil Erfahrungen gezeigt
haben, daB bei der ausschlieBlichen Festsetzung "Einzelhaus"
in der offenen Bauweise Gebdude mit einer Vielzahl von
wohneinheiten entstehen koénnen, die in ihren AusmaBen nicht
dem Erscheinungsbild der ndheren Umgebung entsprechen und
daher stiddtebaulich nicht gewollt sind. Die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen werden so bemessen, daB der individuelle

Spielraum fiir die geplante Neubebauung nicht iibergebiihrend
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eingeschrdnkt wird. Daher werden ausschlieBlich Baugrenzen

festgesetzt.

Stellplatze und Garagen

Um optische Beeintrdchtigungen des Erscheinungsbildes der
Vorgdrten zu vermeiden, wurde festgesetzt, daB Stellpldtze

und Garagen innerhalb der Vorgdrten nicht zuldssig sind.

H6henlage baulicher Anlagen

Ergdnzend zu den Festsetzungen des MaBes der baulichen
Nutzung wird die Hohe des ErdgeschoffuBbodens iiber Oberkante
der angrenzenden Verkehrsfldche als Hochstgrenze festge-
setzt. Hierdurch wird die Hohenentwicklung der Geb&dude
begrenzt, ohne den individuellen Spielraum des Bauherren

beziiglich Sockel- und Drempelhdhen zu stark einzuschréanken.

Verkehrsflidachen

Die ErschlieBung ist im wesentlichen vorhanden. Der Bebau-
ungsplan iibernimmt die StraBenverkehrsfldchen der Forststra-
Be. Zusdtzlich werden Flachen fiir eine Wendeanlage im
Kreuzungsbereich ForststraBe / siidlicher Wirtschaftsweg
(Flurstiick 83) festgesetzt.

Flir die Flurstiicke Nr. 83 und Nr. 88 wird entsprechend ihrer
derzeitigen Nutzung Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbe-
stimmung "Wirtschaftsweg" festgesetzt. Durch diese Festset-
zung wird die Befahrbarkeit dieser Flurwege mit landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen zu den 6stlich der ForststraBe
gelegenen landwirtschaftlichen Flachen auch nach der Ver-

wirklichung des Bebauungsplanes gesichert.
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Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Entlang der rilickwdrtigen Grundstiicksgrenzen im siidlichen und
siidwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in
einer Tiefe von 4,0 m Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern festgesetzt, um eine Eingriinung der Neubebauung
zur freien Landschaft hin sicherzustellen. Es ist eine
dichte Bepflanzung aus Strduchern und Einzelbdumen vorzuse-
hen, wobei landschafts- und standortgerechte Gehdlze zu

verwenden sind.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, daB der Oberkreisdirektor des
Erftkreises als Untere Bauaufsichtsbehorde ein Merkblatt fiir
Bauherren erstellt hat, welches Auskunft {iber die genaue

Lage der Erdbebenzone gibt.

Bodenordnungsma8nahmen

Die Gemeinde Elsdorf beabsichtigt, die fiir die geplanten
ErschlieBungsmaBnahmen (Ergdnzung: Wendeanlage, ForststraBe)

notwendigen Fldchen auf freiwilliger Basis zu erwerben.

Kosten

Kosten entstehen fiir die endgiiltige Herstellung und Neuanla-
ge der ErschlieBungsanlagen sowie Grunderwerb der notwendi-
gen Flachen.

Die Finanzierung dieser Betrdge wird aus Beitrdgen der
Anlieger und aus den Haushaltsmitteln der Gemeinde Elsdorf

vorgenommen.



