GEMEINDE ELSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 47, 1. AND.

- "ZUM KAPELLCHEN"/
MOZARTSTRASSE -

(ZUGLEICH TEILAUFHEBUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 2)

BEGRUNDUNG

(ENTWURF)
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Ziel und Zweck der Planung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 wurde im Bereich zwischen
Bundesbahnstrecke und Bedburger StraBe entsprechend den Darstellungen
des gultigen Flachennutzungsplanes Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Zur ErschlieBung der Neubaufldachen wurden die Verkehrsflachen der
MozartstraBe festgesetzt. Auf der Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes
wurde die MozartstraBe ausgebaut; der Straenausbau blieb jedoch hinter
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuruck. Insbesondere der Ausbau
der nordlichen Verlangerung der Stralen "Steinweg" und "Zum Kapellchen"
sowie der groRzlgige StralBenquerschnitt sind bei der derzeitigen stadte-
baulichen Entwicklung nicht mehr erforderlich.

Der wesentliche Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
besteht daher in der Reduzierung der StraBenverkehrsflachen; zu diesem
Zweck wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 in sudlicher
Richtung erweitert, um die Verkehrsflachen der Mozartstrale ganz zu
erfassen. Da hierdurch Fldachen des Bebauungsplanes Nr. 2 betroffen
sind, wird gleichzeitig eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2
durchgefihrt.

Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt

= im Norden von einer Tiefe von ca. 40 m zur Mozartstrafe
= im Osten von der Bedburger StraBe
— im Stden von der sudlichen StraBenbegrenzungslinie

der MozartstralBe
= im Osten von Flachen der Deutschen Bundesbahn.

Begrindung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Vorgaben aus dem Fldchennutzungsplan, den Zielsetzun-

gen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 47 und der vorhandenen,

das Plangebiet stdostlich umgebenden Bebauung wird ausschlieBlich

die Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet - WA festgesetzt. Um den Wohngebiets-
charakter im Bereich der MozartstraBe zu erhalten, bzw. Nutzungskonflik-

te mit der angrenzenden bestehenden Wohnnutzung zu vermeiden, werden

die ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzungen
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Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und
Nr. 5 Tankstellen

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.
Die gemdB § 4 BauNVO verbleibenden Nutzungsarten gewahrleisten ausrei-

chend Entwicklungsmoglichkeiten des Allgemeinen Wohngebietes an diesem
Standort.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich im wesentlichen an der
vorhandenen, stdlich der Mozartstrale gelegenen Bebauung. Die Einge-
schossigkeit der Baukorper wurde festgesetzt, um durch eine geringe
Bauhdhe einen harmonischen Ubergang der Wohnbebauung zur freien
Landschaft nordlich des Plangebietes zu erreichen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

Fir das Bebauungsplangebiet wird unter Berucksichtigung der vorhandenen
benachbarten Grundstiicks- und Baustrukturen und der Lage des Baugebietes
zur freien Landschaft hin die offene Bauweise, verbunden mit der Fest-
setzung von Einzel- und Doppelhdusern und der Festsetzung von maximal
zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte festgesetzt.

Die Festsetzung der hochstzuldassigen Zahl der Wohneinheiten wurde
getroffen, weil Erfahrungen gezeigt haben, dall bei der ausschlieBlichen
Festsetzung Einzel- und Doppelhaus in der offenen Bauweise Gebaude

mit einer Vielzahl von Wohneinheiten entstehen kénnen, die in ihren
AusmaBen nicht dem Erscheinungsbild der ndheren Umgebung entsprechen
und daher stddtebaulich nicht gewollt sind. Die Uberbaubaren Grundsttcks-
flachen werden so bemessen, daB der individuelle Spielraum far die
geplante Neubebauung nicht UbergeblUhrend eingeschrankt wird. Daher
werden ausschlieBlich Baugrenzen festgesetzt.

Hohenlage baulicher Anlagen

Erganzend zu den Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung wird
die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens Uber Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflache als Hochstgrenze festgesetzt. Hierdurch wird die Hohenent-
wicklung der Gebdude begrenzt, ohne den individuellen Spielraum des
Bauherrn bezuglich Sockel- und Drempelhéhen zu stark einzuschranken.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Entlang der rickwdrtigen Grundsticksgrenzen an der norddstlichen
Plangebietsgrenze werden in einer Tiefe von 4,00 m Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festgesetzt, um eine Eingrinung der Neubebau-
ung zur freien Landschaft hin sicherzustellen. Es ist eine dichte Be-
pflanzung aus Strauchern und Einzelbdaumen vorzusehen, wobei landschafts-
und standortgerechte Laubgehodlze zu verwenden sind; das Anpflanzen

von Nadelgehdlzen gilt nicht als landschaftsgerecht.
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Als Orientierungshilfe flir den Bauherren werden folgende Pflanzbeispiele
fur eine landschaftsgerechte Bepflanzung genannt:

Baume: Straucher:

- Stieleiche = Haselschlehe
- Hainbuche = Schneeball

- Winterlinde - Saalweide

& Buche - Faulbaum

- Esche - Hundsrose

— Sandbirke u.a.

- Eberesche

u.a

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes ist vorhanden; der Bebauungsplan
setzt die Verkehrsflachen im Bereich MozartstraBe gemdB ausgebautem
Zustand fest. Die nordlich der MozartstraBe angrenzenden Wirtschaftswege
werden entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung festgesetzt, da sie fiir
die ErschlieRung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
erforderlich sind.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Lage der Richtfunktrasse der Deutschen Bundespost wird als nachricht-
liche Ubernahme in den Bebauungsplan (bernommen.

Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47, 1. Anderung, entstehen
der Gemeinde Elsdorf voraussichtlich keine Kosten.

ETlsdorf, den 12.12.1989
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