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GEMEINDE ELSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 42, 1. AND.

- GIESENDORF, GERANIENSTRASSE

BEGRUNDUNG

1. Vorgaben zur Planung

In der Bebauungsplandnderung ist eine Verkehrsflachenreduzierung
innerhalb eines Teilstiickes der GeranienstraBe und der BreitestralBe
insgesamt vorgesehen. Die durch die Reduzierung freigesetzten Fla-
chen werden den Privatgrundsticken zugeordnet. Die unverandert
Ubernommene Art der Nutzung entspricht der notwendigen Entwicklung
aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsdorf
gemdB § 8 (2) BBauG.

2. Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

In dem 1980 rechtskréaftig gewordenen Bebauungsplan Nr. 42 wurden u.a.
Uber die vorhandenen StraBenbreiten hinaus Verkehrsflachen mit einer
Gesamtbreite von 8,60 m festgesetzt. Diese Verkehrsflachenbreiten waren
nach den Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen ausgewiesen worden.

Das Gebiet ist weitgehend mit Familienheimen bebaut, wobei die derzeitigen
Verkehrsfldchenbreiten zwischen 4,0 bis 5,20 m vorhanden sind. Teilweise
sind die heutigen Verkehrsflachen durch Einfriedigungsmauern, grine
Hecken etc. abgegrenzt, so daB zur Realisierung des rechtskraftigen Be-
bauungplanes mehr oder minder starke Eingriffe in die Grundsticke vor-
genommen werden miBten. Hinzu kommt, daB dadurch die teilweise ge-
ringen Vorgartentiefen stark beschnitten werden mtfBten und die Vorplatze
vor den Garagen nicht mehr als private Stellpldtze benutzt werden kdnnten.

Nachdem in den letzten Jahren andere Uberlegungen und Vorschlage far
Verkehrsflachenbreiten bei WohnstraBen in Familienheimgebieten angestellt
worden sind, hat der Rat die Anderung des Bebauungsplanes dahingehend
beschlossen, daBl eine Reduzierung der im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsflachenbreiten geprift und vorgenommen werden soll.

Es kommt hinzu, daB die Anlage von Verkehrsflaichenbreiten entsprechend
dem rechtskriftigen Bebauungsplan zu nicht unerheblichen Zusatzkosten

fur die Anlieger und die Gemeinde fiihren wirde, obwohl es in den letzten
Jahren keine nennenswerten Stérungen im Verkehrsablauf und in der Er-
schlieBung gegeben hat.

In einem Bestandsplan M. 1 : 200 ist die bestehende Situation aufgenommen
worden, wobei Garagenzufahrten, Mauern etc. festgestellt worden sind.
Das Ergebnis der Untersuchungen fihrte dahin, daB man die derzeitigen
Querschnittsbreiten von 4,0 m nicht belassen kann, wenn eine reibungs-
lose Andienung und Befahrbarkeit erreicht werden soll.



Aus dem Grunde sollen die im rechtskraftigen Bebauungsplan fest-
gesetzten Verkehrsflachenbreiten auf mindestens 5,0 m Breite reduziert
werden, das trifft vor allem im Bereich der GeranienstrafBe zu. In der
BreitestraBe zwischen GeranienstraBe und Etzweiler Strafie soll anstelle
einer FahrstraBe nur eine FuBwegverbindung offen bleiben, was auch
zur Verkehrssicherheit im Einmindungsbereich der Etzweiler StraBe bei-
tragen wirde. Insofern ist hier die vorhandene Breite mit ca. 5,0 m voll-
auf ausreichend, wobei hier denkbar ist, eine SpielstraBe einzurichten.
Garagenzufahrten und Grundstickszufahrten sind in diesem Teil der
BreitestraBe nicht gegeben und sollen auch kunftig nicht angelegt
werden.

Die Festsetzung der GeranienstrafBe als verkehrsberuhigter Bereich bein-
haltet zudem eine Verbesserung des Wohnumfeldes allgemein und stellt
dardber hinaus eine addquate Ergdnzung zu der umgebenden Familien-
heimbebauung dar.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden unverindert aus
der rechtskraftigen Bebauungsplanung Gubernommen.

Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist kurzfristig vorgesehen.
MaBnahmen im Sinne der §§ 39 b - 39 e BBauG (Bau- und Pflanzgebot,
Nutzungsgebot, Abbruchgebot, Modernisierungs- und Instandsetzungs-
gebot) sind zunédchst nicht vorgesehen. Sollte die Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes in dem zu erwartenden Zeitraum nicht erfolgen, so behilt sich
die Gemeinde nach Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange MaB-
nahmen im Sinne der §§ 39 b - 39 e vor.

Grundséatze fur soziale MaBnahmen

Soweit sich heute absehen 1aBt, sind nachteilige Auswirkungen auf per-
sonliche Lebensumstande von Burgern nicht zu erwarten. Sollte sich den-
noch bei der Verwirklichung herausstellen, daB persénliche Lebensumstinde
von Birgern negativ beeinfluBt werden, wird die Gemeinde Elsdorf gemaf

§ 13 a BBauG MaBnahmen mit den Blrgern erdrtern, die das Ziel haben,
soziale Harten zu vermeiden.

Bodenordnungsmafnahmen

Bodenordnende MafBnahmen im Sinne der §§ 45 ff BBauG werden nicht
erforderlich.

MaBnahmen zur Sicherung der Infrastruktur

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird die notwendige Infra-
struktur ergdnzt und verbessert.

Kosten und Finanzierung

Durch die Bebauungsplananderung entstehen der Gemeinde Elsdorf keine
zusétzlichen Kosten. Vielmehr kann durch die Verkehrsflachenreduzierung
ein Betrag von ca. DM 85.000,-- gegeniiber der friiheren Planung eingespart
werden.
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