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1. Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde aufgestellt auf der Rechtsgrundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2008
(BGI. | S. 2986) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) geéndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
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2. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr.40 ,Esch, An der WiesenstralRe" liegt
sudlich der Gladbacher StraRe in den Ortsteilen Esch und Angelsdorf. Der
Bebauungsplan ist seit dem 17.04.1980 rechtskraftig und wurde in bisher vier
abgeschlossenen Anderungsverfahren aktualisiert und den geédnderten
Planvorstellungen der Gemeinde angepasst.

Die 6. Anderung erfasst den bereits bebauten Bereich an der Frankenstrae mit den
Haus - Nummern 46 bis 52 im Ortsteil Angelsdorf und ist im rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsdorf als gemischte Bauflache ausgewiesen.
Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde dieser Bereich als Dorfgebiet (MD) gem. §
5 BauNVO festgesetzt, dessen Nutzung nur in Bezug auf Tierhaltung in der Form
eingeschrankt wurde, dass eine Uber das ortsiibliche Mall hinausgehende
Intensivtierhaltung unzulassig ist.

Das im Ortskern von Angelsdorf gelegene Plangebiet ist dérflich gepragt und
bebaut. Es grenzt im Stiden an einen landwirtschaftlichen Betrieb an.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Auf dem Grundstiick mit der Haus-Nr. 46 befindet sich eine Einrichtung der
stationdren Jugendhilfe, die erweitert werden soll. Dazu ist im rickwartigen
Grundstiicksbereich die Errichtung eines zusatzlichen Gebaudes vorgesehen, das so
angeordnet werden soll, dass ein geschitzter Innenhof zwischen dem vorhandenen
Wohngebdude und dem geplanten Gebaude als Spiel- und Aufenthaltsbereich
entsteht.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte rickwartige Baugrenze lasst das
geplante Vorhaben zurzeit nicht zu. Eine Verschiebung der Baugrenze um ca. 11 m
in den rickwartigen Grundstiicksbereich wird erforderlich und ist wegen des ca. 58 m
langen Grundstiickes méglich. An der Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens
besteht ein offentliches Interesse. Wegen der Lage innerhalb der Ortslage
Angelsdorf und der in der naheren Umgebung vorhandenen Bebauung ist die
Aufweitung der Uberbaubaren Flache stadtebaulich vertretbar.

Fur die unmittelbar angrenzenden an der Frankenstrale gelegenen Grundstiicke
wird die rickwartige Baugrenze in gleicher Weise verschoben, so dass auch hier
zukiinftig zusatzliche Baumdglichkeiten bestehen.

4. Beschreibung der wesentlichen Planinhalte

Das Plangebiet ist ca. 2.660 m? gro3. Festgesetzt wird Dorfgebiet (MD), das in der
Nutzung aus Griinden des Immissionsschutzes so eingeschréankt wird, dass Betriebe
zur Be- und Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie
Intensivtierhaltung hier nicht zulassig sind.

Wie im Ursprungsplan ist in der Plananderung eine max. zweigeschossige und
teilweise eine eingeschossige Bebauung in geschlossener Bauweise vorgesehen.
Die zulassige GRZ betragt 0,4 und die GFZ 0,8. Als Dachneigung werden fur
eingeschossige Bebauung 35° - 45° und fur zwei-geschossige Bebauung 25° - 35°
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in Form ortlicher Bauvorschriften , die gem. § 9 Abs. 4 BauGB Bestandteil der
Festsetzungen der Bebauungsplananderung sind, vorgeschrieben. Ausnahmen von
der Dachneigung sind bei vorhandenen Gebauden, zur Anpassung beim Anbau an
vorhandene Nachbarbebauung sowie bei Nebenanlagen und Garagen zulassig.
Baugrenzen beschreiben den raumlich nutzbaren Bereich. Die Firsthéhe wird
eingeschossigen Teil wird auf 3,50 m festgesetzt , im zweigeschossigen Bereich darf
die Firsthohe 8,00 m betragen.

Auf die im rechtskraftigen Bebauungsplan mit Bezugspunkt zur StraBe festgelegte
ErdgeschossfuBbodenhshe wurde verzichtet, da diese Festsetzung sich wegen des
leicht ansteigenden Gelandes im riickwartigen Bereich der Grundstiicke nur bedingt
eignet. Zur StraRRe hin sind ohnehin alle Grundstiicke bereits bebaut.

Die Grundstiicke im Anderungsbereich sind tber die Frankenstrake ausreichend
erschlossen. Von daher werden im Plangebiet keine Verkehrsflachen ausgewiesen.

5. Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Bei der Plananderung handelt es sich um eine stadtebaulich vertragliche
Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung innerhalb einer Ortslage. Von daher
wird die Bebauungsplanidnderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Bei einer Plangebietsgroe von ca. 2.660 m?
unterschreitet die GréRe der Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO mit ca.1.064
m2 bei weitem den unteren Schwellenwert gem. § 13 a Abs.1 Satz 2 BauGB von
20.000 m? und erfillt damit auch im Hinblick auf die GroRe des Plangebietes die
Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens. Es wird kein
Vorhaben begriindet, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Es bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des
BauGB genannten Schutzgiter.

6. Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Bebauungsplandnderung wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltprifung durchgefihrt, da der Schwellenwert von
20.000 m? Grundflache, der eine tUberschiagige Prufung im Sinne des § 13a Abs. 1
Nr.2 BauGB erforderlich machen wiirde, deutlich unterschritten wird.

7. Landschaftsschutz

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage in einem rechtskraftigen
Bebauungsplan, so dass Festsetzungen eines Landschaftsplanes hier nicht zu
berticksichtigen sind.

Da das Planverfahren gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durchgefiihrt wird, gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung der Bebauungsplananderung ggf. zu erwarten sind, als im Sinne des §

4



1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so
dass ein weitergehender Ausgleich fiir die vorgesehene Nachverdichtung der
vorhandenen Bebauung nicht erforderlich ist.

8. Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich Boden mit hoher natiirlicher Ertragsfahigkeit. Wegen der
geringen FlachengréRe des Anderungsbereiches, der von vorhandener Bebauung
und versiegelten Flachen bereits gepréagt ist, sind erhebliche zusatzliche negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Aufweitung der Giberbaubaren Flache
nicht zu erwarten. Der bei zusatzlicher Bebauung anfallende Bodenaushub
(Oberboden) soll — soweit moglich — auf dem jeweiligen Grundstiick verbleiben.

Hinweise auf mit Schadstoffen belastete Béden liegen im Plangebiet nicht vor.

9. Wasser

Zurzeit ist der Grundwasserspiegel im Plangebiet durch groRrdumige
Grundwasserabsenkungen des Tagebaus Hambach ca. 40 —70 m tief unter Flur
abgesenkt. Nach Beendigung des Tagebaus in einigen Jahrzehnten wird das
Grundwasser nicht Uber den urspriinglichen Grundwasserspiegel von 6 — 8 m
ansteigen. Zu negativen Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse wird es
durch die Realisierung des Bebauungsplanes nicht kommen. Ein
Oberflachengewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden.

10. Klimaschutz

Der Anderungsbereich liegt innerhalb vorhandener Bebauung. Durch die aufgrund
der Bebauungsplananderung zu erwartende zusatzliche Bebauung sind
Auswirkungen auf das Klima nicht zu erwarten.

11. Immissionsschutz

Der Anderungsbereich, der als Dorfgebiet ausgewiesen ist, grenzt an einen
landwirtschaftlichen Betrieb an. Gem. § 5 BauNVO sind im Dorfgebiet auf die
Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieflich ihrer
Entwicklungsmoglichkeiten  vorrangig  Ricksicht zu nehmen. Mit  der
Bebauungsplananderung werden keine Probleme im Hinblick auf den
Immissionsschutz ausgelost.

12. Denkmalschutz

Im Anderungsbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.



13. Abwasserbeseitigung

Alle Grundstiicke im Anderungsbereich sind straRenseitig bereits bebaut. Die
vorhandene Bebauung ist mit dem anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser
an die gemeindliche Mischwasserkanalisation angeschlossen, Uber die das
Abwasser der Klaranlage Elsdorf zugeleitet wird. Mit der Planéanderung wird nur eine
zusatzliche Bebauung in geringem Umfang ermoéglicht. Im rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 40 ist keine Festsetzung enthalten, die die Versickerung oder
Verrieselung des unverschmutzten Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
vorschreibt. Von daher wird auch keine abweichende Regelung fur den
Anderungsbereich, der vier bereits bebauten Grundstiicke erfasst, in der
Plananderung festgesetzt.

14. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3. DIN 4149 ist zu beachten.

15. MaBnahmen, die auf der Grundlage der Bebauungsplandnderung
erforderlich werden und die voraussichtlichen Kosten

Mit der Bebauungsplananderung werden keine bodenordnenden Malnahmen zur
Verwirklichung der Planung erforderlich.

Alle ErschlieBungsanlagen sind vorhanden, so dass diesbeziiglich keine Kosten
anfallen, die durch die Bebauungsplanénderung ausgeltst werden.

Aufgestellt im August 2009
( geandert im Aug. 2010 )

Gemeinde Elsdorf
Der Biirgermeister
Fachbereich 3 — Bau, Planung, Immobilienmanagement



