Gemeinde Elsdorf

Begriindung
Zum
Bebauungsplan Nr. 40, 4. And.
,Esch, An der Wiesenstralie

1. Aligemeines

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Esch, An der WiesenstraBe wurde durch Ratsbeschluss vom
31.8.1978 aufgestellt und ist seit dem 17.4. 1980 rechtskraftig.

Er wurde bisher in drei Anderungsverfahren aktualisiert und den geanderten Planvorstell-
ungen der Gemeinde angepasst.

Das Plangebiet erfasst innerhalb der Ortslage Esch den Bereich zwischen der Gladbacher
Straffe und dem Mausweg, der im Osten begrenzt wird durch den Escher Bach bzw. die
FrankenstraBe. Ausgewiesen ist in Anpassung an die Vorgaben des Flachennutzungsplanes
allgemeines Wohngebiet ~ (WA) bzw. im Bereich Gladbacher Strafe/ Frankenstrafie
Dorfgebiet (MD). Das Plangebiet wurde entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes erschlossen und ist heute nahezu vollstindig bebaut.

Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung einer bisher als
ffentliche Griinfliche festgesetzten Flache als private Griinfliche. Da durch diese
Anderung die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, wird ein vereinfachtes
Planverfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

2. Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist am Mauritiusweg zwischen der zum Stichweg
Mauritiusweg und der Frankenstrafe gelegenen Bebauung eine ca. 490 m? groBe offentliche
Grinfliche mit dem Planzeichen ,Parkanlage” ausgewiesen, die bisher aufgrund eines
Pachtvertrages mit der Gemeinde von dem an der Frankenstrafle angrenzenden Grund-
stiickseigentiimer gartnerisch genutzt wird. Da wegen der relativ geringen GroBe und des
schmalen Grundstiickszuschnittes diese Flache als Parkanlage zur Verbesserung des
Wohnumfeldes und zu Naherholungszwecken kaum von Bedeutung ist, hat der Bau- und
Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Elsdorf beschlossen, diese Flache im Rahmen der
Bebauungsplanianderung als private Griinfliche — Hausgarten - festzusetzen. Durch diese
Plananderung wird der Grinflichenanteil in der Ortslage Esch nicht verringert. Es erfolgt
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kein zusitzlicher Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt, der nach den naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen auszugleichen wire.

Bei der VerauBerung der Fliche soll durch eine Grunddienstbarkeit gesichert werden, dass die
auf dem Grundstiick aufgestellten Glascontainer ihren bisherigen Standort behalten.

3. Verwirklichung der Bebauungsplaniinderung

Durch die Bebauungsplaninderung entstehen keine zusatzlichen ErschlieBungskosten. Zu-
sitzliches Abwasser fillt mit der Verwirklichung der Bebauungsplananderung nicht an.

Eine Umweltvertriiglichkeitspriifung ist nach den Bestimmungen des Gesetzes iiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) nicht erforderlich.

Aufgestellt im Mai 2003

Gemeinde Elsdorf

Der Biurgermeister
Fachbereich IV — Bauen, Planung und Umwelt
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