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1. Anderung

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 23 b "Heppendorf, Am Schiitzenplatz" ist seit dem 01.12.1995
rechtsverbindlich.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Ortslage Heppendorf im Bereich der StraBen "Am
Schitzenplatz" / Stammelner StraBe. Ausgewiesen ist an der Stammelner StraBe Dorf-
gebiet (MD) und an der StraBe "Am Schiitzenplatz" Gewerbegebiet (GE). Der Bebauungs-
plan sieht dariiber hinaus umfangreiche private Griinflachen vor, die der Kompensation
des durch den Bebauungsplan prdjudizierten Eingriffs in den Natur- und Landschatfts-
haushalt sowie der Eingriinung der zukiinftigen Bebauung dienen sollen.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Die Bebauungsplananderung erstreckt sich auf das ausgewiesene MD-Gebiet. Im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ist im riickwértigen Bereich des Dorfgebietes in zentraler
Lage eine groBere zusammenhéngende Flache enthalten, die nicht bebaubar ist. Mit der
Bebauungsplananderung soll nun die Mdglichkeit geschaffen werden, die Bebauung zu
konzentrieren. Im Sinne des Freiraumschutzes werden als Ausgleich zur freien Land-
schaft hin Bauflachen zurickgenommen.

Beschreibung der Planédnderung

Die Uberbaubaren Flachen im Zentrum des MD- bzw. MD 1-Gebietes werden um 3,0 m
bzw. um 5,0 m aufgeweitet. Diese lberbaubaren Flachen sind dem MD 1-Gebiet zu-
geordnet, d. h. daB hier in den Erweiterungsfldchen Wohnbebauung unzulassig ist.

Zurickgenommen wird dafiir iberbaubare Fléche in einer Tiefe von 5,0 m im Nordwesten
des MD- bzw. MD 1-Gebietes.

Durch die zusétzliche Ausweisung Uberbaubarer Flachen und die Ricknahme der Baufla-
chen am Rand des Plangebietes erfolgt in etwa ein Flachentausch, so daB zusétzliche
AusgleichsmaBnahmen fiir weitergehende Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-
halt im Sinne des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen nicht erforderlich werden.

Weitere Plandnderungen sind im Anderungsbereich nicht vorgesehen. Alle (ibrigen
Festsetzungen im Bebauungsplan werden unverandert beibehalten.



Da durch die Plananderung die Grundzlige der Planung nicht bertihrt werden, hat der Rat
der Gemeinde Elsdorf die Anderung des Bebauungsplanes geméB § 13 BauGB be-
schlossen.

4. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt entsprechend den Aussagen der Begriindung des
rechtskréftigen Bebauungsplanes (ber das vorhandene Kanalsystem zur Klaranlage
Kenten. Das im Plangebiet anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann vor Ort
auf Grund der Grundstlcksbeschaffenheit verrieselt oder versickert werden. Besondere
Festsetzungen im Bebauungsplan sind dazu nicht erforderlich.

5. Kosten, die mit der Verwirklichung der Bebauungsplanédnderung entstehen

Mit der Verwirklichung der Bebauungsplanédnderung sind keine zusatzlichen Erschlie-
BungsmafBnahmen verbunden, so daB durch die Planédnderung keine zusétzlichen Kosten
entstehen.
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