Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Fest-

setzungen

. Art der baulichen Nutzung

1.1

Gewerbegebiet (GE 1, GE 2, GE 3)

Fiir das im Bebaumngsplan ausgewiesene Gewerbegebiet
GE 1, GE 2 urd GE 3) wird insgesamt folgendes fest-
gesetzt:

GamiB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB Tank—
stellen nicht zuldssig sind.

GemiB § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9)
BauNVO wird festgesetzt, daB Lagerplitze mur zu—
lissig sind, wenn es sich um Nebenanlagen i. S. von
§ 14 (1) BauNVO handelt.

GemiiB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die

Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 2 (Anlagen fir kirch-
liche, soziale und gesundheitliche Zwecke) und 3
(Vergniingungsstitten) nicht Bestandteil des Be—
bawungsplanes werden.

Gemif § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9)
BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fur den Ver-
kauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig, wern
Waren (WB)* der nachstehenden Liste zuzuordnen
ist:

— Nahrungsmittel, Getrdnke, Tabakwaren (WB 00-13)
- Wasch— und Putzmittel, Hygieneartikel, Korper—
pflegemittel (WB 15-18)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder-
und Galanteriewaren (WB 19-36)

— ahne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnersare
(WB 212, 214, 218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdte
(WB 37)

— Elektronische Gerate fiir den Haushalt (WB 391,
392) einschlieBlich Wahnraumleuchten (WB 3930,
3932, 3937)

Fe.lmechanlsche und optische Erzeugnisse, Uhren,
Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47)

— Antiquitdten, Holz-, Korb-, Rork—, Flecht-,
Schnitz—- und Formstoffwaren, Kinderwagen (WB 50,
51)



— Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichermate-
rial, Druckerzeugnisse, Biiroorganisationsmittel
(WB 52—57)

— Camping— und Spartartikel, Handelswaffen, Bastel-
satze (WB 652, 653, 655—659)

— Tafel-, Kichen— u.d. Haushaltsgerdte (WB 66)

— Heiz- urd Kochgerdte, Kihl- und Gefriermtbel,
Wasch— und Geschirrspiilmaschinen fiir den Haushalt
(WB 819)

— Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809)

— Ndhmaschinen (WB 819)

— Arzneimittel und sanstige pharmazeutische Erzeug—
nisse (WB 87)

— Heim~ und Kleintierfutter, zoologische Artikel,
lebende Tiere (WB 96)

— Gebrauchtwaren dieser Liste

*WB = Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelssta—
tistik, Ausgabe 1978, herausgegeben vam
Statistischen Bundesamt Wiesbaden

zelne Warenklassen oder Warenarten der varstehenden
Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, werm der An—
tragsteller nadweist, daB von dem ergdnzten Sarti-
ment keine schiiddlichen Auswirkungen im Sinne des §
11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Generell zulissig sind — abweichend von der var-
stehenden Regelung — Handwerksbetriebe mit Ver-
kaufsflichen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher,
wemn das angebotene Sortiment aus eigener Herstel-
Iung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden Emissionen typischerweise mr in einem
Gewerbe— oder Industriegebiet zuldssig ist.
Dariiber hinaus wird gemdB § 1 (4) BauNVO das Ge-
werbegebiet nach Art der zuldssigen Nutzung und

nach Art der Betriebe und Anlagen und deren be—
saonderen Bediirfnissen und Eigenschaften gegliedert.

1.1.1 Gewerbegebiet 1 (GE 1)

GemiB § 1 (4) BauNWO wird festgesetzt,
daB Gewerbebetriebe oder Teile davon mur
dann zulissig sind, werm es sich um nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe han—
delt.



1.1.2 Gewerbegebiet 2 (GE 2)

GemiB § 1 (4) und (5) BauNVO in Verbin—

dung mit § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt,
daB im Gewerbegebiet 2 Betriebe der Ab-

standsklassen I — VII der den textlichen
Festsetzungen als Anlage beigefugten Ab-
standsliste nicht zuldssig sind.

GemaB § 31 (1)BalﬂBki"!llﬂ'limGEZalx:h
die Betriebsarten der Abstandsklasse VII
des o.a. Abstandserlasses zugelassen wer—
den, wern der Nachweis erltwacht wird, daB
durch besondere technische MaBnahmen
(z.B. bei Idrmimnissionen geschlossene/
oder schallddmmende Bauweise) und/oder
Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf
Nachtarbeit) die Emissionen so weit be-
grenzt werden, daB schidliche Umweltein—
wirkungen in den benachbarten, schtzbe—
diirftigen Gebieten vermieden werden.

GemiB § 1 (10) BauNVO wird festgesetzt,
daB der vorhandene Fleischzerlegebetrieb
auf der Parzelle Nr. 234 sowie die Erwei-
terung, Anderung und Erneuerungen dieser
Anlage zuldssig ist.

1.1.3 Gewerbegebiet 3 (GE 3)

Tm Gewerbegebiet 3 sind die Betriebe der
Abstandsklassen I — VI der den textlichen
Festsetzungen als Anlage beigefiigten Ab-
standsliste mit Ausnahme der in der Ab-

standsklasse VI mit (*) gekemnzeichneten
Betriebsarten nicht zulissig.

Gemif § 1 (10) BauNVO wird festgesetzt,
daB die vorhandene Brotfabrik auf Par-
zelle Nr. 206 sowie die Erweiterung,
zuldssig sind.

MaB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung kann fiir Son—
derbauwerke und -bauteile aufgrund deren besonderer
Zweckbestimmmg (z.B. Abgas— und Abluftanlagen) sowie
fiir Bauwerke aufgrund besonderer betrieblicher Anfarde-
werden.



Flichen fiir Nebenanlagen sowie Stellplitze und Garagen

Nebenanlagen sowie Stellplitze und Garagen sind mur
imnerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Haohenfestsetzungen

Die Hthe der baulichen Anlagen ist als max. zulidssige

e (Sdmitt]_inievmm:sermarﬂmﬂl)milhaut,bei
Flachdichern Oberkante Attika) mit 7,50 m liber natiir-
lichem Geldnde festgesetzt.
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Pflanzfestsetzungen

Auf den gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Fla—
%mhpflanzmvmnﬁmmﬂsﬁﬂmistjeloo
m“ Pflanzfliche mi 1 grofkroniger Baum anzu-—
pflanzen und je 100 m Pflanzfliche sind mindestens 75
Striucher aus nachfolgender Pflanzliste 1 anzupflanzen.
Keine Art darf zu mehr als 10 % von der Gesamtzahl ver-
wendet werden.

In dieser Fliiche sind Grundstiickszufahrten und -zuwege
in der fiir den betrieblichen Ablauf erforderlichen
Breite zuldssig.

Tm StraBenbereich zwischen der StraBe "Am Schlehdorn”
und der StraBe "Am Schiitzenplatz® sind Einzelbdume in
der Qualitit Hochstamm 18-20 anzupflanzen. Zuldissige
Baumarten sind aus der Pflanzliste ersichtlich.

Pflanzliste

Standortgerechte, heimische Biume:

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsiar)
Hainbuche (Carpimus betulus)
Vogel—Kirsche (Prumis avium)
Feld—Ulme (Ulmus campestris)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Samer-Linde (Tilia platyphyllos)
Buche (Fagus sylvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Birke (Betula pendula)
Erle (Alnus glutinosa)
Trauben—Kirsche (Prunus padus)



Hainbuche (Carpimus betulus)
Hasel (Corylus avellana)
Hartriegel (Cormis sanguinea)
Kornelkirsche (Cormus mas)
Pfaffenhiitchen (Euonymis europacus)
Schneeball (Viburmum opulus)
Feld-Ahaorn (Acer campestre)
Sal-Weide (Salix caprea)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Rotdorn (Crataegus laevigata)
Schlehe (Prumis spinosa)
Holunder (Sambucus nigra)
Wilde Brambeere (Rubus fructicosus)
Hunds—Rose (Rosa canina)
Grauweide (Salix cineria)
Ohrweide (Salix aurita)
Faulbaum (Rhammus frangula)

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gemi § 9 (1) 20 BauGB

. Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Iandschaft
wn:dgamBSBaEIatSdﬂaufderfstgmetztmmﬂ
denEngreafezﬂenzmﬂnetenHa&:atmnmﬂadleeJn
FE]d;etnlzmdexfstgesetzthaBargahalargelegt
Die Pflanzung ist hihemiBig gestaffelt und in der
mldlthﬂ}mrtlgvurzusetm Die Pflanzdichte
betrigt 1 m~ je Geholz, die 13che wird

e e
ein Baum zu pflanzen. Die Pflanzung ist aus Geholz-
arten der Pflanzliste unter Ziff. 5 zu erstellen.

Dlepfhnzmglstmlfl)auerzuer:haltenmﬂder

natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen. Der seitliche
Riickschnitt zu Nachbargrundstiicken bleibt unbencmmen.

Pflege der Landschaft wird der noch auszubauenden
BurgstraBe zugeordnet; der als private Griinfldache "P"
gd(amzeldmteBereldldanrndlmxbd:autmGE—Geblet
(Parzelle 236/239).



