Begriindung
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Bebauungsplan Nr. 13, 3. Anderung,
,<Angelsdorf, Schulzentrum*

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Angelsdorf, Schulzentrum® ist seit Dezember 1974
rechtskraftig und wurde in bisher zwei Anderungsverfahren aktualisiert und den
geanderten Planvorstellungen der Gemeinde angepalt.

Er beinhaltet den Bereich des Rathauses / Busbahnhof, das Betriebsgelande
Bauhof / Feuerwehr, das Schulzentrum, den Kindergarten Nollstral3e sowie
unmittelbar angrenzende Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung bezieht sich auf die Parzellen Gemarkung
Angelsdorf, Flur 2, Nr. 375, 377 sowie Gemarkung Elsdorf, Flur 14, Nr. 371, 540
und 550 teilweise. Das Plangebiet ist ca. 0,39 ha grof.

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an den vorhandenen Bauhof und die
Fahrzeughalle der Feuerwehr Elsdorf an.

Der Bereich Bauhof, Verwaltung, Schule und Kindergarten ist im wirksamen FNP
als Flache fur den Gemeinbedarf mit den entsprechenden Planzeichen dargestellit.
Er ist dartiber hinaus mit dem Planzeichen Kirche gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan in der Fassung der 3. Anderung hat in der Zeit vom 14. 10. bis
14. 11. 1996 erstmalig offengelegen. Nach dieser Offenlage wurde der Bebauungs-
plan durch Beschlul3 des Ausschusses fiir Bau, Planung und Umsiedlung des Rates
der Gemeinde Elsdorf vom 16. 11. 1999 im Bereich der Parzelle 377 und dem unmit-
telbar angrenzenden Teilstiick der Parzelle 550 gedndert. Die nach der Offenlage
durchgefiihrten Anderungen sind in der Begriindung durch Kursivschrift bzw. Strei-
chung kenntlich gemacht.

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Der Anderungsbereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 13, 2. Anderung,
als WA-Gebiet mit dem Planzeichen Kirche und einer ca. 70,0 m tiefen Uberbauba-
ren Flache Uberplant. Da die urspriinglich vorgesehene Nutzung zu kirchlichen
Zwecken nicht mehr zum Tragen kommt, der angrenzende Bauhof jedoch dringend
Erweiterungsflachen bendtigt und bedingt durch die Umsiedlung der Ortslage
Etzweiler die Errichtung einer zusatzlichen Fahrzeughalle fur die Feuerwehr erfor-
derlich wird, hat der Rat der Gemeinde Elsdorf die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 beschlossen.

In der Ortslage besteht aufgrund steigender Einwohnerzahlen zur Verbesserung der
Infrastruktur Bedarf an einer zusétzlichen Begegnungsstétte insbesondere fiir éltere
Biirger, die von einem gemeinniitzigen Trdger errichtet werden soll. Wegen der



zentralen Lage und der unmittelbaren Nahe der Haltestellen des OPNYV (Busbahn-
hof) bietet sich der Standort im Anderungsbereich des Bebauungsplanes an.

Begriindung der Planinhalte

Der Anderungsplan wird ausgewiesen als Flache fiir Gemeinbedarf (Fgb) mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr und Bauhof. Die Nutzung fur Zwecke der Feuerwehr
soll unmittelbar an der als Grenzbebauung auf dem Nachbargrundsttick vorhande-
nen Fahrzeughalle erfolgen. Hier ist die Errichtung einer weiteren Fahrzeughalle
vorgesehen, da die Feuerwehr des umzusiedelnden Ortsteiles Etzweiler hier zentral
untergebracht werden soll. Die Feuerwehrausfahrt wird zur Frébelstral3e hin ange-
legt. Im Bereich der Ausfahrt werden innerhalb der Verkehrsflachen der Frébelstralle
zusatzliche offentliche Parkplatzflachen festgesetzt. Das Feuerwehrgebé&ude ist in
der Zwischenzeit errichtet worden. Die Erweiterung des Bauhofes soll innerhalb der
Uberbaubaren Flache im Anderungsbereich dergestalt erfolgen, dass zukiinftige
Gebaude so angeordnet werden, dass durch Baukdrper und zusétzliche Mauern, die
der Einfriedung dienen, eine Abschirmung zum benachbarten Wohngebiet und zum
Kindergarten entsteht. Ein- und Ausfahrten erfolgen Uber das bereits vorhandene
Betriebsgelande und die bestehende Zufahrt zur Nollstrale.

Bei der Beurteilung der Immissionssituation wurde im Rahmen der Planénderung
berucksmhtlgt dass es snch um die Erwelterung eines vorhandenen Bauhofes han-

behalten W|rd dle Grundﬂachenzahl (GRZ) 0,4. Auf dle Festsetzung der GeschoBfIa-
chenzahl kann verzichtet werden, da das Maf} der baulichen Nutzung durch die ma-
ximale Zweigeschossigkeit und die maximale Gebaudehohe von 8,0 m ausreichend
festgesetzt ist.

Zwischen der stidwestlichen Baugrenze und der Strafdenbegrenzungslinie der Fro-
belstralle ist eine ca. 10,0 m tiefe 6ffentliche Grinflache festgesetzt, die mit stand-
ortgerechten Laubgehdlzen dicht bepflanzt wird und der Durchgriinung und Ab-
schirmung zum Wohngebiet an der Frébelstralie dienen soll.

Nach der ersten Offenlage wurde der Bebauungsplan so gedndert, dass nunmehr
fur die Parzelle Nr. 377 die Zweckbestimmung ,Begegnungsstétte” festgesetzt wird.
Die offentliche Parkfldche, die auch in Verlédngerung auf der angrenzenden Parzelle
Nr. 550 ausgewiesen war, entféllt, da die fiir die Begegnungsstétte erforderlichen
Stellpldtze auf dem Grundstiick anzulegen sind.

Durch den Fortfall der 6ffentlichen Parkplédtze kann die (iberbaubare Fldche entspre-
chend vergréRRert werden.

Abwassserbeseitigung




Der Anderungsbereich ist an das &ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Das anfal-
lende Schmutzwasser und das Niederschlagswasser werden der Klaranlage Elsdorf
Uber den vorhandenen Mischwasserkanal zugeftihrt. Eine nach bisherigem Recht
genehmigte Kanalisationsplanung liegt vor. Sofern zukinftig anfallendes unver-
schmutztes Niederschlagswasser betriebstechnisch und abwassertechnisch gefahr-
los auf dem Betriebsgelande versickert oder verrieselt werden kann, wird entspre-
chend § 51 a LWG NRW von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht. Besondere Fest-
setzungen sind dazu im Bebauungsplan nicht erforderlich.

5. Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt

Fiur den Anderungsbereich bestehen auf der Grundlage des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 13 bereits Baurechte, die iber den im Anderungsplan vorgesehenen
Umfang hinausgehen, so dass ein zusatzlicher Eingriff in den Natur- und Land-
schaftshaushalt, der auszugleichen ware, nicht erforderlich ist. Im Anderungsbereich
festgesetzt wird jedoch eine offentliche Grunflache in einer Groée von ca. 350 m?,
die mit standortgerechten Geholzen dicht bepflanzt werden soll und unter anderem
Ausgleichsfunktionen wahrnimmt.

6. Bodenordnende MaBnahmen /| Kosten fiir
ErschlieRungsmafBnahmen

Bodenordnende MaRnahmen werden durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich.

Zusatzliche ErschlieBungskosten entstehen durch den Ausbau der 6ffentlichen
Parkplatze im Straltenraum. Sie belaufen sich voraussichtlich auf ca. 75.000,-- DM.

Mit der Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflache entstehen Kosten in Hhe von ca.
19.000,-- DM.
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erganzt: im November 1999



