Erstausfertigung

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Esch, ElsternstraBe" ist seit dem 25. 07. 1973 rechts-
verbindlich. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 wurde der
Bereich &stlich der ElsternstraBe in den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes einbezogen.

Der Bebauungsplan Nr. 41, 1. Anderung, wurde durch RatsbeschluB vom 26. 02.
1991 aufgestellt und ist seit dem 03. 02. 1995 rechtsverbindlich. Ausgewiesen
wird ein ca. 0,6 ha groBes allgemeines Wohngebiet (WA) mit eng begrenzten
Uberbaubaren Flachen fiir Einzel- und Doppelhduser bzw. ausschlieBlich fir
Einzelhduser. Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ist eine StichstraBe
festgesetzt worden.

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Das Plangebiet besteht aus drei Teilparzellen, die im Besitz verschiedener
Eigentimer sind. Die Planung insgesamt |&B3t sich derzeit nur verwirklichen, wenn
ein privater Grundstiickstausch oder eine Umlegung erfolgt. Den Planvorstel-
lungen des Eigentumers der Parzelle Nr. 103 entsprechend wird im Rahmen der
Planénderung die Uberbaubare Flache auf diesem Grundstiick so angeordnet,
daB zur ElsternstraBe hin eine gréBere und insbesondere tiefere lberbaubare
Flache ausgewiesen und dafiir auf die rlickwértige ErschlieBung und Baufléche
auf diesem Grundstiick verzichtet wird. Die Uberbaubare Fldche der benachbar-
ten Parzelle Nr. 104 wird an der ElsternstraBe den tatsdchlichen Grundstiicks-
verhédltnissen angepaBt.

Ein offentliches Interesse an der Planénderung ist dadurch begriindet, daB die
Bebauung aufgrund der Anderung ohne Umlegungsverfahren im Anderungs-
bereich kurzfristig verwirklicht werden kann und der Verkehrsfldchenanteil ins-
gesamt geringer wird.



3. Beschreibung der Plananderung

Auf der Parzelle Nr. 103 wird an der ElsternstraBe eine tiefere Uberbaubare
Flache ausgewiesen, die hier ein groBeres Bauvolumen zuldBt. Die im rickwarti-
gen Grundstiicksbereich festgesetzte liberbaubare Flache entféllt dafiir, so dafi3
die bisherige Baudichte beibehalten und der Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt im Plangebiet nicht erhéht wird. Die im Anderungsbereich ausgewie-
senen Flachen fir Stellpldtze und Garagen werden den geédnderten Uberbauba-
ren Flachen angepaBt. Die offentliche Verkehrsflache, die der rickwartigen
ErschlieBung der Parzelle Nr. 103 dienen sollte, kann teilweise entfallen. Die
Bebauung auf der Parzelle Nr. 104 wird im Bereich der ElsternstraBe so gean-
dert, daf3 die vorhandene Grundstlicksgrenze berucksichtigt wird.

Im Bereich der ElsternstraBe war im rechtskraftigen Bebauungsplan eine Aufwei-
tung der offentlichen Verkehrsflidche zu Lasten der angrenzenden Grundstlcke
von 1,5 m vorgesehen. Auf diese StraBenaufweitung kann aus heutiger Sicht
verzichtet werden, da die Verkehrsflaiche insgesamt eine Breite von 10,0 m
aufweist und bereits ausgebaut ist.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Plandnderung wird kein weitergehender Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt prajudiziert. Zuséatzliche Ausgleichs- oder ErsatzmafBnah-
men werden daher nicht erforderlich. Die Flache zum Anpflanzen von B&umen
und Strauchern, die im Ursprungsplan auf den Parzellen Nr. 103 und 104 durch
Fldchen flir Garagen unterbrochen wird, kann im Anderungsbereich als durch-
gehende Eingriinung festgesetzt werden.

5. Abwasserbeseitigung

Fiir den gesamten Anderungsbereich ist im Ursprungsplan der AnschluB an die
vorhandene Mischwasserkanalisation vorgesehen. GeméB § 51 LWG ist jedoch
das Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach dem 01. 01. 1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, vor Ort zu versickern oder zu verrieseln. Sofern die jeweiligen Grundstlcks-
groéBen die Verrieselung oder Versickerung zulassen, ist diese auf den einzelnen
Baugrundstlicken durchzufilihren. Besondere Festsetzungen im Anderungs-
bereich des Bebauungsplanes werden dazu nicht getroffen.

6. Bodenordnende MaBnahmen, Kosten

Mit der Bebauungsplanénderung sollen im Anderungsbereich bodenordnende
MaBnahmen vermieden werden. Mit der Verwirklichung der Plandnderung ent-
stehen der Gemeinde keine Kosten.

Aufgestellt:

50189 Elsdorf, im Juni 1996
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Die Begriindung zur dritten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 Esch,
Elsternstralle wurde beim Aufstellungsbeschlul am 28. Aug. 1996 durch den Bau -
und Planungsausschuf’ des Rates der Gemeinde Elsdorf akzeptiert und in die
offentliche Auslegung vom 14. Oktober 1996 bis 14. November 1996 gemal § 3
Abs. 2 BauGB einbezogen.

Eine Anderung war nicht erforderlich.

50189 Elsdorf, den 25. Febr. 1997
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