STADT ELSDORF Bebauungsplan Nr. 75 ,,Niederembt, Embestrafe " 1. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird fur den Geltungsbereich mit 0,4 festgesetzt.

2. Stellplatze und Nebenanlagen

2.1 Stellplatze sind nur innerhalb des festgesetzten Teilbereiches zulassig.

2.2 Nebenanlagen sind nur innerhalb des Baufensters und den westlichen und
ruckwartigen Abstandflachen des Gebaudes zulassig.

3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

3.1 Im oOstlichen Randbereich der Parzelle Gemarkung Niederembt, Flur 8, Flurstiick
77 ist ein 5 Meter breiter Streifen mit Strauchern anzupflanzen.

Die Anpflanzung mit Strauchern der nachfolgenden Liste erfolgt im Abstand von 1,5 m
untereinander und in der Reihe.

In der ersten Pflanzreihe zum Nachbargrundstiick werden nur niedrig wachsende
Straucher angepflanzt

Es sind mindestens folgende Pflanzqualitaten zu verwenden:
Baume: 2xv., 100/125 cm
Straucher:  2xv., 60/100 cm

Pflanzliste

Baume Straucher

Acer campestre - Feldahorn

Corylus avellana - Hasel

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Weil3dorn

Populus tremula - Espe

Cormus sanguinea - Hartriegel

30 40 50

Quercus - Eiche

Prunus spinosa - Schlehe

Salix alba - Silberweide

Rosa canina - Hundsrose

Salix carprea - Salweide

Salix purpurea - Purpur-Weide

Mafstab 1 : 500

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Rubus fructiosus - Brombeere
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3.2 Entlang der Landstralde 213 (Neustral3e) ist das Grundstlck bis auf die Zufahrt

l[ickenlos und dauerhaft einzufrieden.

3.3 Im Bereich der Anbindung an die L 213 sind die Sichtfelder entsprechend der

Richtlinien fur die Anlage von Landstralen dauerhaft von Bewuchs und Baukdrpern

frei zu halten.

ERLAUTERUNGEN

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

——— WNC©q®3N®

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

E Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindergarten)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

4 Einfahrt

Y 4 Einfahrtbereich

wo
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T _~] und Abstand zum Fahrbahnrand)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

goeeeee om Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
m o| und sonstigen Bepflanzungen

m w (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

00000000606

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Sonstige Planzeichen

_ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
| Garagen und Gemeinschaftsanlagen
I (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1 (§ 9 Abs.7 BauGB)

Zeichen der Kartenunterlage

13 Gebaude mit Hausnummer

Nebengebaude

0—---—0 Flurgrenze
o——o Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fur Katasterkarten

und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschriften
NRW)

HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege

Im Falle der Aufdeckung archaologischer Bodenfunde im Plangebiet wird auf die §§ 15
(Entdeckung von Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetzes zum Schutze und zur
Pflege der Bodendenkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
-DSchG- vom 11.03.1980; GV NRW S. 226) in der zur Zeit gliltigen Fassung
hingewiesen.

Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fiur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle
Nideggen, spatestens am nachsten Werktag anzuzeigen. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

2. Bodenverunreinigung

Werden bei Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist unverzuglich
das Amt fir Wasser-, Bodenschutz- und Abfallwirtschaft des Rhein-Erft-Kreises zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Schutz vor Einbrichen

Wohngebaude und Garagen sollen zum wirksamen Schutz vor Einbriichen an
samtlichen Zugangsmadglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren
und Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden. Kostenlose Beratung und
weitere Informationen sind bei der Kreispolizeibehdrde des Rhein-Erft-Kreises
Kriminalkommissariat Kriminalpravention / Opferschutz erhaltlich.

4. Energiesparmalinahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt
sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dass auf Dauer ein mdglichst
geringer Energiebedarf entsteht. Die Nutzung regenerativer Energien durch den
Einbau von Solarkollektoren, fotovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur
Brauchwassererwarmung und Energieerzeugung sollte vorrangig sein.

Auf die ,Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden (Energiesparverordnung - EnEV)“ in der jeweils giltigen
Fassung wird verwiesen.

Beratung und weitere Informationen zur Nutzung alternativer Energien sind bei dem
,verein fir moderne Energien® unter http://www.fuer-moderne-energie.de fiir den
Rhein-Erft-Kreis erhaltlich.

5. Kampfmittel

Die Durchfuhrung aller beabsichtigten Vorhaben sollen mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Vor
Beginn der Bodenarbeiten sollte das Gelande fachgerecht untersucht werden. Sofern
der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
staatliche Kampfmittelraumdienst, die Bezirksregierung und die Stadt Elsdorf sind zu
verstandigen.

6. Erdbebenzone / Untergrundeigenschaften
Es wird auf die Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S (S = Gebiete tiefer
Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung) hingewiesen.

Ferner sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im

Erd- und Grundbau“ und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke* sowie Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu
beachten.

7. Sondernutzungserlaubnis
Fur die Zufahrt zur L 213 ist eine Sondernutzungserlaubnis beim Landesbetrieb
Stralkenbau NRW zu beantragen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414),das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509) geandert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 S. 58) , gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | . 1509)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- BauO NRW) in der Fassung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256)
Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.03.2013
(GV. NRW. S. 863, 975)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.Juli1994 (GV. NRW. S. 666 - SGV NRW 2023)
zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 09.04.2013
(GV. NRW. S. 194)

AufstellungsbeschluRB

Dieser Plan ist gemaf § 2 (1) BauGB durch Beschluf
des Bau- und Planungsausschusses vom

aufgestellt worden.

Elsdorf, den 20

( Birgermeister ) ( Ratsmitglied )

Der Aufstellungsbeschluf} ist am ortsiblich
bekanntgemacht worden.

( BUrgermeister )

Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit hat geman
§ 3 (1) BauGB vom bis
stattgefunden.

Elsdorf, den 20

( BUrgermeister )

Trédgerbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB ist

vom bis durchgefiihrt worden.

Elsdorf, den 20

( Birgermeister ) ( Ratsmitglied )

Offenlagebeschluf

Dieser Plan wurde gemaf3 § 3 (2) BauGB am
vom Bau- und Planungsausschusses
der Gemeinde Elsdorf zur Offenlage beschlossen.

Elsdorf, den 20

( Burgermeister ) ( Ratsmitglied )

Offenlage

Dieser Plan hat gemaf § 3 (2) BauGB vom

bis offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am ortsublich
bekanntgemacht. Die Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom von der

Auslegung benachrichtigt.

Elsdorf, den 20

( Blrgermeister )

SatzungsbeschluB

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB
vom Rat der Gemeinde Elsdorf am

als Satzung beschlossen worden.

Elsdorf, den 20

( Burgermeister ) ( Ratsmitglied )

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschlu® sowie Ort und Zeit zur

zur Einsichtnahme wurden gemaf § 10 BauGB
am offentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan als
Satzung in Kraft.

Elsdorf, den 20

( BUrgermeister )

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dal} die Darstellung mit dem
amtlichen Katasternachweis Uibereinstimmt und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

, den 20
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