Gemeinde Elsdorf

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Berrendorf, Hostert*

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht zulassig.

1.2 Dorfgebiet (MD)

Innerhalb des festgesetzten MD-Gebietes sind die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4, 8 und 9
BauNVO zulassigen Vorhaben

Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Nr. 8 Gartenbaubetriebe

Nr. 9 Tankstellen

sowie die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs-
statten nicht zuldssig.

1.3 Mischgebiet (Ml)

Innerhalb des festgesetzten MI-Gebietes sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8
BauNVO zulassigen Vorhaben

Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr.7 Tankstellen
Nr. 8 Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in

den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nut-
zung gepragt sind
sowie die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungs-
statten nicht zuldssig.

1.4 Gewerbegebiet (GE) Zone 1, 2 und 3

Geman § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandels-
betriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher nicht zuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder
teilweise den Waren (WB)1 der nachstehenden Liste zuzuordnen sind:

' WB = Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, herausgegeben
vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden
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- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00 -13)
- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel,
Kérperpflegemittel (WB 15 - 18)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und
Galanteriewaren (WB 19 - 36)
ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218)

- Rundfunk-, Fernsehen- und pototechnische Gerate (WB 37)

- Elektronische Gerate fur den Haushalt (WB 391, 392)
einschliellich Wohnraumleuchten (WB 3920, 3932, 3938)

- feinmechanische und optische Erzeugnisse

Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40 - 47)
- Antiquitaten, Holz-, Korb-, Kork-, Pflecht-, Schnitz-
und Formstoffwaren, Kinderwagen (WB 50, 51)
- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial,
Druckerzeugnisse, Buroorganisationsmittel (WB 52 - 57)
- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen,
Bastelsatze (WB 652,653,655-659)
- Tafel-, Kichen- und dhnliche Haushaltsgerate (WB 66)

- Heiz- und Kochgerate, Kuhl- und Gefriermébel,
Wasch- und Geschirrsptlmaschinen flr den

Haushalt (WB 819)
- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 - 7809)
- Nahmaschinen (WB 819)
- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische
Erzeugnisse (WB 87)
- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel,
lebende Tiere (WB 96)

- Gebrauchtwaren dieser Liste

Eine Erganzung des zuldssigen Sortimentes durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der
Antragsteller nachweist, dal} von dem erganzten Sortiment keine schadlichen
Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Generell zuldssig sind - abweichend von der vorsehenden Regelung - Hand-
werksbetriebe mit Verkaufsflachen fiur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb auf
Grund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Ge-
werbe- oder Industriegebiet zulassig ist.

GE-Zone 1

GemaR § 1 (4) und (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO wird festge-
setzt, dal’ im Gewerbegebiet die Betriebe der Abstandsklasse | bis VIl der als
Anlage beigefligten Abstandsliste nicht zul&ssig sind.

GemaR § 1 (10) BauNVO wird festgelegt, daR der an der Grouvener Strale vor-
handene Autolackierbetrieb einschlieRlich dessen Erweiterung, Anderung und
Erneuerung im Rahmen des Bestandsschutzes zuléssig ist.

GE-Zone 2

Im GE-Gebiet Zone 2 sind die Betriebe der Abstandsklassen | bis VI sowie die

nachfolgend aufgefiihrten Betriebe aus der Abstandsklasse VII der als Anlage

beigefligten Abstandsliste

Nr. 179 Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbester-
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zeugnissen auf Maschinen,

Nr. 180 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Caterieng-Betriebe)

Nr. 185 Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nr. 112 oder 113 erfal3t
werden

Nr. 187 Kompostierungsanlagen

Nr. 188 Anlagen zur Herstellung von Reisspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle,

Nr. 189 Spinnereien oder Webereien

Nr. 191 GroRBwéaschereien oder groe chemische Reinigungsanlagen

Nr. 196 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als

50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden
nicht zuldssig.

GE-Zone 3
Im GE-Gebiet Zone 3 sind die Betriebe der Abstandsklasse | bis VI der als Anla-
ge beigeflugten Abstandsliste nicht zulissig.

2. Hdéhe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der Traufen der zuldssigen Wohnbebauung in den WA-, MD- und MI-
Gebieten durfen nachfolgende Héhen nicht tiberschreiten:

Bei eingeschossigen Gebguden 4,00 m
bei zweigeschossigen Geb&uden 6,50 m.

MaRgeblicher Bezugspunkt ist die Héhe der vorgelagerten Verkehrsflache vor Gebau-
demitte. Als Traufhéhe im Sinne dieser Festsetzung gilt die Schnittlinie der AuRenwand-
flache mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Festsetzung gilt nicht fur bereits bestehende Gebaude.

Im GE-Gebiet (Zone 1-3) wird die max. Gebdudehohe auf 11,0 m tber natiirlichem Ge-
lande festgesetzt. Die Hohenfestsetzung bezieht sich bei geneigten Dachern auf OK
First, bei Flachd&chern auf OK Attika.

Far Sonderbauwerke und -bauteile kann aufgrund deren besonderer Zweckbestimmung
(z.B. Abgas- und Abluftanlagen, Aufzugsanlagen) sowie fiir Bauwerke aufgrund beson-
derer betrieblicher Anforderungen eine Uberschreitung der Hochstwerte zugelassen
werden.

3. Beschrinkung der Zahl der zulissigen Wohnungen

Im WA-Gebiet wird die héchst zuléssige Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude auf
max. 2 Wohnungen beschrénkt.
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4. Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft

4.1

Flichen fiir MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft - Ausgleichsflichen

Die gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) sind wie
folgt anzulegen:

Flache A
Es ist eine Obstwiese entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste ,Obstwiese"
anzulegen. Vorhandene Obstgehdlze sind zu erhalten.

Die MalRnahme ist als Ausgleich fur den Eingriff des StralRenbaues in den WA-,
MD-, MI-Gebieten (mit Ausnahme der Strale ,Im Hostert") festgesetzt.

Flache B

Es ist eine Obstwiese entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste ,Obstwiese"
anzulegen. Die MaRnahme ist als Ausgleich fir den Eingriff durch die bauliche
Nutzung in den WA-, MD-, MI-Gebieten festgesetzt.

Flachen C und C1

Es ist eine Bepflanzung mit bodenstandigen Gehélzen entsprechend der nach-
folgenden Pflanzliste ,Feldgeholze" durchzufiihren. Die MaRnahme auf der Fla-
che C ist als Ausgleich fur den Eingriff des Stralenbaus in den WA-, MD-, MlI-
Gebieten (mit Ausnahme der StralBe ,Im Hostert") festgesetzt; die MaRnahme
auf der Flache C1 als Ausgleich fur den Eingriff durch die bauliche Nutzung in
den WA-, MD-, MI-Gebieten.

Flachen D und D1

Es ist eine Bepflanzung mit bodenstandigen Gehdlzen entsprechend der nach-
folgenden Pflanzliste ,Feldgehdlze" durchzufuhren. Die MalRnahme auf der Fla-
che D ist als Ausgleich fur den Eingriff durch den StraRenbau im GE-Gebiet fest-
gesetzt, die Mallnahme auf der Fiache D1 fir den Ausgleich des Eingriffs durch
die bauliche Nutzung im GE-Gebiet.

Pflanzliste ,,Obstwiese*

Auswahl
Malus Apfel
James Grieve (friih)
Jacob Lebel (mittel)
Rote Sternrenette (mittelspét)

Pyrus Birnen
Clapps Liebling (friih)
Gute Luise (mittel)
Gréfin von Paris (spét)

Prunus Kirschen
Gr. schwarze Knorpelkirsche (mittel)
Schattenmorelle (spét)

Juglans Regia Walnuf}
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Pflanzqualitat

Obstgehdlze:
Walnuf:

Pflanzdichte

Hochstamm, 3 x v. 160 - 180 cm
Hochstamm, 2 x v. Stammdurchm.:8-10 cm

1 Stuck Obstgehdlz je 100 m2. Die vorhandenen Baume kénnen eingerechnet

werden.

Pflanzliste ,,Feldgehdlze“

Auswahl
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Carpinus betulus
Tilia cordata
Quercus robur
Salix capera
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Rosa canina
Prunus spinosa
Cornus sanguinea

Buche
Traubeneiche
Hainbuche
Winterlinde
Stieleiche
Salweide
Hasel
Weildorn
Hundsrose
Schlehe
Hartriegel

Pflanzqualitit / Pflanzabstand

Straucher:
Baume:

Abstand zwischen den
Pflanzen

2xv., 80/100 cm
2xv., 100/125 cm

1,50 m

Fléichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Fléchen sind
entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen.

Auswahl
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Carpinus betulus
Tilia cordata
Quercus robur
Salix capera
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Rosa canina
Prunus spinosa
Cornus sanguinea

Buche
Traubeneiche
Hainbuche
Winterlinde
Stieleiche
Salweide
Hasel
WeilRdorn
Hundsrose
Schlehe
Hartriegel
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Pflanzqualitat / Pflanzabstand
Straucher: 2 xv., 80/100 cm
Baume: 2xv., 100/125 cm

Abstand zwischen den

Pflanzen 1,50 m

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Auf den bisher unbebauten Grundstticken im WA - Gebiet sind 10% der jeweili-
gen Grundstiicksflache ( einschlieBlich der ev. festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern ) mit Feldgehélzen entsprechend der
nachfolgenden Pflanzliste ,Feldgehdlze Garten* und je angefangene 400 m?
Grundstlcksflache zusatzlich mit einem Laubbaum der nachfolgendenGehélzli-
ste ,Laubbaume*zu bepflanzen.

Auf den bisher unbebauten Grundsttcken im GE - Gebiet sind 20% der jeweili-
gen Grundstiicksflache ( einschliellich der ev. festgesetzten Flachen zum An-

pflanzen von Baumen und Strauchern ) mit Feldgehélzen der nachfolgenden-
Pflanzliste ,Feldgeholze Gewerbe" zu bepflanzen.

Pflanzliste ,,Feldgehdlze Gérten*

Auswahl
Fagus sylvatica Buche
Carpinus betulus Hainbuche
Salix capera Salweide
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Rosa canina Hundsrose
Prunus spinosa Schlehe
Cornus sanguinea Hartriegel
Pflanzqualitit
Straucher: 2xv.,80/100 cm
Bdume: 2xv., 100/125 cm
(Abstand zur Grundstticksgrenze beachten)
Heckenpflanzen: 3xv., 125/150 cm

Pflanzdichte

1 Feldgehélz je angefangene 22 & Grundstticksflache

bei geschnittenen Hecken:

Pflanzliste ,Laubbiume*

3 Stuck pro Ifd. Meter

Auswahl
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus padus Traubenkirsche
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Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbidume*, z.B.

Malus Apfel
James Grieve (friih)
Jacob Lebel (mittel)
Rote Sternrenette (mittelspét)

Pyrus Birnen
Clapps Liebling (friih)
Gute Luise (mittel)
Gréfin von Paris (spét)

Pflanzqualitat

Obstgeholze wu.

Traubenkirsche: Hochstamm, 160 - 180 cm

ubrige: Hochstamm 2 x v. Stammdurchmesser: 8-10 cm

Pflanzliste ,Feldgehdlze Gewerbe*

Auswahl
Fagus sylvatica Buche
Quercus petraea Traubeneiche
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Salix capera Salweide
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Rosa canina Hundsrose
Prunus spinosa Schlehe
Cornus sanguinea Hartriegel

Pflanzqualitdt / Pflanzabstand
Straucher: 2xv., 80/100 cm
Baume: 2xv., 100/125 cm
(Abstand zur Grundstlcksgrenze beachten)
Abstand zwischen den
Pflanzen 1,50 m

Hinweise

Besondere bauliche MaBRnahmen im Griindungsbereich

Im mit der Signatur xxxx gekennzeichneten Bereich sind ggfls. besondere bauli-
che Maflinahmen im Grindungsbereich erforderlich. Hier sind die Grundungsvor-
schriften der DIN 1054 und die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NW
Zu beachten.



