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1. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen nachfolgende Rechtsgrundlagen zu Grunde:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634). |

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S 3786).

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1075)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018
BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV.NRW. 2018 S. 421), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193)

o Gemeindedrdnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO-NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt ge-
andert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90).

Jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gtiltigen Fassung.

2. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Elsdorf hat in seiner Sitzung am 02.07.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplaner Nr. 50b ,Huppertstaller Weg - Heppendorf®, 1. Anderung geméaR §
2 (1) BauGB i.V.m. § 13 b BauGB beschlossen.

3. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Heppendorf, Flur 13 und umfasst die Flurstu-

cke 300 und 325 sowie teilweise das Flurstiick 355.

Es befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Heppendorf und umfasst die ehema-
lige Flache einer Gartnerei und einen Teil des Huppertstaller Weges. Insgesamt hat

das Plangebiet eine Flache von ca. 6.935 m2.

Im Sudwesten wird .das Plangebiet durch die Wohnbebauung am Huppertstaller
Weg, im Sudosten durch die Bebauung am Mansfelder Weg begrenzt. Im Nordosten

und Nordwesten schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Der groRte Teil des Plangebietes wurde landwirtschaftlich durch eine Gartnerei be-

wirtschaftet, bis die Stadt Elsdorf die Flache erworben hat. Die ehemaligen Be-
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standsgebaude im stdlichen Beréich des Plangebietes sind bereits abgebrochen.
Aktuell liegt die Flache brach.

Die Umgebung des Plangebietes zeichnet sich durch eine dorflich gepragte Wohn-
bebauung aus. Im Nordwesten und im Stidwesten befinden sich Hofstellen, die be-

reits in die Ortslage eingebunden sind.

4. Planungsrechtliche Situation

41. Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan des Landes NRW ist der Bereich als Siedlungsraum
dargestellt. Der LEP befindet sich derzeit in der Uberarbeitung. Im.RegionaIpIan des
Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Region Kéln liegt das Plangebiet innerhalb des

,,Allgemeinen Siedlungsbereiches" (ASB) des Stadtteils Heppendorf.

4.2. Landschaftsplan des Rhein-Erft-Kreises

Im Landschaftsplan Nr. 2 des Rhein-Erft-Kreises ist das Gebiet als Flache zur Anrei-
cherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen dargesteilt, die mit glie-
'dernden und belebenden Elementen auszustatten ist. Weitere Festsetzungen der
Entwicklungs- und Festsetzungskarte beziehen sich auf Entwicklungs-, Pflege- und
ErschlieBungsmalBnahmen (5.2-120) Im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen.

Hier ist gemaR Landschaftsplan eine Eingriinung zu schaffen.

4.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2012 der Stadt Elsdorf stellt das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Flache dar. Angrenzend im Siidosten und Stdwesten werden Wohnbau-
flachen dargestellt. Es ist beabsichtigt das Plangebiet einer Wohnnutzung zuzufih-

ren und zukinftig im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darzustellen.

Gemal §13b BauGB i.V.m. §13a (2) Nr.2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist.
Durch die Aufstellung des Bebauung.splanes darf jedoch die geordnete stadtebauli-

che Entwicklung des Stadtgebietes nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan wird gem. §13b BauGB i.V.m. mit §13a (2) Nr.2 BauGB auf

dem Wege der Berichtigung angepasst. Die Berichtigung erfolgt unverziglich nach
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und Behérden-

beteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung.

 4.4. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Bebau-
~ungsplanes Nr. 50b ,Heppendorf, Mansfelder Weg / Huppertstaller Weg / Sindorfer
StraBe". Dieser weist fur den gréBten Teil des Plangebietes Flachen fur die Landwirt-
schaft aus, ein kleiner Teilbereich im Studen (Flurstiick 325) ist als Dorfgebiet festge-

setzt.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Elsdorf ist nach einem Bevélkerungsriick-
gang zwischen den Jahren 2005 und 2014 wieder durch eine stetig steigende Bevél-
kerungszahl gepragt. Vor diesem Hihtergrund zeichnet sich jedoch auch eine zu-
nehmende Alterung der Bevoélkerung ab. Waren zum Stichtag 31.12.1997 die 30-40
Jahrigen noch die groRte Bevolkerungsgruppe in Elsdorf, waren es zum Stichtag
31.12.2015 die 50-60 jahrigen. (Datenquelle: Landesdatenbank NRW, 2019). Dabei
handelt es sich um einen Trend, der sich gemal des Demographieberichtes der
Stadt Elsdorf von der Bertelsmann Stiftung (2016) zukiinftig verstarken wird. Um die
Stadt Elsdorf zuklnftig attraktiv fur junge Familien zu gestalten und der starken
Nachfrage nach Wohnbauflachen, insbesondere im Segment des Einfamilienhauses,
Rechnung zu tragen, sowie die Mdoglichkeiten fur Mehrgenerationenwohnen zu
schaffen, sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50b 1. Anderung
gem. §13b BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gesamtstadti-
sche und ortsteilbezogene Wohnstandorterweiterung geschaffen werden. Vor diesem
Hintergrund dient die Ausweisung eines Neubaugebietes am Huppertstaller Weg in

Heppendorf der langfristigen Sicheruhg des Ziels einer ,wachsenden Stadt".

Der Ort Heppendorf bildet im Elsdorfer Stadtgebiet einen Siedlungsschwerpunkt ,All-
gemeiner Siedlungsbereich -ASB-* und ist daher fur diese stadtebauliche Entwick-

lung besonders geeignet.

6. Verfahren
Im Mai 2017 ist die Novelle des BauGB in Kraft getreten. Bestandteil der Novelle ist

unter anderem der bis Ende des Jahres 2019 befristete Paragraph 13b, welcher fir
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Bebauungsplanverfahren angewéndet werden kann, in denen der Aufstellungsbe-
schluss bis spatestens 31.12.2019 und der Satzungsbeschluss bis spatestens
31.12.2021 erfolgen muss. Damit kénnen Bebauungspléane mit einer Grundflache i.S.
des §19 (2) BauNVO von weniger als 10.000 m?, durch welche die Zulassigkeit von
Wohnnutzung auf Fléchén im bisherigen AuBenbereich begriindet wird und die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen, im beschleunigten Verfahren

aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB, entsprechend der bisherigen Rege-
lung im §13a BauGB:

o 'gelte_n die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §13 (2) und (3)
Satz 1 BauGB entsprechend;

e kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert
oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege
der Berichtigung anzupassen; |

e soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplétzen, zur Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwéagung in angemessener
Weise Rechnung getragen werden; |

° gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der

+ Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i.S. des § 1a (3) Satz

6 BauGB vor der planerische Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Von einer frithzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB kann abgesehen
werden. _ .
Die Erstellung einer formellen Umweltprifung und eines Umweltberic;htes sind nicht

erforderlich.

Da das Plangebiet sowohl im Studwesten an die Wohnbebauung des Huppertstaller
Weges als auch im Stidosten an die Bebauung des Mansfelder Weges angrenzt,
schlielt es sich insofern an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Insge-
samt umfasst das Plangebiet eine Flache von ca. 6.935 m? und unterschreitet damit

die maximal zulassige Grundflache von 10.000 m2.



Zudem soll das Plangebiet als reines Wohngebiet (WR) ausschlieBlich einer Wohn-
nutzung dienen. Es sind auch keine Vorhaben geplant, die einer Pflicht zur Durchfuh-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BaGB). Die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes (Natura-2000-Gebiete) werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht beeintrachtigt. Das nachste Natura-2000-Gebiet befindet sich in etwa 2 km Ent-
fernung. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen. Die Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichts besteht nicht.
Relevante umweltbezogene Belange sind jedoch weiterhin zu ermittein, zu bewerten
und in die stadtebauliche Gesamtabwéagung einzustellen. Ein Ausgleich des mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffs in die Natur ist gemal §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gesetzlich nicht erforderlich. Im beschleunigten Verfahren
kénnen die Regelungen fur das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3
BauGB angewendet werden.

Insgesamt sind die Voraussetzungen filr die Anwendung des § 13b BauGB damit»
erfullt.

7. Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Durch den stadtebaulichen Entwurf werden die Rahmenbedingungen fur ein Wohn-
gebiet fur ca. 15 Einfamilienhauser als Einzel- oder Doppelh&duser und ein Mehrfami-
lienhaus vorgegeben. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine Stichstralle
vom Huppertstaller Weg aus. Die StichstraBe mindet in einen Wendehammer, der

fur ein dreiachsiges Miillfahrzeug geeignet ist.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden auf den Grundstiicken mit den
Einfamilienhausern je Gebaude eine private Garage und/oder ein Stellplatz vorgese-

hen.

Im Aher Kirchweg in etwa 230m Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Bushal-
testelle Elsdorf Heppendorf, Gber welche die Strecke Bergheim - Kerpen Rathaus
(Sindorf BF) tagsiiber an Wochentagen stiindlich und am Wochenende zweistiindlich
mit der Linie 922 bedient wird und die Strecke Elsdorf Busbahnhof - Horrem BF

(KoIn/Duren) tagsuber an Wochentagen halbstiindlich und am Wochenende stiind-



lich durch die_Linie 941. Zudem wird die Haltestelle vom Schulbus (Linie 988) der
Strecke Bedburg.BF — Elsdorf angefahren.

Im Eingangsbereich des Plangebietes wird ein Versickerungsbecken notwendig, um
den Anforderungen des §44 Landeswassergesetzes NRW in Verbindung mit §355

Wasserhaushaltsgesetz Rechnung zu tragen.

Um der ortstypischen Bebauung gerecht zu werden sowie die bestehenden Struktu-
ren fortzusetzen und gleichzeitig durch eine héhere Wohnungsdichte dem Woh-
nungsdruck maglichst effektiv entgegenzuwirken, sind auf den Grundstiicken parallel
zur ErschlieBungsstrale (Peter-Schutz-Weg) zweigeschossige Einfamilienhauser mit
geneigtem Dach als Einzel- oder Doppelh&duser vorgesehen, in welchen jeweils zwei
Wohnungén zulassig sind. Im sudostlichen Teilbereich des Plangebietes am Kopf
des Wendehammers entsteht auRerdem ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit
einem zusatzlichen Staffelgeschoss in welchem auch Mehrgenerationenwohnen er-
moglicht werden kann. Fur das Mehrfamilienhaus ist ein begriintes Flachdach oder
ein flach geneigtes Pultdach, ggf. in Kombination mit einer Photovoltaikanlage, vor-

gesehen.

Mit Ausnahme dieses Mehrfamilienhaues sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine Flach- oder Pultdacher zulassig, so dass das Ortsbild des Staditeils

Heppendorf auch weiterhin durch Gebaude mit geneigten Dachern geprégt sein wird.

Die geplanten GrundstiicksgroRen der Einfamilienhduser liegen durchschnittlich bei
rd. 280 m?,

8. Energie / Ver- und Entsorgung

- 8.1. Woasser / Strom / Telefonanlagen

Die Uibergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist Gber die vorhandenen Ein-

richtunge'n sichergestellt und muss fir das Bebauungsplangebiet erweitert werden.

8.2. Schmutz- und Niederséhlaqswasser

Die Ableitung des Schmutzwassers innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber das vor-

handene offentliche Kanalsystem.

GemaR § 44 LWG ist unbelastetes Niederschlagswasser von- Grundstiicken, die

nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
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angeschlossen werden, nach Mafkgabe des § 55 (2) des Wasserhaushaltsgesetztes
zu beseitigen. Demnach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-

lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Da das Plangebiet bisher, bis auf die ehemalige Gartnerei im Suden, als unbebaut
betrachten werden kann, ist, auch mit Blick auf kiinftige Starkregenereignisse, fur die
Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ein Versickerungsbecken im
Plangebiet vorgesehen. Die Versickerungsfahigkeit innerhalb des Plangebietes wur-
de gutachtlich gepriift und bestatigt (GEOMIN Gesellschaft fur Umweltbiologie und
Baugrunduntersuchung, April 2020).

9. Inhalte der Planung

9.1. Artund MaR der baulichen Nutzung

Durch die Novelle des Baugesetzbuches 2017 wurde mit dem befristeten §13b
BauGB die ‘Mdglichkeit geschaffen die beschleunigenden Tatbestandsmerkmale des
§13a BauGB im AuRenbereich anzuwenden. In diesem Zusammenhang beschrankt
sich die Anwendung des §13b BauGB allerdings auf die Schaffung von Wohnnut-
zung (§13b (1) BauGB). Aus diesem Grund und entsprechend der geplanten Wohn-
nutzung wird ein Reines Wohngebiet (WR) gemafl § 3 BauNVO (Baunutzungsver-
ordnung) festgesetzt. Da im Vordergrund der stadtebaulichen Zielsetzung aus-
schlieBlich die Schaffung von Wohnraum liegt, werden die Ausnahmsweise zul&ssi-
gen Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbérgungsgewerbes, sonstige Anlagen fur soziale Zwecke
sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen. Damit dient das
Quartier ausschlieBlich der Wohnnutzung und entspricht damit dem Ziel des §13b
BauGB.

Fur die differenzierten Festsetzungen hinsichtlich Haustypen, Dachneigung, Dach-
form und Gebaudehshe wird das Plangebiet in die Baugebiete WR 1, WR 2 und WR
3 gegliedert. '



Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest-
gesetzt. Die Obergrenze des §17 BauNVO fir ein Reines Wohngebiet wird damit

eingehalten.

Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen, aulRerdem sollen die
Hauser durch Terrassen aufgewertet werden. Um dennoch eine angemessene
Wohnflache der Hauptgeb&ude realisieren zu kénnen, wird eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl gema §19 (4) BauNVO durch an Gebaude angrenzende Terras-
sen, Stellplatze und Garagen sowie Nebenanllagen i.S. des § 14 BauNVO bis zu ei-

ner GRZ von maximal 0,6 zugelassen.

Zur Schaffung einer hoheren Wohnungsdichte wird die Zahl der zulédssigen Vollge-
schosse sowohl in WR 1 und WR 2 als auch in WR 3 auf maximal 2 Vollgeschosse
festgesetzt. Um die Hohenentwicklung unter Beriicksichtigung der Nachbarbebauung
und des umgebenden Landschaftsraumes zuséatzlich zu steuern, wird aulRerdem eine

maximal Gebaudehohe fur die Baukdrper festgesetzt.

Der GrolBteil der Grundstiicke des Plangebietes wird dem Baugebiet WR 1 zugeord-
net. Um hier eine harmonische Ortserweiterung zu entwickeln, werden 2 Vollge-
schosse in Verbindung mit einer maximalen Gebaudehéhe von 9,00 m als zulassig
festgesetzt. Zudem werden ausschlieBlich Einzelhauser mit Satteldachern (Dachnei-
gung von 30° bis 35°) zugelassen. Damit werden im WR 1 zweigeschossige Einfami-

lienhauser ermaoglicht.

Fir das Baugebiet WR 2 werden ebenfalls Gebaude mit zwei Vollgeschossen und
einer maximalen Gebaudehdhe von 9,00 m zugelassen. Zulassig sind allerdings im
Gegensatz zu WR 1 nur Doppelhduser mit Satteldachern (Dachneigung von 30° bis
35°). |

Far den Bereich des Plangebietes, der sich am Kopf des Wendehammers der Er-
schlieBungsstralBe (Peter-Schiitz-Weg) befindet (WR 3) soll im Gegensatz zu den
Baugebieten WR 1 und WR 2 in erster Linie ein Mehrfamilienhaus erméglicht wer-
den. Fur den Fall, dass zukiinftig an dieser Stelle kein Bedarf mehr fur ein Mehrfami-
lienhaus bestehen sollte, wird fiir diese Flache keine Festsetzung zum Haustyp ge-
troffen, sodass dann auch die Errichtung von Einfamilienhdusern méglich ist. Zulés-
sig sind 2 Vollgeschosse bei einer maxirhale'n Gebaudehoéhe von 9,00 m, so wird ein

zusatzliches Geschoss in Form eines Staffelgeschosses erméglicht. Als Dachform ist
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hier ausschlieBlich ein begrtintes Flachdach oder ein flachgeneigtes Pultdach (Dach-
neigung 0° bis 15°) zulassig. Die Déchbegrunung kann mit einer Photovoltaikanlage

kombiniert werden.

Mit Blick auf die zunehmenden Starkregenereignisse und damit einhergehend den
Uberflutungsschutz der Gebaude wird festgesetzt, dass die Oberkante des Fertig-
~ fuBbodens (OK FF) im Erdgeschoss mindestens 0,25 m tber der Riickstauebene,

also tber der Ausbauhohe der geplanten Verkehrsflache liegen muss.

AuRerdem zur weiteren Steuerung der Héhenentwicklung festgesetzt, dass die OK
FF, gemessen in der Mitte der Fassade, nicht mehr als 0,5 m tber der Ausbauhéhe

der geplanten Stralle liegen darf.

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Héhen wird die H6he der Ober-
kante der 6ffentlichen Verkehrsfléche, zu der der Haupteingang des Geb&udes orien-
tiert ist, festgesetzt. Da die Verkehrsplanung derzeit erst als Entwurf vorliegt, wird |
darauf hingewiesen, dass die Héhen der ausgebauten Verkehrsflachen um bis zu 20

cm abweichen kénnen.

9.2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche

’Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die
insbesondere auf den Grundstiicken, die direkt an die bestehende Wohnbebauung
angrenzen, nicht Uberbaubare Bereiche zwischen Bestandsbebauung und Neup.la—
nung sicherstellen. Die Uberschreitung der Baugrenzen durch auskragende Bauteile

bis 1,50 m und durch iberdachte Terrassen bis 3,00 m wird zugelassen.

Da vorrangig ein Neubaugebiet fur Familien geplant ist, werden im GrofRteil des
Plangebietes ausschliellich Einfamilienhauser als Einzel- oder Doppelhauser in offe-
ner Bauweise zugelassen. Im Stidosten am Kopf der geplanten ErschlieBungsstrafie
(Peter-Schutz-Weg) soll jedoch auch ein Mehrfamilienhaus ermdglicht werden. Ge-
plant ist ein Gebéaudekérper mit mehreren Wohneinheiten. Um die Méglichkeit zu er-
offnen ggf. zwei kleinere voneinander unabhangige Gebaudekomplexe auf dem
Grundstick zu realisieren oder zukiinftig auch Einfamilienhduser méglich zu machen,
wird eine offene Bauweise festgesetzt und keine weiteren Einschrankungen zum

Haustyp getroffen.



Durch das geplante Versickerungsbecken ergeben sich Anforderungen an die direkt
angrenzenden Grundstiicke. Um Vernassungsschaden an den Neubauten zu ver-
meiden, wird daher festgesetzt, dass auf den an die Versorgungsflache mit Zweck-
bestimmung Versickerungsbecken angrenzenden Grundstiicken eine Unterkellerung
der Gebaude nur zulassig ist, wenn Sie einen Abstand von mindestens 6m zum Ver-

sickerungsbecken einhalten.

9.3. Nebenanlagen, Versorgungsanlagen, Stellplatze und Garagen

AufBerhalb der durch Baugrenzen definierten, iberbaubaren Grundstiicksflachen soll
eine bauliche Inanspruchnahme auf Terrassen, Stellplatze und kleinere Nebenanla-
gen beschrankt werden, weshalb auch Garagen, Carports und Abstellraume nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in den seitlichen Abstandsflachen

zulassig sind.

Kleinere Ne’bénanlagen wie etwa Gerétehéuéchen im Garten sind bis zu einer GréRe
von maximal 30 m?® auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Luftwdrmepumpen missen aus Griinden der Larmimmission mindestens 3 m Ab-
stand zu den Nachbargrundstiicken einhalten und sind nur in den rickwartigen

Grundstiicksbereichen zulassig.

Um dem Stellplatzbedarf der Mehrfamilienhausbebauung und den Einfamilienhau-
sern mit Einliegerwohnung Rechnung zu tragen, sind Stellplatze ausnahmsweise
auch aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, wenn sie sich inner-
halb der entsprechend gekennzeichneten Stellplatzflache oder zwischen einer Gara-
-geneinfahrt und der StraBenbegrenzungslinie befinden. Um die Versiegelung der
Vorgarte'nbereiche auf ein Minimum zu begrenzen, wird nur eine Garage je Einfamili-

enhaus zugelassen.

9.4. Zulassige Zahl der Wohnungen

Innerhalb des WR 1 und W 2 sind ausschlieRlich Einfamilienhauser vorgesehen, die
dem Familienwohnen im eigenen Haus mit Garten dienen sollen. Demzufolge wird
die Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude beschréankt, so dass je Einfamilienhaus

maximal eine zusatzliche Einliegerwohnung erméglicht wird.
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9.5. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass fur die Herstellung der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen auf dem Gelande Aufschittungen oder Abgrabungen zu den angren-
zenden Grundstiicksflachen notwendig werden. Aus diesem Grund wird festgesetzt,
dass auf den Privatgrundstiicken, die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflache
erforderlichen Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern zuléssig sind. Auer-
dem ist zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen auf den angrenzenden

Grundstiicken bei der Randeinfassung ein Hinterbeton (Ruckenstiitze) zulassig.

Um Aufschiittung und Abgrabungen der Grundsticke in den Gartenbereichen zu
verhindern, wird festgesetzt, dass das Gelande innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen maximal bis zum Bezugspunkt aufgefillt werden kann. AuRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache ist die natirrliche Geldndehéhe beizubehalten bzw.

an diese anzumodellieren.

Aus gestalterischen Grinden wird ebenfalls festgesetzt, dass in Vorgarten Abgra-
bungen, die nicht der Herstellung von offentlichen Verkehrsflachen, sondern bei-

spielsweise der Belichtung von Kellerrdumen dienen, unzuldssig sind.

9.6. Verkehrsflachen

Die bestehende Verkehrsflache ,Huppertstaller Weg* wird gemaf der beétehenden
Nutzung als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Der ErschlieBungsstich innerhalb
des Neubaug.ebietes wird ebenfalls als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt, jedoch
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®. Da insbeson-
dere Familien kiinftig das Neubaugebiet bewohnen werden, hat die Verkehrsberuhi-
gung den Zweck, den Anforderungen an eine sichere Nutzung der Verkehrsflache

durch beispielsweise spielende Kinder und FuRgéanger, Rechnung zu tragen.

9.7. Griunordnerische Festsetzungen

Zur gestalterischen und klimatischen Aufwertung wird festgesetzt, dass im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen mindestens sechs Baume entsprechend der Pflanz-
liste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Aukerdem wird festge-

setzt, dass Flachdacher im Plangebiet grundsatzlich zu begriinen sind.
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9.8. Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Belange des Artenschutzes geman
§44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berticksichtigen und zu bewerten. Es
ist zu prufen, ob eine Verletzung artenschutzrechtlicher'Verbotst_atbesténde nach §44
BNatSchG zu erwarten ist (Stufe I: Vorprifung) und ob ggf. weiterfiihrende Untersu-
chungen oder Betrachtungen (Stufe Il: Vertiefende Priifung) notwendig sind. Die ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften des §44 Abs.1 BNatSchG stellen zwingend zu be-
achtende gesetzliche Verbote dar, die nicht der Abwégung des §1 Abs.7 BauGB zu-
ganglich sind. Deshalb wurde eine Artenschutzpriifung Stufe | (ASP 1) durchgefiihrt
(faunaix Faunistik & Umweltplanung (2019)) die zu dem Ergebnis kam, dass fiir die
Gruppe der Feldvégel und Gebischbriter sowie fur die Artgruppe der Fledermause
eine vertiefende Art-fir-Art Untersuchung (ASP II) erforderlich ist. Die darauf durch-
gefuhrte vertiefende Artenschutzpriifung ASP Il (faunaix Faunistik & Umweltplanung

(2019)), kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

,ourch die geplante Bebauuhg wird ein Grof3teil der Flache innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes versiegelt, wodurch der bestehende Griinlandcha-
rakter verloren geht. Dies hat zur Folge, dass mindestens 22 Vogel- und 2 Fleder-
méusarten einen Teil inres Lebensraumes verlieren. Fir einen GroRteil der betroffen
Arten (nicht planungsrelevant) stehen in der Regel ausreichend Ersatzhabitate im
raumlichen Zusammenhang zur Verfiigung. Bei den pIanUngsreIevanten Arten ist
davon jedoch nicht auszugehen. In diesem Zusammenhang kann angenommen wer-
den, dass es sich bei den Grunlandflachen innerhalb des Geltungsbereiches um ein
essentielles Nahrungsgebiet der Mehlschwalbe handelt, deren Zerstérung den Ver-
botstatbestand ,Beschadigung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte* auslést, da der
dauerhafte Erhalt der bestehenden Kolonie in Plangebietsnéahe durch den Wegfall
des Nahrungsgebietes in Gefahr ware. Weiterhin wiirde ein im Plangebiet nachge-
wiesenes Rebhuhnpaar ein Fortpflanzungs- und Ruhestétte verlieren, was ebenfalls
vermutlich auch auf ein Wachtelbrutpaar zutrifft. Zudem ist davon auszugehen, dass
mindestens ein Feldlerchen-Paar, das wahrend der gutachterlichen Begehung in ca.
30 m Entf'ernurig zum Geltungsbereich festgestellt wurde, wegen des erhohten Stor-
grades durch die Baumanahmen auf dem Grundsﬁ]ck sowie durch eine durch das
Vorhaben ausgeldste erhéhte Frequentierung der angrenzenden Feldwege durch

Fahrzeuge, Personen und ggf. Haustiere, seinen Brutplatz aufgeben wird.*
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Zur Abwendung der durch das Vorhaben zu erwartenden artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande wird im Bebauungsplan folgender MaRnahmenkatalog festge-.

setzt:

M1: Ausgleichsflache

Der Suchraum fiir die MaRnahme befindet sich in der Stadt Elsdorf, Gemarkung
Heppendorf, Flur 13 und umfasst die Flursticke 120, 121, 122 und 123.

M2: Anlage und Pflege und.der Ausgleichsflache

Es ist zu beachten, dass die MaBnahme M1 fiir die Dauer der Vorhabenswirkung
wirksam sein muss, d.h. mitunter jahrlich gepflegt werden muss. Die 1,0 ha grol3e
Einsaatflache wird jahrlich bis spatestens Mitte April in Abstimmu'ng mit der Biologi-
schen Station Bonn / Rhein-Erft mit einer von der Biologischen Station Bonn / Rhein-
Erft abgestimmten Saatgutmischung eingesét. In Abstimmung mit dem Auftraggeber
ist ab Herbst 2020 auch eine Teilung'der Flache in Fruhjahrs- und Herbstaussaat
einer Blilhflache méglich. Die Ausbringung des Saatgutes ist Aufgabe der Bewirt-
schafterin. Die Kosten fur das Saatgut tragt die Bewirtschafterin. Bei ausreichendem
Auflauf von Ackerwildkrautern und Ausfallgetreide kann in Absprache mit der Biologi-
schen Station Bonn/Rhein-Erft ggf. auf die Einsaat auf der Gesamtflache/ auf einer
Teilflache verzichtet werden. Die Einsaatflache soll moglichst zusammenhéngend
(d.h. in maximal zwei Teilflachen) ausgefuhrt werden. Die Einsaatfléche soll mindes-
tens bis Februar 2025 erhalten bleiben. Fest vorgeschrieben sind der ganzjéhrige
Verzicht auf die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie der Verzicht auf Din-
gung. Die flachige Anwendung von Herbiziden auf der Vertragsflache ist ausge-
schlossen. Bei ibermaRigem Aufkommen von nicht ausgesaten, anbautechnisch
problematischen Ackérunkréutem kann - in Abstimmung mit dem Auftraggeber - eine
punktuelle Bekampfung erfolgen. Die Vertragsflache darf mit Ausnahme der verein-
barten bzw: abgestimmten Pflege- und Bestellungsarbeiten nicht befahren werden.
Dié Einsaatflache sollte auf dem Schlag maglichst nicht direkt an den Wegén ange-

legt werden, um Stérungen durch Hunde zu vermeiden.

M3: MaRnahmenbezogenes Monitoring

Die MaRnahme M1 bedarf einer Funktionskontrolle entweder bis der Nachweis er-

bracht wird, dass die Flache von den Zielarten angenommen worden ist oder fach-
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gutachterlich eine hohe Prognosesicherheit fiir die Besiedlung attestiert werden

kann. Erst dann ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens zuléssig.

9.9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

* Im Bebauungsplan Nr. 50b ,Huppertstaller Weg - Heppehdorf“ 1. Anderung werden
bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §9 (4) BauGB in Verbindung mit §89
BauO NRW getroffen. Diese umfassen vorranging die Gestaltung vbn Dachern und
Dachaufbauten, die Gestaltung von Freiflachen, Einfriedungen und Standplatzen fir
Mullbehalter. Ziel dieser Festsetzungen ist es in erster Linie ein harmonisches, aufei-
nander abgestimmtes und nachhaltiges Neubaugebiet zu schaffen, das sich gestalte-
risch in die Umgebung einfiigt und das charakteristische Ortsbild niéht wesentlich
verandert. In diesem Zusammenhang orientieren sich die Farb- und Materialfestset-
zungen im Wesentlichen an der Gestaltung der umgebenden Bebauung. Eine land-
schaftliche Einbindung durch Hecken und gartnerisch gestaltete Freibereiche wird
durch die spezifischen Festsetzungen zu den Einfriedungen und Vorgartenbereichen

gewabhrleistet.

10.Hinweise

10.1. Erdbebenzone

Das Plangebiet zahlt i.S. des § 9 (5) BauGB zu den Flachen, bei deren.baulicher
Nutzung bauliche Vorkehrungen gegen &uflere Einwirkungen oder bei denen beson-
dere bauliche ‘Ma-rSnahmen gegen Naturgewalten aufgrund der Lage in der Erdbe-
benzone 3, Untergrundklasse S (Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit méichtigér Se-
dimentfullung) erforderlich sind. Die in der DIN 4149 (Fassung April 2005) genannten

bautechnischen MaRnahmen sind zu beriicksichtigen.

10.2. Niederschlagswasser

“Fur die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Mullverbrennungsaschen
oder Mineralstoffen aus industrieller Produktion zur Untergrundbefestigung etc. ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der Unteren Wasserbehérde des

Rhein-Erft-Kreises zu beantragen ist.

GemiaB § 44 LWG ist unbelastetes Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation

angeschlossen werden, nach MaBgabe des § 55 (2) des Wasserhaushaltsgesetztes
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zu beseitigen. Im Sinne einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung sind die
Dachflachen mit einer Dachbegriinung und befestigte Flachen (z.B. Zufahrtswege,
Stellplatze) mit versickerungsfahigen Materialien (z.B. Okopflaster, Rasengitterstei-
ne) vorzusehen. Auch eine Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zis-
ternen und ggf. eine Regenwassernutzung wird ausdriicklich begriitt. Zur Reduzie-
rung der Niederschlagsbelastung ist auf groRflachige unbeschichtete Metalleinde-
ckungen der Dacher zu verzichten. Die verbleibenden Grunflachen sind gartnerisch

anzulegen (keine Schotterflache) und durchléssig zu gestalten.

Wenn Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, ist bei der Unteren Was-
serbehérde des Rhein-Erft-Kreises eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewasser-

benutzung zu beantragen.

10.3. Grundwasser

Der Planbereich ist von, durch StimpfungsmaRBnahmen des Braunkohlebergbaus be-
dingten, Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Anderung der Grundwasserflurab-
stande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vor-

haben berticksichtigt werden.

10.4. Kampfmittel

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufilhren, da ein Kampfmittelvor-
kommen nicht ausgeschlossen werden kann. Eine Uberprifung der Verdachte sowie
der uberbauenden Flache auf Kampfmittel durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
wird empfohlen. Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmittel wahrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und
die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehérde oder direkt

der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

10.5. Boden / Archéologie

Der Boden ist von baulichen i.n Anspruch zu nehmenden Flachen (Bauplatz, Stralten
Wege, tempdrére Lagerplatze) grundsatzlich abzuschieben. Die Einwirkung auf einen
nassen Boden fiihrt zu Verdichtungen. Daher ist der Abtrag von Boden nur in trocke-
nen Perioden und bei ausreichend abgetrocknetem Oberboden vorzunehmen (flexib-

le Zeitplanung).

Fir verbleibenden Boden auf der Vorhabenfléche gilt:
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Der Oberboden ist vor Beginn der Nutzung von Bau- oder Betriebsflache abzutragen
und separat zu lagern (Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden auf getrennten
Depots (DIN 19731 und DIN 18915)). Vermeidung von Staunésse im Untergrund des
Bodendepots (z.B. Mulden) ist zu vermeiden. Lockere Schittung der Bodendepots,
Aufschuttungen sind nur in trockenem Zustand durchzufiihren. Die Schutthéhe far
das Oberbodendepot betragt max. 2 m (DIN 19731) und fur das Unterbodendepot
max. 3 m (DIN 18915).

Der zu Beginn der MaRnahme abgeschobene Oberboden ist bei einer Lagerungs-
dauer Uber zwei Mohate durch eine Begriinung mit tiefwurzelnden, wasserzehrenden
und ggf. winterharten Pflanzen lebend zu erhalten (DIN 18915) und soweit moglich
vor Ort wieder zu verwenden. Nicht verwendbare Bodenmassen sind zu einer sach-

gerechten Wiederverwendung anderenorts abzufahren.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBe-nsteIle Nideggen, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir

Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

10.6. Staub und Gerduschimmissionen

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung kann es wegen des Tagebaus temporar zu
erhéhten Staub- und Geréuéchimmissionen kommen. Die gesetzlichen von der
Bergbaubehérde auferlegten Immissionswerte werden. dabei eingehalten. Etwaige
Belastungssituationen kénnen bis zum Ende des Tagebaubetriebes und der nachfol-

genden Rekultivierung in den néchsten ca. 20 Jahren auftreten.,

10.7. Artenschutz

Die Rodung von Gehdlzen bzw. die Baufeldfreimachung ist aulerhalb der Vogelbrut-
zeit - also zwischen Anfang Oktober und Ende Februar des Folgejahres durchzufih-
ren. Ist dies nicht méglich, ist durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) sicher zu stel-

len, dass keine Tiere oder deren Entwicklungsformen getétet werden.

10.8. Hoéhen

Die vorstehende Plangrundlage wurde im Juni 2019 erstellt. Die eingetragenen Ho-

“hen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich auf den Kanalbestandsplan der Stadt
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Elsdorf. Angaben zu den Kanaldaten bedirfen einer Uberpriifung durch das Tiefbau-

amt.

11. Auswirkungen der Planung

11.1. Schutzqut Mensch

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Heppendorf. Auswirkungen
einer Neubebauung ergeben sich auf die angrenzenden, bestehenden Wohngebau-
de am Huppertstaller Weg. Ehemalige Ortsrandlagen von Wohngebauden werden in
Folge der Plénung zu Wohnlagen innerhalb eines zukinftig bebauten Umfeldes. In-
nerhalb der Bauphase ist zeitweise mit Beeintréchtigungen durch Baustellenlarm zu
rechnen. Nach Fertigstellung des Baugebietes ist mit gewdhnlichen Auswirkungen

von Wohnnutzungen auszugehen. Diese sind als sozialadaquat einzustufen.

Da sich im Umfeld des Plangebietes gewerbliche Anlagen befinden sind nach Aus-
sage der Unteren Immissionsschutzbehorde des Rhein-Erft-Kreises Larmemissionen
nicht auszuschlieRen. Aus diesem Grund wurde eine schalltechnische Untersuchung

vom Biro fur Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte Michael Mick |
(2020) durchgefiihrt, die zusammenfassend zu dem Ergebnis kommt, dass die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fur ein Reines Wohngebiet in Summe in allen Ge-

schossen des Plangebietes eingehalten werden kénnen.

11.2. Verkehr

Aufgrund der geringeh GroRe des geplanten Reinen Wohngebietes mit 7 Einfamili-
enhausern und 8 Doppelhaushalften (ca. 20 WE) sowie einem Mehrfamilienhaus (ca.
6-8 WE) ist nicht von einer signifikanten Mehrbelastung des bestehenden Verkehrs-
netzes auézugehen. Da jedoch der versetzte Kreuzungsbereich L 277 / K 34 / Aher
“Kirchweg nach Aussage des Landesbetrieb StraRenbau NRW nicht geeignet ist zu-
satzliche Verkehre aufzunehmen wurde eine gutachterliche Stellungnahme in Auftrag
gegeben, die zu folgendem Ergebnis kommt: ,Im Hinblick auf das geringe Verkehrs-.
aufkommen aus dem geplanten Wohngebiet (BPlan 50.B) ist die Leistungsfahigkeit
der versetzten Kreuzung (Widdendorfer StraRe/Sindorfer Strafe/Alefstrale/Aher
Kirchweg) nicht betroffen. Morgens wirden pro Stunde zuséatzlich 11 Kfz/h von der
Stralle ,Aher Kirchweg* in die L277 und in Richtung Alefstralte einbiegen. Dies wird
als unkritisch angesehen. Nachmittags wirden in der Spitzenstunde ca. 11 Kfz/h auf
der L277 links in die Strake ,Aher Kirchweg" abbiegen. Auch dieser Wert wird als
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unkritisch im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit gesehen. Aus der Sicht der Leis-
tungsfahigkeit besteht daher kein Handlungsbedarf, die versetzte Kreuzung zu er-
tuchtigen.” (blro stadtVerkehr, 2020).

11.3. Umweltbelange

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach §13 BauGB anwendbar, da sie im beschleunigten Verfahren nach
§13b BauGB durchgefiihrt wird. Demzufolge kann gem. §13 (3) BauGB von éiner
Umweltpriifung nach § 2°(4) BauGB und einem. Umweltbericht vnach § 2a BauGB ab-

gesehen werden.

11.3.1. Klima

Gem. § 1a (5) BauGB soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche die der Anpassung an den Klimawandel dienen

den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

Landwirtschaftliche Flachen gelten als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die Auswei-
sung von Wohnbauflache im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50b
.-Huppertstaller Weg - Heppendorf* wird die Entstehung von Kaltluft teilweise unter-
bunden. Auf die bioklimatischen Verhaltnisse in der Umgebung des Bebauungsplan-
gebietes ist durch die Planaufstellung aufgrund der geringen Ausdehnung des Bau-
gebietes kaum mit Auswirkungen zu rechnen. Da der Stadtteil Heppendorf" jedoch
von umfangreichen Ackerflachen umgeben ist, ist die Kaltluftentstehung und die da-

mit verbundene Klimatisierung der Ortslage weiterhin gegeben.

Da der Bebauungsplan als bauliche Nutzung ein Reines Wohngebiet vorsieht, sind
erhdhte Emissionen, die das Teilschutzgut Luft nachhaltig belasten, nicht zu erwar-
ten. Wahrend der Bauphase kann es vorriibergehend zu Luftverunreinigungen durch

die Abgase der Baufahrzeuge und durch Staube kommen.

Insgesamt ist nicht mit signifikanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

auszugehen.

Zum Schutz des Klimas und zur Minderung der Folgen des sich abzeichnenden Kli-
mawandels, wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan die Begriinung von Gara-
gendachern und Nutzung von Dachflachen fur solare Anlagen zur Energie- und

Stromgewinnung festgesetzt.
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11.3.2. Boden

Mit der Uberbauung bisher unversiegelter Flachen wird der Bodenhaushalt im Plan-
gebiet beeintrachtigt. Nattrlich gewachsener Boden wird abgetragen und durch Be-
bauung mit Gebauden und ErschlieBungseinrichtungen versiegelt. Je nach Art der

Versiegelung wird das Bodenleben stark beeintrachtigt bis unterbunden.

Ein Ausgleich fur die neu versiegelten Flachen ist vorliegend rechtlich nicht erforder-
lich, da nach §13a (2) Nr.4 BauGB der vorliegende Eingriff i.S. des § 1a (3) Satz 6

BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gilt.

12. Planverwirklichung

12.1. Kosten

Die entstehenden Kosten durch Planung, ErschlieBung und Ausgleich werden durch
den Verkauf der Grundstiicke refinanziert.

12.2. Flachenbilanz

Nutzungsart Flachengrofle ca. in m? %
Reines Wohngebiet (WR) - 5.304 76
Offentl. Verkehrsflache 1.161 ' 17
Fldche fir Versorgungsanlagen 470 I
Gesamt : 6.935 100

Aufgestellt im Juni 2020

adt Elsdorf -

Der Biirgermeister

Fachbereich 4 } Abteilung Stadtplanung und Bauaufsicht
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