RECHTGRUNDLAGE PLANGRUNDLAGE

* Baugesetzbuch (BauGB) Geometrische Eindeutigkeit Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. I. S. 2414) Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage mit und Trager 6ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) dem amtlichen Kataster und dem gegenwirtigen Zustand BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), gedandert durch iibereinstimmt und die Festlegung der stidtebaulichen Planung

Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466) geometrisch eindeutig ist. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Zeit vom 27.01.2020

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)

¢ Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 16. November 2004 (GV. NRW. S. 644)

Nt bis einschlieRlich 28.02.2020 &ffentlich ausgelegt.

Die ortsuibliche Bekanntmachung liber die 6ffentliche
Auslegung erfolgte am 17.01.2020.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.01.2020
von der 6ffentliche Auslegung unterrichtet.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen "
VERFAHREN ‘
1. Dorfgebiet (MD) e e SRR
Innerhalb des festgesetzten MD-Gebietes sind die gem. § 5 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 13 BauGB) Ratsmitglied
Nutzungen Der Ausschuss fiir Umwelt, Bau und Planung der Stadt Elsdorf
hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 81, 1. Anderung
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse gem. § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung vom 19.11.2019
- Tankstellen beschlossen.
sowie die gem. § 5 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung Der Aufstellungsbeschluss ist am 17.01.2020 ortsiiblich Abwigungs- und Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

bekanntgemacht worden.
Der Beschluss des Rates der Stadt Elsdorf iber die in der

S offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der

P Q Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen

\\ Stellungnahmen erfolgte in seiner Sitzung am 01.09.2020
S xmﬁm_s;m__ma Der Rat der Stadt Elsdorf hat in seiner Sitzung vom 01.09.2020
diesen Plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht zuléssig.
2. Max. Firsthéhe

Die max. Firsthéhe wird auf 8,5 m beschrankt. Bezugshohe ist die mittlere Hohe der
vorgelagerten Verkehrsflache.

3. chm:m:,_mmm:
Innerhalb der als Denkmalschutzbereich gekennzeichneten Flache sind aulerhalb der

Uberbaubaren Flache Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen, die nach

Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind, nicht zuléssig. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrt

Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 1 ung§ 4
Abs. 1 BauGB)

Ratsmitglie

4. Geh-, Fahr und Leitungsrecht

Fur die PrivatstraRe wird ein Geh, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Besitzer, Mieter,
Besucher, Kunden und Lieferanten sowie der Ver- und Entsorgungstrager und des
Rettungsdienst festgesetzt, die uber die Privatstrae zwingend erschlossen werden.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit .§3Abs. 1
BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen &érsammlung am
...... werneneene. Und Offentlichen AuslegungAn der Zeit vom

. bis einschlieflich ......

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsiibliche
Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3BauGB)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§9 (4) BauGB .V.m. § 89 BauO NRW Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am 06.11.2020. Der
Bebauungsplanjist hiermit in Kraft getreten.

Die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften sind gem. § 9 Abs. 4 BauGB Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

1. Dachform, Dachneigung

In dem mit 25° - 45° Dachneigung festgesetzten Bereich sind - mit Ausnahme von Garagen und
Nebenanlagen - nur geneigte Dacher mit der angegebenen Dachneigung zulassig. oA e svssavens svessvES pre s SRS SR SRR RS et
Bei Doppelh&usern ist eine Anpassung an die Nachbarbebauung vorzunehmen. Der Biirgermeister Ratsmitglie

Ratsmitglied

25° - 45°
_u_l_ 8.5m

2. Dachgauben
Dachgauben sind in dem Bereich, fir den die Dachneigung festgesetzt ist, mit einer

max. Gesamtlange bis zu Halfte der jeweiligen Trauflange zuléssig.

C. Hinweise

1. Erdbebenzone

Das gesamte Gebiet der Stadt Elsdorf befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse
S. Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu beachten. Anwendungsteile, die
nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzwerke und geotechnische
Aspekte". Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemé&fl DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird hingewiesen.

Vor Baubeginn ist der Baugrund hinsichtlich der Standfestigkeit zu untersuchen.

2. Grundwasser

Der Planbereich ist von, durch Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten,
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Anderung der Grundwasserflurabstéande sowie die
Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben bertcksichtigt werden.

3. Grundwassermessstellen

Inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zuriickgebaut und verfillt worden sind, kénnen die
Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen. Sollte innerhalb eines 200 m Korridors der
BaumaRnahme eine Grundwassermessstelle liegen, dann ist zum Zwecke der Einweisung vor

Beginn der MaRnahme mit dem entsprechenden Eigentimer der Grundwassermessstelle m m m >c C z Q m 1 —I >Z z x mA
Kontakt aufzunehmen. n

4. Kampfmittel
Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren, da ein Kampfmittelvorkommen nicht y u>= Q e —m Q (0 —lﬁ- —l— o.ﬂm n —m Q e

ausgeschlossen werden kann. Eine Uberprufung der Verdachte sowie der Gberbauenden Flache

auf Kampfmittel durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen. Beim Auffinden von 1#s 1
Bombenblindgangern/Kampfmittel wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden mﬂms—ﬂmsmﬂﬂm—wm \ gm: —._.ﬂ_cmsmc
die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zusténdige

Ordnungsbehérde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

5. Boden/Archéologie

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu

erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist g ‘— . moc
abzuwarten.

Signaturen geman der Verordnung tiber die Ausarbeitung

(Pianseishenverordning 180 PV 80) | 1. ANDERUNG 4. AUSFERTIGUNG

Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen

UBERSICHTSPLAN M1:5000

AABARN Umgrenzung einer Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Dorfgebiete ——— Baugrenze Private Grunflachen < X MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich - wegen humoser Béden
e % erforderlich sind
XX XXX X
MaR der baulichen Nutzung ) o .
Verkehrsflachen Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses ! [[[[[[[H
0,6 Grundflachenzahl w m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
T ———— Strassenbegrenzungslinie wu_]]]]]] :
Wasserflachen ,

; , g
il Zahl der Voligeschosse als Hochstmal® Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung J G d lichen Geltunasbereiches des Beb _

Zweckbestimmung:Privatstrale mit Geh-,Fahr- . renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

und Leitungsrecht (GFL) Regelungen fiir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz f—

FH asm max. Firsthéhe .
: ; Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem -—0—0—90—0-9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Verkehrsberuhigter Bereich : X 4 .
Denkmalschutz unterliegen oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
2 Wo max. 2 Wohnungen je Wohnhaus zuléssig
Bo. D. Bodendenkmal Ortliche Bauvorschriften
. - Grinflachen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Bau. D, Baudenkmal 25°-45° vorgeschriebene Dachneigung
0 Offene Bauweise Offentliche Grunflachen >C*.Qmm_"m=ﬂ Stadt Elsdorf - Fachbereich 4
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nur Einzel- und Doppelh&user zulassig .




