Einbeziehungssatzung

der Stadt Elsdorf liber die Festlegung der Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Heppendorf unter Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflichen

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) und der §§ 7 Abs. 1, 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe f) der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 11. April 2019 (GV. NRW. 8. 202) hat der Rat der Stadt Elsdorf am 01.09.2020 die folgende
Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Die Einbeziehungssatzung besteht aus der schraffiert eingetragenen Flache des Anlagenplanes und.

den nachfolgenden textlichen Festsetzungen.

Im Anlagenplan ist die Grenze flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaR § 34 Abs. 4
Punkt 1 BauGB dargestellt. ‘

§2

Festsetzungen

Neben den zeichnerischen Flachenfestsetzungen (s. Anlagenplan) gelten folgende textliche
Festsetzungen: «

(1) Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben richten sich im Geltungsbereich der Satzung nach den Bestimmungen-

des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

§3
Hinweise
1. Niederschlagswasser

Fir die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Mullverbrennungsaschen oder
Mineralstoffen aus industrieller Produktion zur Untergrundbefestigung etc. ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich, die bei der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Erft-Kreises zu beantragen ist.

Wenn Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, ist bei der Unteren Wasserbehorde des
Rhein-Erft-Kreises eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewasserbenutzung zu beantragen.

2. Grundwasser

Der Vorhabenbereich ist von durch Sumpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

N

3. Kampfmittel

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufihren, da ein Kampfmittelvorkommen nicht
ausgeschlossen werden kann. Eine Uberprifung der Verdachte sowie der zu Uberbauenden Flache
auf Kampfmittel durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen. Beim Auffinden von
Bombenblindgangern/Kampfmittel wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die néachstgelegene Polizeidienststelle, die zusténdige
Ordnungsbehotrde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

4. Boden/Archiologie

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

5. Humose Bdden -

Wegen humoser Béden sind bei Bauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung ggf. besondere
bauliche Matnahmen im Griindungsbereich erforderlich.

Nach der Offenlage (08.06.2020 bis 13.07.2020) erganzt:

6. Erdbebenzone

Das gesamte Gebiet der Stadt Elsdorf befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S.
Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu beachten. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grlindungen, Stitzwerke und geotechnische Aspekte”. Auf die
Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird hingewiesen.

Vor Baubeginn ist der Baugrund hinsichtlich der Standfestigkeit zu untersuchen.

7. Schutzgut Boden ,
Hinweis zur Verwendung von Mutterboden nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei

Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern,

- zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

8. Verkehrsimmissionen

Die angrenzenden oder in der Nahe liegenden Stralen kénnen Verkehrsemissionen (Staub, Larm,
Abgase) ausldsen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB).

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Elsdorf in Kraft.
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Die folgenden Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der zum Verfahrenszeitpunkt giiltigen
Fassung unter Beriicksichtigung der bis dahin letzten Anderungen:

* Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 {BGBI. I S. 3634), das durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
¢ Planzeichenverordnung (PlanzZV) ) ;
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.Dezember 1990 (BGBI.1991 1 S. 58)

. mm..:mmso_mﬁqoa:::m flir das Land Nordrhein-Westfalen
In der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 16. November 2004 (GV. NRW. S. 644)

Verfahren B

Aufstellungsbeschluss C

Der Ausschuss fiir Umwelt, Bau und Planung der Stadt Elsdorf hat die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung Heppendorf - Hansaremsgasse gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in
seiner Sitzung vom 18.02.2020 beschlossen.

Der >c§m__c:mm_o.mmnr_c$ ist am 13.03.2020 ortsliblich bekanntgemacht worden. - ——
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Der Blirgermeister Ratsmitglied

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und Triiger
offentlicher Belange v

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des
Beschlusses des Ausschusses fir Umwelt, Bau und Planung der Stadt Elsdorf vom
18.02.2020 in der Zeit vom 08.06.2020 bis einschlieRlich 13.07.2020 o&ffentlich
ausgelegt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses Uber die offentliche Auslegung
erfolgte am 29.05.2020.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 28.05.2020 von der &ffentliche Auslegung unterrichtet.

Ratsmitglied

Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Der Beschluss des Rates der Stadt Elsdorf Giber die in der dffentlichen Auslegung
gemil § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen

- Stellungnahmen erfolgte in seiner Sitzung am 01.09.2020 .

Der Rat der Stadt Elsdorf hat in seiner Sitzung vom 01.09.2020 diese Satzung
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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‘Ratsmitglied

Inkrafttreten des wm_omcc:mm_o_m:m durch ortsiibliche Bekanntmachung

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB
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Der Biirg Ratsmitglied
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