Gemeinde Elsdorf
Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 46a, 1. And.

»Elsdorf, Gewerbegebiet OststraBe/Desdorfer
Strasse*

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr, 46a ,Elsdorf, Gewerbegebiet OststraRe / Desdorfer StralRe”
ist seit dem 05.12.1999 rechtskraftig. Das Plangebiet ist erschlossen und bereits
Uberwiegend bebaut.

An das Plangebiet schliesst im Nordosten der Bebauungsplan Nr. 46b an, der seit
dem 17.09.1999 rechtskréaftig ist und mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Erweiterung des Gewerbegebietes geschaffen wurden.

Durch das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 46a verlauft in einer
Lange von ca. 311 m eine ca.17,0 m bzw. 17,5 m breite 6ffentliche Griinflache, die
naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktionen fiir durch den Bebauungsplan bedingte
Eingriffe erfillen sollte. Die Grinflache ist mit standortgerechten Baumen bepflanzt.
Der dartiber hinaus erforderliche Ausgleich fiir den Bebauungsplan Nr. 46a erfolgte
durch eine ebenfalls bereits duchgefiihrte Bepflanzung im Bereich westlich der K 38
zum Umsiedlungsstandort Neu-Etzweiler hin.

Unmittelbar an die Griinflache angrenzende Gewerbebetriebe, insbesondere im Be-
reich der schon seit langem auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 6a bebau-
ten Stichstrasse (Daimlerstrasse) benétigen, um am jetzigen Standort konkurrenzfa-
hig bleiben zu kénnen, dringend Erweiterungsfldchen. Im Rahmen dieser Planande-
rung sollen daher die Griinflache und der nordwestlich der Daimlerstrasse entlang der
Grinflache vorgesehene Radweg als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Da im angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 46b eine archéologisch bedeutsame
Fundstelle nachgewiesen wurde, die im Boden erhalten werden soll, wird hier im
Rahmen eines Anderungsverfahrens anstelle von Gewerbegebiet 6ffentliche Griin-
flache bzw. Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
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schaft in einer Grésse von ca. 0,95 ha festgesetzt. Die Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist flichenmassig gréRer als die im
Bebauungsplangebiet Nr. 46a urspriinglich vorgesehenen éffentlichen Grinfliche
und soll zuklnftig u.a.deren Ausgleichsfunktionen ibernehmen.

Die Bebauungsplandnderung entspricht den Vorgaben des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Elsdorf.

2. Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Baugebietes zusatzliches
Gewerbegebiet mit Giberbaubaren Flachen fiir erforderliche Betriebserweiterungen
ausgewiesen werden. Damit wird verhindert, dass Betriebe aufgrund beengter Be-
triebsflachen ihren derzeitigen Standort aufgeben.

Die entfallende Grinfldche mit Ausgleichsfunktionen soll in den Geltungsbereich des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 46b verlegt werden, da hier zur dauerhaften Si-
cherung einer im Boden befindlichen archdologischen Fundstelle (villa rustica) anstel-
le von Gewerbegebiet eine zusétzliche Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im Rahmen einer Plananderung ausgewiesen
wird.

3. Beschreibung der gednderten Planinhalte

Anstelle der entfallenden 6ffentlichen Griinflaiche und des als Verbindung zwischen
der K 43 (Desdorfer Strasse) und der Daimlerstrasse urspringlich vorgesehenen
Radweges wird zuséatzliches Gewerbegebiet in einer Gré3e von ca. 0,55 ha festge-
setzt.

Auf die Flache fur den Radweg kann verzichtet werden, da die Anbindung des Ge-
werbegebietes so ausgebaut wurde, dal3 hier bei Bedarf nachtraglich innerhalb der
Verkehrsflachen ein Radweg mit Anbindung an den an der K 43 vorhandenen Rad-
weg angelegt werden kann.

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und des Bedarfs der angrenzenden Gewerbe-
betriebe wurden die zusatzlichen Gberbaubaren Flachen so geplant, daf sie der Be-
bauung an der Stichstrale der Daimlerstrasse bzw. im Bereich zwischen Daimler-
strasse und Dieselstrasse der nordéstlich angrenzenden Baufldche zugeordnet sind.
Das Gewerbegebiet wird entsprechend den Festsetzungen fur die angrenzenden Be-
reiche aus Immissionsschutzgriinden in der Nutzung eingeschrankt (GE Zone 2 bzw.
Zone 3). Alle librigen Festsetzungen, insbesondere in bezug auf den Ausschluss von
Einzelhandel, das Mass der baulichen Nutzung und die zulassigen Geb&udehéhen
wurden ebenfalls Gbernommen.

Im Gewerbegebiet werden im Anderungsbereich ca. 0,15 ha Flache zuséatzlich als
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern festgesetzt, die die Uberbauba-
ren Flachen unterbrechen, der inneren Durchgriinung des Gewerbegebietes dienen
und Ausgleichsfunktionen tbernehmen sollen.

Offentliche Verkehrsflachen, die der ErschlieBung dienen, werden nicht geéndert.



4. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Die offentliche Grinflache, die bereits mit Laubbaumen bepflanzt ist, wird in gleicher
Grésse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46b, 1. Anderung als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
und am neuen Standort entsprechend bepflanzt.

Soweit innerhalb der bisherigen Griinflaiche der vorhandene Baumbestand der ge-
planten Nutzung nicht entgegensteht soll er erhalten werden. Die lbrigen Gehdlze
werden -soweit méglich- in die zuklnftige Ausgleichsfldche umgepflanzt.

Mit der Plananderung wird zusétzliches Gewerbegebiet in einer Gréfze von 0,55 ha
ausgewiesen. Davon sind 0,15 ha als Flédche zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern festgesetzt, so dall max. 0,40 ha bebaut oder versiegelt werden kénnen.
Nach der als Anlage beigefligten Berechnung des zuséatzlichen Ausgleichsbedarfs
betragt der zusatzlich erforderliche Ausgleich ca. 1.083 m? zu bepflanzender Flache.
Mit dem flachengleichen Ersatz der bisherigen 6ffentlichen Grinflache ( 0,55 ha) ist
daher im Bebauungsplan Nr. 46b eine ca. 0,66 ha gro3e Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Bebauungsplan Nr. 46b als
Ausgleichsflache festzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen entsprechend dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum BP Nr. 46a zu bepflanzen.

5. Abwasserbeseitigung

Fir das gesamte Gewerbegebiet Oststrasse in Elsdorf liegt eine Kanalnetzplanung
vor, die vorsieht, daf die Ableitung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers
Uber Mischwasserkanéle zur Klédranlage Elsdorf erfolgt.

Ausfiihrliche Aussagen zur Abwasserbeseitigung enthélt die Begriindung zum rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 46a.

Mit der Bebauungsplanéanderung werden die technischen und wirtschaftlichen Vorga-
ben der Abwasserbeseitigung nicht geadndert.

Es wird daraufhingewiesen, dass die Entwasserungssatzung der Gemeinde Elsdorf in
der zur Zeit gultigen Fassung nicht ausschliesst, dass unverschmutztes Nieder-
schlagswasser mit Genehmigung der zustandigen unteren Wasserbehérde auf den
jeweiligen Grundstiicken versickert oder verrieselt wird.

6. Bodenordnungsmassnahmen, Kosten und Finanzierung

Da die Gemeinde im Besitz der von der Anderung betroffenen Grundstticke ist und

auch die im Bebauungsplan Nr. 46b, 1.Anderung vorgesehenen Ausgleichsflachen

sich im Eigentum der Gemeinde befinden, werden bodenordnende Malnahmen zur
Verwirklichung der Planédnderung nicht erforderlich.

Es entstehen keine zusatzlichen Erschliessungskosten.

Aufgestellt im November 1999

Gemeinde Elsdorf
Der Burgermeister
-Bauamt-



Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 46a ,,Elsdorf, Gewerbegebiet Oststrasse*

Die Bilanzierung wurde auf der Grundlage der Bewertungskriterien in der
JArbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft......des Landes NRW* durchgefihrt.

1. Zusiétzliches Gewerbegebiet GE ca. 5.500 m?

urspringl. Nutzung: Acker )
Biotoptyp 3.1  Grundwert 2 OW 11.000

2. Festsetzungen im Rahmen der 1. And. des B-Planes Nr. 46a
GE versiegelbare bzw. bebaubare Fléache ca. 4.000m? ow 0

Flache zum Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern im GE
ca. 1.500m? Biotoptyp 2.2 Grundwert 3 OW 4.500

3.  Ausgleichsdefizit OW 6.500

Der Ausgleich kann durch Bepflanzung (Biotoptyp 8.1) einer 1.083 m? grossen
Ausgleichsfliche mit dem Grundwert P OW 6 erfolgen.

Die Anpflanzung soll im Bebauungsplan Nr. 46b, 1. Anderung ( Anlage) inner-
halb der mit C gekennzeichneten ca. 6.600 m* grossen Fléche fiir Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
durchgefiihrt werden.

Die Grosse der Ausgleichsfliche errechnet sich aus der Ersatzanpflanzung fiir
die entfallende 6ffentl. Griinfliche in einer Grosse von 5.500 m?, die Gewerbe-
gebiet wird und der erforderlichen 1.083 m* grossen Anpflanzung zur Kom-
pensierung des unter Ziff. 3 ermittelten Ausgleichsdefizites.

Aufgestellt im November 1999

Gemeinde Elsdorf
Der Blrgermeister
-Bauamt-



