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Bebauungsplan Angelsdorf Nr, 1 ('Angelsdorf-ﬂord')

Fésﬁsetzungen zur baulichen fitzung und Gestaltung

| Aufgrund des § 9 BBauf, der 3. V0. zur Anderung der 1. VO. zur Durchfihrung des B3auG vom 21,4.1970 und des
§ 103 der BauO,NW, wird festgestzt:
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Allgemeine Bestimmungen

Die StraBenseiten der Gebdude - ausgenommen Garagen (Ziff, 6) - sollen mind, 20% ihrer griBten Linge
in der Baugrenze stehen,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BaulV, sind nicht zugelassen, ausgenommen offene Schwimm- und Badebecken,

Die in den §% 2-9 der BauliV. zulédssigen Ausnahnen sind ausgeschlossen,
Hiervon ausgenommen sind in "Allgemeinen Wohngebieten" Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir
Verwal tung, sowie fiir sportliche Zwecke,

Die "Traufhohe" von Wohn- und Yeschiftsbauten wird wie folgt begrenzt:

GeschoBzahl I. max. 3,00 m

GeschoBzahl II, (verbindl,) minde 5,75 m

GeschdBzahl I, (Hichstgr.)
bei 1 GeschoB
bei 2 Geschossen max. 5,75 m

( fir jedes weiter zuldssige GeschoB gilt das MaB von ) maXe 2,75 m

Als "Traufhohe" gilt das MaB von Uberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schni ttpunkt von

Mauerflucht und Sparrenoberkante, bei Flachdichern bis zur Gesimsoberkante,

mind, 3,00:m

Drempel sind nur bei Dichern von 45 Grad und steiler und bis zu Uy T5 m Hohe zugelassen, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt von Mauerflucht und Sparrenoberkanta,

Gebdude

e —

Freistehende Gebiude sollen in gestreckter GrundriBforn ausgefihrt werden. Das Verhiltnis von Giebel- zu
Traufseite des Hauptbaukirpers soll das laB von 3:4 nicht iberschreiten,

Ein Baukirper darf nur in Gleicher Dachform und Dachneigung verlangert werden, Ziff, 6.2 bleibt unberihrt.
Bei Doppelhiusern oder Hausgruppen sind Sockelhshe und Dachneigung aufeinander abzustimmen,

Hohenl age der Gebiude

Alle Gebéude sind den vorhandenen Gelindeverhiltnissen sorgfaltig anzupassen, Veranderungen des Baugelindes
sind nur soweit zulissig, als sie fir die Luvegung und die Fiihrung des Oberflichenwassers unvermeidbar sin

Die lohe der fertigen Uberkante des ErdgeschoffuBbodens ergibt sich aus einer Steigung von 2 { - gemessen von
Bordsteinoberkante bis Gelindeanschnitt des Gebdudes - zuziiglcih einer max, Stufenhihe von zusammen 0,50 m,

Die Sockelhihe darf die Uberkante des ErdgeschoBfuBbodens nicht iibersteigen, Als Sockelhihe gilt hier die
unterschiedliche Ausbildung der AuBenwandfliche zum Erdreich hin,

Wandflchen

R .

Benachbarte Bauten, insbesondere Doppelhiuser und Gruppenbauten, sind in Farbe und Baustoffen aufeinander
abzustimmen,

Verkleidungen und Anstriche, die andere Baustoffe vortiuschen, sind nicht zugelassen,

An den Stralenseitér der Gebiudedirfen Werbeeinrichtungen nur im ErdgeschoB und bis zur Fensterbriistung
des ersten Obergeschosses angebracht werden, |
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Dacher und Dachaufbauten .

Dachneigungen sind bei zusammengehérigen oder wiederholt angeordneten Baugruppen gleich auszufiihren,
Die Dacheindeckungen sind nur "altfarben® zugelassen,

Die geschlossene Wirkung einer Dachfliche darf nicht beeintrachtigtdwerden,
Bei dem selben Dach ist daher auch nur eine Form von Dachaufbauten gestattet,

Die Gesantbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr als 2/5 der zugehdrigen Frontlange betragen,
Walndicher sind nicht zugelassen, mit Ausnahme des mit G,D. bezeichneten Gebietes,
Bei drei- und mehrgeschossigen Hiusern ist iiber Dach nur eine Gemeinschaftsantenne zulissig,

Garagen
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Garagen und sonstige zugelassene, freistehende Nebengebiude sind in den AuBenflichen in Farbe und
und Baustoffen dem Hauptgebiude anzupassen,

Gargen erhalten Flachdicher vod 0-3 Grad oder Satteldicher gleicher Dachneigung und Dacheideckung wie
das Hauptgebiude, wenn sie freistehend oder angebaut angeordnet werden.

Rampen und Kellargaragen sind auBerhalb der straenseitigen Baugrenze oder Baulinie nicht gestattet,

Sofern Garagenplitze nicht besonders ausgewiesen sind, kiinnen Gargen unabhingig von Baulinién und Bay-
grenzen angeordnet werden. Der Mindestabstand (Garagentor) zur Straenbegrenzungslinie nuf 8,50 n
betragen, )

Garagengeschosse im Sinne des § 21 a der BaullV, sind nur in Gebieten mit mehr als Zweigeschossiger
Bauweise zugelassen,

Einfriedigungen

In Wohngebieten diirfen Einfriedigungen awischen §trafenbegrenzungslinie und Hausfront nicht angeordnet
werden, Die Vorgartenfliche ist mit Hochbord- oder Rasenkantensteinen zur StraBenfliche hin abzugrenzen.
und gartnerisch anzulegen und zu pflegen, '

Einfriedigungen dirfen nicht hiher als 1,25 m ‘sein und sind als Holzspriegel - oder Maseéhendralitzaun
(evtl, nit Begriinung )auszubilden,

In den ibrigen Baugebieten - auBer Ziff, 7.1 - sind die Einfriedigungen straBenabschnitssweise gleich-
artig auszubilden,

Milltonnenbehilter fip Mehrfamilienhiuser missen in einer Gruppenanlage zusanmengefalt und durch geeignete
Begrinung der Sicht entzogen sein,

Befreiungen
——

Fiir Befreiungen von den vorstehenden Festsetzungen gelten die §¢ 31 des BBaub und 86 der Baufl, NW,
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