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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Sept. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 24. Dezember 2008 durch Artikel 4 des Gesetzes
zur Reform des Erbschaftsteuer- und Bewertungsrechts (BGBI. | Nr. 66 S. 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der
Fassung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel | des
Gesetzes vom 12.Dezember 2006 (GV. NRW. S. 615)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.10. 2007 (GV. NRW. S. 380)

ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2

1= (iberbaubare Fléchen
2= nicht Uberbaubare Fléchen

Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzun

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bi WA der BauNVO)

0,8  Grundfiachenzahl (GR2)

6 Geschossflachenzahl (GFZ)

* Uberschreitung der Grundflachenzahl
(siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 2)

Bauweise, Baulinie, mmcm_.mznm
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

srummvemm Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

l Strakenverkehrsflache
i Verkehrsflache mit besonderer
. Zweckbestimmung
[v/] Wirtschaftsweg

s Straflenbegrenzungslinie

@ w w Bereichohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

I Grinflache & = dffentlich

2.B. | Abstandsgriin Griinflachen mit besonderem

Nutzungszweck

Planungen, Nutzungsregelungen
und Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Erhaltung der Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum An- .5 lone 2
E_mﬁ% «os mw:d_m? Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

e .s. MAK.H

Anpflanzung von Béumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen —0—
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

s
Anpflanzung: . Baume _l_H_I—

Kennzeichnungen und

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 und 6a BauGB )

n Umgrenzung der als Bodendenkmal
erfassten Flache

Bodendenkmal

Umgrenzung von Fléchen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen mmoms Naturgewalten
erforderlich sind, sowie Flachen, unter denen der
Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind.
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Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Gliederung nach Abstandserlass
(siehe. Textliche Festsetzungen Ziffer 1)

maximale Gebaudehdhe

Abgrenzungen unterschiedlicher Art der
z:ﬁ::omswwoamezo_ Verkehrsanlagen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzun
11  Gewerbegebiet (GE) Zone 2 und 3
In dem nach § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet sind die geméaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen
Nr. 2 - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nr. 3 - Vergnugungsstétten
nicht zuléssig.
Gem4aR § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbegebiete mit Verkaufsflachen fiur den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuléssig, wenn das
angebotene Sortiment ganz oder teilweise der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:
Nahrungs- und Genussmittel
Lebensmittel Drogerie-/Reinigungsartikel
Reformwaren Kosmetikartikel
Getrénke pharmazeutische Artikel
Tabakwaren Sanitétswaren
Brot
Backwaren
Fleisch-, Wurstwaren
Blumen, Pflanzen, Bicher, Schreib-/
zoologischer Bedarf Spielwaren
Blumen Biicher
Zimmerpflanzen Zeitschriften
Tiere Papier-, Schreibwaren
zoologischer Bedarf Spielwaren
Tierfutter Bastelbedarf
Bekleidung, Schuhe, Elektrowaren
Sport Elektrokleingeréte
Bekleidung Elektrozubehér
Waésche / Miederwaren Leuchten / Lampen
Schuhe Radio, TV, Video (braune Ware/
Lederwaren Unterhaltungselektronik)
Sportbekleidung Ton-/ Bildtrager
Sportschuhe Telefone/Telefonzubehdr
Sportartikel Fotoartikel
Computer
Hausrat, M&bel Sonstiger Einzelhandel
Einrichtungen Optikartikel
Glas, Porzellan, Keramik Hoérgeréte
Geschenkartikel Uhren, Schmuck
Haushaltswaren Babyartikel
Kunst / Kunstgewerbe Musikalien
Spiegel Anglerbedarf
Heimtextilien, Bettwaren, Fahrréder / Fahrradzubehor
Raumausstattungsartikel
Kurzwaren / Handarbeitsartikel
Wolle / Stoffe
Eine Ergénzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Waren der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise
unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von dem ergénzten Sortiment keine schédlichen
Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.
Generell zul#issig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen
fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und
der Betrieb auf Grund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe- oder
Industriegebiet zuléssig ist.
Generell zuldssig ist auch - abweichend von der vorstehenden Regelung - der Verkauf einzelner Waren der
vorstehenden Liste in einem Tankstellenshop.
Ausnahmsweise zuléssig sind in den Gewerbegebieten Betriebe des Kraftfahrzeughandels und Kraftfahrzeug-
zubehérhandels, die in unmittelbarer r&umlicher und funktionaler Verbindung zu einem Kraftfahrzeug-
handwerksbetrieb stehen.
1.2 Gewerbegebiet (GE) Zone 2
Innerhalb des Gewerbegebietes GE - Zone 2 sind Betriebe der Abstandsklassen | - VI der, der Begriindung als
Anlage beigefiigten Abstandsliste (Rdl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V - 3 8804.25.1 - v.6.6.2007) - ausgenommen die mit (*) versehenen Betriebe der
Abstandsklasse VI - nicht zulédssig.
1.3  Gewerbegebiet (GE) Zone 3
Innerhalb des Gewerbegebietes GE - Zone 3 sind Betriebe der Abstandsklassen | - V der, der Begriindung als
Anlage beigefiigten Abstandsliste (Rdl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V - 3 8804.25.1 - v.6.6.2007) - ausgenommen die mit (*) versehenen Betriebe der
Abstandsklasse V - nicht zuléssig.
2, Uberschreitung der Grundfléchenzahl
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfléchenzahl von 0,8 darf innerhalb der mit GE* gekennzeichneten
Teilflache durch Grundflichen von Garagen, Stellplétzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 tiberschritten werden.
3. Verkehrsflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ein- und Ausfahrtsverbot
Im Bereich der mit der Signatur gekennzeichneten StraBenabschnitte sind Ein- und Ausfahrten von und zur
KreisstraRe K 42 nicht zuléssig.
4, Flédchen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Auf den gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern sind
Gehélze in einem Pflanzabstand von maximal 1,5 m x 1,5 m der nachfolgenden Gehélzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Auf den 4 m breiten Pflanzflachen sind 2 bis 3-reihig mit Gehdlzen einzugriinen.
Ausnahmsweise kénnen innerhalb dieser Pflanzflachen notwendige Zu- und Uberfahrten bis zu einer Breite von
maximal 10,0 m je Grundstiick zugelassen werden.
Mindestens 50 % der verwendeten Pflanzen miissen standortheimischer Art sein. Die nachfolgend stehende
Liste (A) mit Gehdlzen dieser Art ist verbindlich. Die Zierartenliste (B) ist beispielhaft.
4.1  Pflanzenauswahl
A STANDORTHEIMISCHE ARTEN
BAUME 2. ORDNUNG, Stammumfang 16/18 cm
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata ,Rancho* - Winterlinde ,Rancho*
STRAUCHER, 60/80, 80/100, 100/150 cm
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weikdorn
Cornus sanguinea - Hartriegel
Rosa canina - Hundsrose
Rosa glauca - Blaue Hechtrose
Rosa multiflora - Buschel-Rose
Prunus spinosa - Schlehe
Salix caprea - Salweide
Sallix purpurea - Purpurweide
Viburnum opulus - Wasserschneeball
B ZIERARTEN, beispielhaft
BAUME 2. ORDNUNG, Stammumfang 16/18 cm
Acer negundo “Flamingo” - Buntlaubiger Eschenahorn
Crataegus prunifolia - Pflaumenbléttriger Weilkdorn
Fraxinus americana “Autumn Purple” - Esche “Autumn Purple’
Liquidambar styraciflua - Amberbaum
Malus “Evereste’ - Zierapfel "Evereste”
Prunus "Accolade” - Frihe Zierkirsche
Prunus serrulata ‘Kanzan® - Japanische Nelkenkirsche
Pyrus calleriana *Chanticleer” - Chinesische Wildbirne
STRAUCHER, 60/80, 80/100, 100/150 cm
Acer ginnala - Feuerahorn
Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Cornus alba ‘Elegantissima’ - WeiRbunter Hartriegel
Cornus alba 'Sibirica’ - Rotholziger Hartriegel
Cornus kousa - GroRblumiger Blumen-Hartriegel
Deutzia versch. Sorten - Sternchenstrauch
Philadelphus coronarius - Bauern-Jasmin
Sambucus nigra ‘Black Beauty” - Rotlaubiger Holunder
Spiraea versch. Sorten - Spierstrauch
Syringa josikaea - Ungarischer Flieder
Viburnum versch. Sorten - Schneeball
5. Baumpflanzungen entlang der KreisstraRe (K 42
(Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Zwischen der KreisstraRe 42 und dem Baugebiet sind innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinfléche mit
der Zweckbestimmung ,Schutzgriin' insgesamt 12 bodensténdige Laubb&ume der nachfolgenden Liste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die B&ume sind in einem Abstand von 10 m zu pflanzen. Die Unterpflanzung ist bereits vorhanden und ist in
den Bereichen der Neupflanzungen mittels Graseinsaat zu ergénzen.
5.1 Pflanzenauswahl
BAUME 1. ORDNUNG, Stammumfang 18/20 cm
Tilia cordata - Winterlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Stieleiche - Quercus robur
6. Hoéhenfestsetzun
Die maximal zuldssige Geb&udehshe (max. H) wird auf 15,0 m Uber natirlichem Gelénde festgesetzt. Die
Héhenfestsetzung bezieht sich bei geneigten Déchern auf Oberkante First, bei Flachdéchern auf Oberkante
Attika. Fur Sonderbauwerke und -bauteile kann auf Grund deren besonderen Zweckbestimmung (z.B. Abgas-
und Abluftanlagen, Aufzugsanlagen) sowie fir Bauwerke auf Grund besonderer betrieblicher Anforderungen
eine Uberschreitung der Hochstwerte zugelassen werden.
14 Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Erschliefungen und
Bebauungen (GE - Gewerbegebiet), innerhalb der als Bodendenkmal erfassten und umgrenzten Fléchen, erst
nach Durchfilhrung der archéologischen Sachverhaltsermittiung und der Freigabe durch das Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland zuléssig sind.
B KENNZEICHNUNGEN

Fur eine Teilfliche im Westen des Plangebietes weist die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen Béden auf, die
humoses Bodenmaterial enthalten.

Dieser Teil des Plangebietes wird durch eine Umgrenzung geméaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Fléche gekennzeichnet,
bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mafnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.
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HINWEISE

1. Erdbebenzone

Das Plangebiet z&hit i. S. des § 9 Abs. 5 BauGB zu den Fléchen, bei deren baulicher Nutzung bauliche Vorkehrungen
gegen duRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche MaBnahmen gegen Naturgewalten wegen der Lage in
der Erdbebenzone 3 erforderlich sind. Bei baulichen MaRnahmen ist die DIN 4149 (Fassung April 2005) zu beachten.

2, Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Zudem liegen Hinweise auf eine mégliche
Existenz von Kampfmitteln bzw. Militéreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Geschiitzstellung) vor. Vor Baubeginn sollte
eine geophysikalische Untersuchung der zu tiberbauenden Fléache erfolgen. Der betroffene Boden ist vorab bis auf
gewachsenen Boden abzuschieben. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes (KBD) bei der Bezirksregierung Disseldorf gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. ist
grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufihren.

3. Grundwasser

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Grouven 1' und ,Angelsdorf 1'.
Eigentiimerin der Bergwerkfelder ist die RWE Power AG in KdIn.

Das Plangebiet ist von durch Stimpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden noch ber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmaRnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.

4. Schutz der Fauna

- Die wegfallenden Baume (Gut Neuenhof/KreisstraBe 42) durfen gem. § 39 (5) Nr. 1 BNatSchG, ausschlielich, in der
brutfreien Zeit, von Anfang Oktober bis Ende Februar geféllt werden. Zu erhaltende Gehdlze sind gem. DIN 18 920 vor
den Beeintréchtigungen der BaumaRnahme zu schitzen.

- Um eine Stérung der Wegraine ausschlieBen zu kénnen, sind diese bei baulicher Beanspruchung, vor Beginn einer
potentiellen Kiebitzbrut (frihester Bodenbriter ab Mitte M&rz) bis Anfang Mérz von Vegetation frei zu machen.

- Die mégliche Nutzung des vorhandenen Geb#udes an Gut Neuenhof durch Fledermausarten ist ebenfalls potentiell
méglich. Ein Abrisstermin im September/Oktober wirde eine erhebliche Beeintréchtigung der genannten
Fledermausarten durch Erfilllung der Verbotstatbesténde des § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG von vorneherein
ausschlieBen. Zu dieser Zeit sind die Bruten abgeschlossen und die Winterruhe hat noch nicht begonnen. Bei einem
Abriss zu anderer Zeit ist, in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Rhein-Erft-Kreises eine
,Vorabkontrolle* durch eine fachlich kompetente Person durchzufiihren.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 46 c

,Elsdorf, Gewerbegebiet Oststrale
- Erweiterung Richtung K 42"
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UBERSICHTSPLAN

PLANGRUNDLAGE

Geometrische Eindeutigkeit
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage mit dem amtlichen Kataster und dem gegenwartigen
Zustand tibereinstimmt und die Festlegung 3

Elsdorf, den \Q‘N.NQNQ i siivy

/..

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 13 BauGB)
Der Ausschuss fiir Umwelt, Bau und Planung der Stadt Elsdorf hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46¢, 1.
Anderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung vom 01.10.2019 beschlossen.

Der Aufstgflung$beschluss ist mwnm.uo.wohm ortsiiblich bekanntgemacht worden.

1§.01.4900 ...

-

ter 4~ Ratsmitglied

tihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange (§ 3
Abs. 1 U 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligun

Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen
Versammlung am ......coooeveeees UNTE

ntlichen Auslegung in der Zeit vom ...............e... bis einschlieBlich ...

Die Beteiligung der beriihrten Behérden und Tra entlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit

vom . .. bis einschlieRlich . .
Elsdorf, den
Der Burgermeister Ratsmitglied

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir
Umwelt, Bau und Planung der Stadt Elsdorf vom 01.10.2019 in der Zeit vom 28.10.2019 bis einschlieBlich
27.11.2019 6ffentlich ausgelegt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses iiber die &ffentliche Auslegung erfolgte am 18.10.2019.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
21.10.2049 von dér 6ffentliche Auslegung unterrichtet.

o AN 0. 240.........

Ratsmitglied

El

Abwigungs- und Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Elsdorf iiber die in der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Stellungnahmen erfolgte in seiner Sitzung am 24.03.2020.

Der Rat der Stadt Elsdorf hat in seiner Sitzung vom 24.03.2020 diesen Plan gem. § 10 BauGB als Satzung

Ratsmitglied

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsiibliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3BauGB)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am 10.04.2020. Der

Ratsmitglied
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