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1. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Das Planungserfordernis begriindet sich dadurch, dass unter Beachtung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
eine erhéhte Flexibilitat in der Ausnutzung der Uberplanten Grundstiicke erméglicht werden
soll. Die Nutzungsmoéglichkeiten der benachbarten Grundstiicke, im Sinne des

Gleichbehandlungsgrundsatzes, werden damit aneinander angepasst.

Die Planaufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB. Durch die
geringflgige Verschiebung der sudlichen Baugrenze, werden die Grundzige der Planung
geméal § 13 Abs. 1 BauGB nicht bertihrt. Zudem werden gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
durch die Anderung des Bebauungsplanes die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet. AuRerdem bestehen gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter (Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege). Insgesamt sind die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13
BauGB erfllt.

Des Weiteren besteht keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
Somit kann das Bebauungsplahverfahren gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt werden. Entsprechend gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaR §

2a BauGB sowie einer zusammenfassenden Erklarung kann demnach verzichtet werden.

GemalR § 13 Abs. 2 und 3 BauGB kann auf die Erstellung eines Umweltberichts, auf die
fruhzeitige Erdrterung, auf die zusammenfassende Erklarung, sowie auf das Monitoring
verzichtet werden.

- 2. Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks Gemarkung Esch, Flur 3, Flurstiick
946, 947 tlw., 948. nordlich grenzt das Plangebiet an den Fasanenweg. An den Ubrigen
Seiten grenzt das Plangebiet an die Flurstiicke der Nachbarbebauung.

Die GréRRe des Plangebietes betrégt ca. 1220 m2.
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3. Planerische Rahmenbedingungen
Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Kéln (2003) stellt fur das
Plangebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dar.
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AUsiug'aus dem Regionalp'lan;"genordnet;-6hne MaRstab

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Il ,Jilicher
Boérde mit Titzer Hohe" des Rhein-Erft-Kreises.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von 2004 der Stadt Elsdorf stellt fir den raumlichen
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 A ,Wohnbauflache* dar. Es
ist beabsichtigt, im Bebauungsplan Nr. 40 A — 2. Anderung die Art der Nutzung als WA —
Allgemeines Wohngebiet — festzusetzen. Insofern ist der hiesige Bebauungsplan gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Elsdorf; genordet; ohne MaRstab
Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 40 A — 2. Anderung Uberplant den rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 40 A, 1. Anderung (Rechtskraft am 06.04.2007).

Auszug aus dem rechtskraftigen BP 40 A, 1. Anderung; genordet; ohne MaRstab
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4. Anlass und Ziel der Planung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 A beinhaltet geringfiigige stadtebauliche
Nachjustierungen bezuglich der Uberbaubaren Grundstticksflache. Unter Beachtung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB soll eine erhohte Flexibilitat in der Ausnutzung der Gberplanten Grundstticke
erméglicht werden. Zugleich sollen die Nutzungsmdglichkeiten der benachbarten
Grundstiicke, im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes, aneinander angepasst werden.

5. Planinhalt
5.1 MaRB der Nutzung

Um die erhdhte Flexibilitat bei der Ausnutzung des Baugrundstiicks zu ermdglichen, wird die
stdliche Baugrenze dahingehend verschoben, dass eine Bebauungstiefe von 14 m
ermoéglicht wird. Ein Verschattungsgutachten des Biros sfi — Sachverstandige fur
Imissionsschutz GmbH —, vorgelegt am 16.09.2019, hat sichergestellt, dass eine
Verschiebung der sudlichen Baugrenze, keine relevanten Auswirkungen auf die &stlich
angrenzende Bebauung hat.

Elsdorf, den 17.09.2019

Stadt Elsdorf
Der Burgermeist
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