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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassun

vom 27.08.1997 ( BGBI. L. S. 2141 )

2. Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.01.1990 ( BGBLI. II. S. 132 ), geédndert durch
Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBL. II. S. 885)

3. Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzVO 90 ) vom 18.12.1990

(BGBI L S. 58)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000

( GV. NRW. 2000, S. 256 )

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV. NRW. S. 666),

durch Gesetz vom 28.03.2000 ( GV. NRW. S. 245)

A) ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I

0,4/0,6

(229 es)

Zahl der Vollgeschosse ( Hé6chstmaR )

Grundfldchenzahl ( GRZ )

Geschossflidchenzahl (GFZ)

3. BAUWEISE, BAUGRENZE
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Baugrenze

offene Bauweise

nur Doppelhduser

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise
(a', a’s. textl. Festsetzungen)

4. VERKEHRSFLACHE

e

5. Griinflichen

T
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StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche

offentliche Griinfliche

Parkanlage

Spielplatz

6. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Umgrenzung von Flichen
fiir Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher
Geschossigkeiten

Abgrenzung unterschiedlicher

Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher
Geschossigkeiten und
unterschiedlicher Bauweise

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

g der Bekanntmachung

-Westfalen in der Fassung
zuletzt geédndert

B. Textliche Festsetzungen

1. Bauweise

Fir die Bereiche mit abweichender Bauweise werden folgende Festsetzung

getroffen:

a - festgesetzt wird Gartenbauweise, die bestimmt wird durch

a). Grenzbebauung an allen Grundstiicksgrenzen innerhalb der

tiberbaubaren Fliachen und

b). mindestens ein fremder Sicht entzogener Gartenhof
beides gebildet durch bauliche Anlagen von mindesten 1,80m Héhe

a” -festgesetzt wird Kettenbauweise

, die bestimmt wird durch einseitig

eingeschossige und einseitig zweigeschossige Grenzbebauung an
den seitlichen Grundstiicksgrenzen

2). Garagen

Keller- und Tiefgaragen sind nur dann zuldssig , wenn Einschnitte in den

Vorgérten vermieden werden.

3). Festlegung der FuBbodenhdhe im Erdgeschoss

Es wird fiir OK fertiggestellten FuBboden im Erdgeschoss eine max.

Ho6he von 0,60m festgelegt. Bezugspunkt ist die Hohe OK Verkehrsfliche
( Fahrbahnmitte) vor Gebiudemitte.
Abweichende vorhandene FuBbodenh&hen bleiben von dieser Regelung

unberiihrt.

c). Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 Abs. 1 Bau O NRW Satzung
der Gemeinde Elsdorf vom 18.01.2000 ( Auszug — nachrichtlich )

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,, Heppendorf- Siid“

§2 Dachformen

Die Gebiude sind mit Flachd&dchern von 0-3° oder Satteldichern
von 25° - 35° Neigung zu versehen .

Abweichende vorhandene Dachnei

unberiihrt.

AufstellungsbeschiuR
Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschlufy
des Bau- und Planungsausschusses vom 28.08.2001 .

aufgestellt worden.

Elsdorf, den_28.08. 20 01 N : p \
il \a\&

( Ratsmitglied )

Der Aufstellungsbeschiuf ist am_14.09.01  ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Vorgezogene Biir erbeteili
Die offentliche Unterrichtung der Biirger hat geman
§3 (1) BauGB vom _25.06.01 bis 06.07.01

durch offentliche Auslegung stattgefunden.

Elsdorf, den _09.07. 20 01

T~

( Burgermeister )

Trédgerbeteiligung

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange geman
§4 (1) BauGBistvom _11.06.01  bis_16.07.01
durchgefiihrt worden.

Elsdorf, den _ 17.07. 59 01 — x : 7
, 7V x&\

( Ratsmitglied )

OffenlagebeschluB

Dieser Plan wurde gemaR § 3 (2) BauGB am
28.08.01 vom Bau- und Planungsausschuf

der Gemeinde Elsdorf zur Offenlage beschlossen.

Elsdorf, den _ 78.08. 50 01 \

-

( Ratsmitglied )

Offenlage

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB vom _24.09.01 .

bis_24.10.01 6ffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am _14.09.01 ortsiiblich
bekanntgemacht. Die Tréger 6ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 04.09.01 von der

Auslegung benachrichtigt.

Elsdorf, den_ 25.10. 55 01

( Burgermeister )

gungen bleiben von dieser Regelung

SatzungsbeschluR

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB
vom Rat der Gemeinde Elsdorf am 05.03.2002
als Satzung beschlossen worden.

Elsdorf, den 05.03 20 02

( Ratsmij ( Ratsmitglied )
Bekanntmachung .

Der SatzungsbeschluR sowie Ort und Zeit zur
Einsjchtnahme wurden gem. § 10 BauGB

am i) 037804 sffentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
als Satzung in Kraft.

Elsdorf, den _22.03. 20 02

( Burgermeister )

Planunterlage
Es wird bescheinigt, daR die Darstellung mit dem

amtlichen Katasternachweis Ubereinstimmt und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

, den 20
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Aufgestellt: Gemeinde Elsdorf - Bauamt -

Stand: Mai 2001
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