Gemeinde Elsdorf

Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 6a, 9. Anderung
»,Elsdorf, Gewerbegebiet Oststrasse*

1. Alilgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 6a ,Elsdorf, Gewerbegebiet Oststrasse” ist seit dem
23.07.1974 rechtskraftig und wurde in bisher 8 Anderungsverfahren aktualisiert und
den geéanderten Planvorstellungen der Gemeinde angepalit.

Der Anderungsbereich in der rechtsverbindlichen Fassung ist derzeit Bestandteil der
6. Anderung des Bebauungsplanes. Er grenzt an die Sudwestseite der Oststrale an
und ist als Mischgebiet mit einer 16 m tiefen Uberbaubaren Flache ausgewiesen.

Die Festsetzung ,Mischgebiet* entspricht der Darstellung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes.

Der Anderungsbereich ist ca. 1.750 m? gross und mit einem zu Wohn- und Gewerbe-
zwecken (Ladenlokal) genutzten Gebaude sowie Garagen bebaut.

2. Ziel und Zweck der Bebauungsplanédnderung

Mit der Plananderung soll durch Verldngerung der tiberbaubaren Flache um ca. 7 m
eine bessere bauliche Nutzung des Baugrundstiickes erreicht werden.

Durch eine Verdichtung der Bebauung innerhalb der Ortslagen ist es méglich, drin-
gend bendtigten zusatzlichen Wohnraum zu schaffen ohne zusatzliche Inanspruch-
nahme von Freiraum. Insofern besteht an der Planédnderung, obwohl sie nur einen
einzelnen Grundstlckseigentiimer unmittelbar betrifft, ein 6ffentliches Interesse.

3. Beschreibung der Plandnderung

Im Anderungsbereich wird entsprechend den bisherigen Festsetzungen Mischgebiet
(M) fir eine max. zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise mit der Grundfla-
chenzahl 0,4 und der Geschossflachenzahl 0,8 ausgewiesen. Als Dachform ist Sat-
teldach festgesetzt




Im Mischgebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe aus stadtebaulichen Griin-
den und um Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung auszuschliessen,
nicht zuldssig. Die gem. § 6 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben
sind auch weiterhin nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Offentliche Verkehrsflachen sind von der Plananderung nicht betroffen.

4. Belange des Landschaftsschutzes

Mit der Bebauungsplananderung erfolgt kein zusatzlicher Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt, da bisher auch auerhalb der tiberbaubaren Flache Nebenan-
lagen und Garagen grundsatzlich zuldssig waren.

5. Abwasserbeseitigung

Der Anderungsbereich umfaRt ein Baugrundstuick, daB bereits Bebauung aufweist
und an die gemeindliche Mischwasserkanalisation angeschlossen ist.

Der technische und wirtschaftliche Aufwand fiir die Versickerung oder Verrieselung
des ggfls. zusétzlich anfallenden Oberflachenwassers i. S. des § 51 a LWG auf dem
Grundstiick wére bei der durch die Bebauungsplandnderung méglichen geringflgigen
zuséatzlichen Bebauung unverhéltnismassig, so dass auf eine entsprechende Festset-
zung im Bebauungsplan verzichtet wird.

6. Bodenordnende Massnahmen oder Kosten, die mit der Verwirklichung
der Bebauungsplananderung entstehen

Durch die Bebauungsplanénderung werden keine bodenordnenden Massnahmen
erforderlich. Zuséatzliche Erschliessungskosten entstehen nicht.
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