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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141)

2. ‘BaunutzungsverordnUng (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. II. S. 132), geéndert durch
Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBI. 1I. S. 885)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1. S. 58)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 07.03.1995
(GV. NW. S. 218, SGV. NW. 232) :

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. 2023

A) ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse

0,4 Grundfliachenzahl ( GRZ)

GeschoRflachenzahl ( GFZ)

3. BAUWEISE, BAUGRENZE

et R Baugrenze
o offene Bauweise
4. VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

r e Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs der
i Bebauungsplaninderung

6. Dachneigung

30° / 45° festgesetzte Dachneigung

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Hohenlage baulicher Anlagen

Gem. § 9 (2) BauGB wird festgesetzt, daB OK
fertigausgebauter ErdgeschoBfuboden im Mittel
hdchstens 0,50 m iiber OK Fahrbahn der angrenzenden
Verkehrsflache liegen darf.

2. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NW
in Verbindung mit § 9 Abs 4 BauGB

2.1 Dachform

Die Diacher der Hauptgebiude sind als geneigte Décher zu
errichten.

2.2 Dachneigung

Als Dachneigung sind min. 30° und max. 45° vorgeschrieben.
Ausnahme hier von sind bei Garagen und sonstigen Neben-
anlagen zuldssig.

Hinweis:

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
besteht eine Gestaltungssatzung gem. BauONW,
in der die zuldssigen Dachneigungen festgesetzt
sind.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 2
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Der Aufstellungsbeschiuf ist am ngz?‘ 7% ortstblich

' 22.04.98 vom Bau- und Planungsausschuss
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Aufgestellt: Gemeinde Elsdorf - Bauamt -

Stand: Juli 1998

Satzungsbeschluf

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB
vom Rat der Gemeinde Elsdorf am 03.11.98
als Satzung beschlossen worden.

Aufstellungsbeschluf
Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB du
des Bau- und Planungsausschusses Vol
aufgestellt worc;gs\.
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( Biirgermeister )

bekanntgemacht worden.
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( Burgermeister )

Vorgezogene Biirgerbeteiligung
Die offentliche Unterrichtung d ;QBurger at gemal

§ 3 (1) BauGB vonp?é‘aéf § bis /3%&5, 15
durch offentliche Auslegung stattgefunden.
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Trédgerbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB ist

vom 02.02.98 bis 15.03.98 durchgefiihrt worden.
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Offenlagebeschluf
Dieser Plan wurde gemaf § 3 (2) BauGB al

der Gemeinde Elsdorf zur Offenlage beschlos3gn.
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Offenlage ; "
Diesey Plan al(? 4% § 3 (2) BauGB vom 2662957
oo 9Y

bis sffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am ﬁ 3 ‘5';21 959 ortstiblich
bekanntgemacht. Die Trager gffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 6, von der

Auslegung benachrichtigt.
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