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1. Rechtsgrundiagen

Dieser Bebauungsplan wurde aufgestellt auf der Rechtsgrundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.12.2006 (BGI. | S. 3316) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

2. Aligemeines

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Niederembt, Gstliche Teilortslage® ist seit dem 30.05.1974
rechtskraftig und wurde in bisher 5 Anderungsverfahren den geéanderten
Planvorstellungen der Gemeinde angepasst.

Die 6. Anderung beinhaltet das Flurstiick Gemarkung Niederembt, Flur 10, Nr. 136,
das Flurstick Nr. 138, das mit einem freistehenden Wohnhaus bebaut ist sowie
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Teilflachen aus den Flursticken Nr. 199 und Nr. 137. Bis auf des Flurstick Nr. 138,
das mit einem Wohnhaus bereits bebaut ist, sind die tbrigen Planbereiche unbebaut.
Die bisher verbindlichen Festsetzungen, die eine Doppelhausbebauung
vorschreiben, sind in der seit dem 09.09.1988 rechtskraftigen 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Niederembt, 6stliche Teilortslage® enthalten.

Der Anderungsbereich ist ca. 0,31 ha groR und im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsdorf als Wohnbauflache (W) ausgewiesen.

Die Langgasse, Uber die der Anderungsbereich erschlossen wird, ist fertig ausgebaut
und fast vollstandig bebaut.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht fur den Anderungsbereich die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes fur eine eingeschossige Doppelhausbebauung vor.
Anstelle der Doppelhausbebauung soll nun im Anderungsplan eine Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern ermdglicht werden, da hier der Wunsch nach der
Errichtung weiterer freistehender Wohnhduser besteht. Aus stadtebaulicher Sicht
bestehen gegen die Anderung der Festsetzungen keine Bedenken, da die
Einzelhausbebauung ebenso wie die Doppelhausbebauung der bereits vorhandenen
Bebauung an der Langgasse entspricht und im Anderungsbereich bereits ein
freistehendes Wohnhaus vorhanden ist.

Die Anderung der Bauweise beriihrt nicht die Grundzige der Planung, so dass das
vereinfachte Planverfahren gem. § 13 BauGB zur Anwendung kommt.

4. Beschreibung der wesentlichen Planinhalte

Im Anderungsbereich wird im allgemeinen Wohngebiet die im rechtskraftigen
Bebauungsplan mit einer Tiefe von 14 m festgesetzte Uberbaubare Flache
beibehalten. Die ursprunglich vorgesehene eingeschossige Bebauung wird ebenso
wenig geéndert wie die GRZ 0,4 und die GFZ 0,5.

Geéndert wird aber die bisher zwingend festgesetzte Bauweise ,Doppelhaus” in eine
Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern. Alle Gbrigen Festsetzungen, einschliel3lich
der ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 Bauordnung NRW, werden nicht verandert.

5. Umweltpriifung

Da die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren erfolgt, wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung gem. §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen.



6. Landschaftsschutz

Mit der Bebauungsplananderung wird kein zusétzlicher Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt begriindet, der auszugleichen ist, da keine zusé&tzlichen
Baumdglichkeiten geschaffen werden.

7. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
erfolgt Gber die gemeindliche Mischwasserkanalisation zur Klaranlage Niederembt.
Der Bebauungsplan enthélt keine Festsetzungen, die die Versickerung, die
Verrieselung oder die Einleitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in ein
Gewaésser zwingend vorschreiben. Daher werden auch fur den relativ kleinen
Anderungsbereich keine nachtraglichen Festsetzungen im Sinne des § 51a
Landeswassergesetz getroffen.

8. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3. DIN 4149 ist zu beachten. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan tbernommen.

9. MaBnahmen, die auf der Grundlage des Bebauungsplans erforderlich werden
und die voraussichtlichen Kosten

Mit der Bebauungsplananderung sind keine weiteren bodenordnenden MalRnahmen
verbunden, da die ErschlieBungsanlagen ausgebaut sind. FUr die bauliche Nutzung
ist aufgrund der Eigentumsverhaltnisse kein Umlegungsverfahren erforderlich.

Von daher entstehen keine zusatzlichen ErschlieBungskosten durch die
Plananderung, die nach dem Baugesetzbuch umzulegen wéren.
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