Bebauungsplan Nr. 13 5. Anderung - Angelsdorf, Friedhof
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Zeichenerkldarung

Signaturen geman der Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

S N Baugrenze

PLANGRUNDLAGE

Geometrische Eindeutigkeit
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage
mit dem amtlichen Kataster und dem gegenwartigen Zustand
tibereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig j

VERFAHREN
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 13a BauGB)

Der Ausschuss fiir Umwelt, Bau und Planung der Stadt Elsdorf
hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 5. Anderung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung vom 27.11.2018
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 12.07.2019 ortsiiblich

bekannt gemacht worden.

Der Biirgefmeister

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Griunflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

SD
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(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Friedhof

Sonstige Planzeichen

Offentliche Grinflachen

Dachform

Dachneigung, als Hochstmafl

Firstrichtung

max. Traufhdhe

Zeichen der Kartenunterlage
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

DN 25°-45°

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
beriihrten Behdrden und Triger offentlicher Belang
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

em. § 3 Abs. 1
Versammlung am

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkei
BauGB erfolgte in Form einer é6ffentlic

Die Beteiligung der
offentlicher Belange

Elsdorf, de

Ratsmitglied

Der Biirgermeister

Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fur Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschriften
NRW) Kartengrundlage mit Stand September 2012

Dachneigung, als Mindest- und HochstmanR

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden
und Trager offentlicher Belange (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Umwelt,
Bau und Planung der Stadt Elsdorf vom 27.11.2018 in der Zeit
vom 22.07.2019 bis einschlieBlich 21.08.2019 offentlich
ausgelegt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses iiber die
offentliche Auslegung erfolgte am 12.07.2019.

Die Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.07.2019
von der offentliche Auslegung unterrichtet.

Abwdgungs- und Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Elsdorf iiber die in der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung gem. & 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen
Stellungnahmen erfolgte in seiner Sitzung am 03.12.20109.

Der Rat der Stadt Elsdorf hat in seiner Sitzung vom 03.12.2019
diesen Plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Elsdorf,

.

Der B(irgermeifter

Inkrafttreten des Bebauungsplans =~ durch ortsiibliche

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am 10.01.2020. Der
Bebauungsplan ist hiermit in Kraft getreten. T

Ratsmitglied

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. m. § 1 Abs.5 BauNVO sowie § 1 Abs. 9
BauNVO)

1.1 Von den nach § 3 Abs. 3 BauNVO im Reinen Wohngebiet WR sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen:

Laden sowie nicht storende Handwerksbetriebe und sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke
ausgeschlossen.
2. MaRB der baulichen Nutzung (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. dem zweiten Abschnitt BauNVO)

2.1 Die Oberkante der Traufen der zuldssigen Bebauung diirfen die max. Héhe von 4,00m nicht
iberschreiten. Als Traufhdhe gilt die Schnittlinie der AuRenwandfliche mit der Oberkante der Dachhaut.
Bezugshohe ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsfliche
(Oberkante Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der liberbaubaren Grundstiicksfliche. Es gilt jeweils die
Grenzseite, von der das Grundstiick angefahren wird. Als Traufenhohe gilt die Schnitthohe der AuRenwand
mit der Oberkante Dachhaut.

2.2 Die im Bebauungsplan maximal zuldssigen Gebaudehé6hen diirfen ausnahmsweise durch untergeordnete
Anlagen wie Schornsteine, Liiftungsrohre, Satellitenschiisseln und Antennen iiberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.
m dem dritten Abschnitt BauNVO)

3.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten vorderen Baugrenzen diirfen durch Vordicher bis zu einer Tiefe von
1,00m und die festgesetzten riickwartigen Baugrenzen durch Vor- und Terrassendicher, Balkone und
Wintergdrten bis zu einer Tiefe von 3,0 m iberschritten werden, soweit andere Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes nicht entgegen stehen.

4. Garagen und Carports (gemiR § 12 Abs. 6 BauNVO)
4.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen, Carports und
Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen oder in den seitlichen Abstandsflichen

zuldssig. Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsfliche muss mindestens
1,00m betragen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BauO NRW)

5. Dachaufbauten

5.1 Dachgauben sind nur als Einzelelemente zuldssig. Der Mindestabstand von Gebaudeabschlusswinden
betrdgt 1,25m. Der Abstand der Gauben untereinander muss mindestens der Einzelgaubenbreite
entsprechen. Die Breite aller Einzelgauben darf die Halfte der Gesamtbreite des Daches nicht iiberschreiten.
Aufstehende Flachen von Dachgauben miissen mindestens 0,50m hinter der Gebiudeflucht des senkrecht
stehenden aufgehenden Mauerwerks zuriickspringen. Schleppgauben sind nicht zulissig. Unterschiedliche
Gaubenformen sind auf der Dachflache eines Geb&dudes nicht zulissig. Bei Dachneigungen unter 30° sind
Dachgauben ausgeschlossen. Zur Belichtung des Dachgeschosses sind in derartigen Fillen ausschlieRlich
Dachflachenfenster und Giebelverglasungen zuldssig.

HINWEISE

1. Erdbebenzone

Das gesamte Gebiet der Stadt Elsdorf befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S. Die
bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu beachten. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzwerke und geotechnische Aspekte". Auf die Beriicksichtigung der
Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile
von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird hingewiesen.

Vor Baubeginn ist der Baugrund hinsichtlich der Standfestigkeit zu untersuchen.

2. Kampfmittelbeseitigung ,
Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren, da ein Kampfmittelvorkommen nicht
ausgeschlossen werden kann. Eine Uberpriifung der Verdachte sowie der iiberbauenden Fliche auf
Kampfmittel durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen.

Beim Auffinden von Bombenblindgiangern/Kampfmittel wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die néachstgelegene Polizeidienststelle, die
zustdndige Ordnungsbehorde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstindigen.

3. Boden/Archiologie

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4. Grundwasser

Der Planbereich ist von, durch Siimpfungsmalfnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten,
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Anderung der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

5. Staub- und Gerduschimmissionen

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung kann es wegen des Tagebaus temporar zu erhdhten Staub und
Gerduschimmissionen kommen. Die gesetzlichen von der Bergbaubehorde auferlegten Immissionswerte
werden dabei eingehalten. Etwaige Belastungssituationen kdnnen bis zum Ende des Tagebaubetriebes und
der nachfolgenden Rekultivierung in den nachsten ca. 20 Jahren auftreten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 BGBI. I S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. 5.90), ,

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom
21.07.2018 (GV. NRW 2018 S. 421)
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