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Gemarkung Angelsdorf

|
Gemarkung Elsdorf

1. Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 ( BGBI. 1. 8. 2141)

2. Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 ( BGBI. I1. S. 132 ), gedndert durch

Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 ( BGBI. I1. S. 885 ) !

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET ( WA)

Innerhalb des festgesetzten WA- Gebietes sind die nach §4Abs. 3Nr. 4
und 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
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4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000
( GV. NRW. 2000, S. 256 )

S. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV. NRW. S. 666),zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.11.2001 ( GV. NRW. S. 8i2)

A) ZEICHENERKLARUNG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUN

aligemeines Wohngebiet

Mischgebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

L Zahl der Voligeschosse ( HdchstmaR )

0,4; 0,6;1,0 Grundflichenzahl ( GRZ)

3. BAUWE AUGRENZ

=t = Baulinie |
——————— Baugrenze |
o offene Bauweise ,

g geschlossene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig

4. VERKEHRSFLACHE

StraBenbegrenzungslinie ( auch gegeniiber Verkehrsﬁl-
chen besonderer Zweckbestimmung) |

StraRenverkehrsfliche

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

. FuBweg

5. M{
Griinfliche }
) Gffentiich
. Parkanlage
0 Spielplatz

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

—
®

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
- Ausgleichsfliche- :

fiir 6ffentliche Verkehrsfliche

fiir die zusatzliche Bebauung, der durch die Planstrafle
erschlossenen Grundstiicke

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Arten und MaRe baulicher
Nutzungen sowie unterschiedlicher Bauweisen ‘

7

8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "

0° - 45°
20° - 45° vorgeschriebene Dachneigung

nicht zuldssig.

2. MISCHGEBIET (M1 )

Das festgesetzte Mischgebiet wird gegliedert in Mi; und Mi, .

Im Mi, - und Mi; — Gebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe, sowie

die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten im
Sinne des § 4a ( 3 ) Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig.

Im Mi; — Gebiet sind dariiber hinaus Wohngevbiiude nicht zuldssig.

3. HOHE BAULICHER ANLAGEN

In den bisher unbebauten Bereichen, die von der Planstrafe auf der
ehemaligen Bahntasse erschlossen werden, wird fiir OK fertiggesteliter
ErdgeschossfuBboden eine Mindesthéhe von 0,00m und eine max. Hohe
von 0,50m festgesetzt. Die max. Firsthohe wird auf 11,0m begrenzt. Bezugs-
punkt ist die mittlere Hohe der OK Verkehrsfliche ( Fahrbahnmitte ), an die

das Grundstiick angrenzt. MaBgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die
geplante StraBenhshe.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 Bau O NRW

Die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften sind gem. § 9 Abs. 4 Bau GB
Bestandteil der Festsetzung des Bebauurnigsplanes:

1). DACHFORMEN

Zuldssig sind Dachneigungen entsprechend der

Eintragung im Bebauungsplan.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine Anpassung an die
Nachbarbebauung vorzusehen.

2). DACHGAUBEN

Dachgauben sind in einer max. Gesamtlidnge bis zur Hilfte der
jeweiligen Trauflinge zulissig.

3). FASSADEN

Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzuldssig:
Naturstein- und Klinkerimitationen, sowie bunte Platten und spiegeinde
bzw. reflektierende Kunststoff- und Metallmaterialien.

“
4). AUSNAHMEN
Ausnahmen von den &rtlichen Bauvorschriften gelten fiir bestehende Gebiude,
untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen. Sofern die Dachform,

Dachgauben oder Fassaden erheblich gedndert oder erneuert werden
sollen, sind die rtlichen Bauvorschriften zu beachten.

5). MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
- NATUR UND i ANDSCHAFT

Innerhalb der gekennzeichneten Flichen sind Ahpﬂanzungen mit einer Gesamtldnge

von ca. 250 m Lénge und ca. 4 m Breite mit Gehélzen der nachstehenden Liste
anzupflanzen. Vorhandene, zu erhaltende Gehédlze werden eingerechnet.

BAUME
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Vogelkirsche

Salix aiba Silberesche
Sorbus aucuparia Eberesche
STRAUCHER

Corylus avellana ! Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Salix pilrpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gew. Schneeball

Folgende Pflanzqualitiiten sind mindestens zu verwenden:

Bédume: 2xv., 100/125 cm
Strducher: 2xv., 80/100 cm

Die Abstinde der Pflanzen betragen von Pflanze iu Pflanze 1,50 m und in
der Reihe ebenfalls 1,50 m.

In der ersten Pflanzreihe zu den Privatgdrten sind niedrige Gehélze, wie Brombeeren,
Rosen oder Hartriegel anzupflanzen.

Innerhalb der Flichen sind dariiber hinaus 20 bodenstindige Einzelbidume der
nachfolgende Liste zu pflanzen.

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Espe

Salix alba Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata “Greenspire” Stadtlinde

Folgende Pflanzqualititen sind mindestens zu verwenden:

Einzelbdume: Hochstamm, 3xv., 16-18 cm

Die gekennzeichneten Fldchen sind dariiber hinaus mit einer Landschafts-
rasensaatmischung einzusden und extensiv zu pflegen.

Die Fliche A (1.508 m?) dient dem Ausgleich des durch Versiegelung der éffentliche
Verkehrsfliche (PlanstraBe) bedingten Eingriffs.

Die Fldche B und insgesamt 5.315 m* » die von dem Ersatzflichenpool Kaninhiitte in
Verlingerung des Birkenweges abgebucht werden, werden als Ausgleich fiir den durch
die zukiinftige Bebauung entlang der PlanstraRe verursachten Eingriff festgesetzt.

Gedndert nach der Offenlag mwmmwmu-mmmg
des Rates der Gemeinde Elsdorf am 15.07.2003 ;

’
|

|

T o 4. y C einaligée Bihﬂﬂ'iSSO ZWKch;n
Koin- Aachener- Str. und Gladbacher Str.
sowie MaarstraBe und Nolistrae*

M1:500

. Anderung __ AUSFERTIGUNG

Fre ) R
] ] [ a3 ®
UBERSICHTSPLAN M1:5000
T ” TS 7 N
- ANPOLING * Yihs /) SIS &
A X - ﬂ 4 n A 4 A
A : iy 2 % > L S aQ
a Piulr NG A n: A 3
worcfh  Bau R A
" a "4 R
aN =
: T DA a \\1
.“ a A a 24
aHr 7 n‘: & - %
a 3/ a r ,.‘ . e i
> ( 4 y n n Y
¢ 7. s Y =
5 GY a a
e '\ " a = ; L3 (3
2z =Y ) ,‘
Z] - £/ I oo
s a 7/ i
a ’ : £ “ o/
? I .
Aufgestelit: Gemeinde Elsdorf — Fachbereich IV -
Stand: Pezember26002 Juli 2003
+ : Dieser Bebauungspian ist a8 § 10 BauGB :
Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschiu gem
des Ausschusses fOr Umwaelt, Bau, Planung, Meckebr und vom Rat der Gemeinde Eisdorf am 2 12. 203
Umsiedlung vom /6. 4 aufgesteiit worden. ‘ah Satzung beschiossen worden.
Elsdort, dn /1 S.S. 200/ Em‘; 1, den 7-MR. 2003
(Ratsmighed (Ratsmitghed) | | ‘il /" pojed) (Ratsmighed
Der AufstelungsbeschiuS istam_______ ortadbiich " i AR A
i Bekanntmachung
2 L3
[[ > /LL L"% | Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit zur

Finsichtnahme wurden gemaf § 10 BauGB

( i am 23.01.2004 sffentlich bekannt gemacht.

Yorgezogene Bidraerbetelligung
Die offentiiche Unterri der Borger hat gemal
§3(1) amea% uﬁs.ﬁﬂ)w
durch &ffentliche Auslegung stattgefunden.

Elsdo, den 18- AL, 2500

I ook .~

( Bargermeister )

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
als Satzung in Kraft

Elsdorf, den 23.01.2004

Biirgermeister
r i
Die Beteiligung der T offentlicher gemag am
§ 4 (1) BauGB iﬂvor,n‘g.ifl.@hb . &obo
durchgefahrt worden. Mit der

Etsdorf, den 3. AZ20 00

( Ratsmitglied ) ( Ratsmitglied ) > 3

( Bargermeister )

1
Dieser Plan wurde gema8 § 3 (2) BauGB am
S. 2004 vom AusschuB for bmwett, Bau,
lanung, Verkehrund-imeiediung der
Gemeinde Elsdorf zur Offenlage bescinossen.

Elsdorf, den £/ S. S. 2601

Planunteriage

Es wird bescheinigt, da die Darsteliung mit dem
amtiichen Katasternachweis Gbersinstimmt und die
Festiegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

, den 2e

( Ratsmitglied ) ( Ratsmitglied )

Dieser Plan hat gema8 § 3 (2) BauGB vom 2. 2. ;0003
thmm ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am ZA.ALQWMM
bekanntgemacht. Die Trager Belange
wurden mit Schreiben vom 7 9. von der
Auslegung benachrichtigt.

Elsdorf, den A'[L_zo 03
| UL sk

( Borgermeister )

Dieser Plan wurde gem. § 3 (3) BauGB am

15. Juli 2003 vom Ausschuss fiir Bau und Planung
der Gemeinde Elsdorf zur erneuten offentlichen
Auslegung beschiossen.

Elsdorf, den 15. Juli 2003 ‘

( Ratsmitglied ) { Ratsmitglied )

erneute Sffentliche Ausiegu

Dieser Plan hat dB § 3 (3)BauGB vom
M. 8 2003 bis 2 S. 8. 2003 erneut ffentlich
ausgelegen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am
< 8- 2002 ortsiiblich bekanntgemacht. Die
rf«igebijffent icher Belange wurden mit Schreiben
vom on der Auslegung benachrichtigt.

Elsdorf, den .2 6 . Z » 2003
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