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1. PLANUNGSGEGENSTAND

1.1 Anlass und Ziele der Planung

" Der Anlass fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 umfasst unterschiedliche Aspekte einer
.stédtebaulichen Neuordnung. Ausgelést wird das Planungserfordernis durch die geringe -
Flachenausnutzung des Friedhofs. Weitere Grabstellen sollen auf diesém Friedhof nicht freigehalten
werden, wodurch dem nicht benétigten Grundstticksteil eine Wohnnutzung zugefiihrt werden kann, im
Sinne der Nachverdichtung im Innenbereich. Das Planungserfordernis begriindet sich demnach auch
dadurch, die Wohnbaulandentwicklung stadtebaulich mafvoll, unter Beachtung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR'§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu

ermdglichen.

Der Bebauungsplan schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die genannte
Wohnbaulandentwicklung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und entspricht dem Ziel der
vorrangigen Innenentwicklung nach § 1a Abs. 2 BauGB.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Angelsdorf an der Forststralle, es umfasst es umfasst einen Teil des
Friedhofgrundstuicks, stdwestlich der Friedhofshalle, sowie den angrenzenden Wirtschaftsweg. In
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich der Friedhof, die Gesamtschule, die Realschule und
dazugehorige Sportanlagen. Konkret handelt es sich bei dem Plangebiet um die Flurstiicke 105 und
106, Flur 2, Gemarkung Angelsdorf (Forststrale), welches eine Grole von ca. 1.760 m? hat. Die

genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Aufgrund der GroRe des Plangebietes von ca. 1760 m* wird der Grenzwert der zuldssigen

Grundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 13
5. Anderung ,,Angelsdorf, Friedhof “

MaBstab : unmaBstiblich
Legende

mmmmm | Celtungsbereich

Kartengrundlage ALK Stand 06.2016

Abb. 1 Geltungsbereich

1.3 Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet ist relativ eben und unbebaut. Die Vegetation auf dem Grundstiick beschrankt sich
neben einer grolRen Rasenflache auf einzelne Gehdlzstrukturen und Strauchpflanzungen entlang des
Wirtschaftsweges. Die umliegende Baustruktur beschrankt sich auf eine ein- bis zweigeschossige
(Flachdach) Bebauung.

1.4 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits Uber einen Wirtschaftsweg, welcher auf die Forststralie fuihrt, erschlossen.
Uber die ForststraRe besteht der Anschluss an die Ohndorfer StraBe und damit ist auch der

uberortliche Anschluss an die B55 und die Autobahnen A 61 und A 44 gewahrleistet. An den OPNV ist
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das Plangebiet uber die Bushaltestellen Angelsdorf in 450 m und Busbahnhof in 750 m fuBlaufiger

Entfernung angebunden.

1.5 Planverfahren

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innentwicklung. Im beschleunigten Verfahren wird von der Durchfithrung einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklédrung nach § 10 Abs. 4 Bau.GB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen.

Durch das Bebauungsplanverfahren werden keine ausgewiesenen Schutzgebiete beeintrachtigt,
weshalb keine Pflicht zur Durchfdhrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung besteht. Somit kann das
Bebauungsplanverfahren gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.
Entsprechend gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB. Auf die Durchfilhrung einer Umweltprifung gemaR § 2a BauGB sowie einer
zusammenfassenden Erklarung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie auf das Monitoring

kann demnach verzichtet werden.

Gemall § 13a Abs. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, ohne dass es eines gesondérten Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes
bedarf. Der Flachennutzungsplan kann gegebenenfalls im Wege einer Beriéhtigung angepasst

werden.

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29.7.2009, in Kraft getreten am
01.03.2010, zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 geandert, wurde das deutsche
Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund miissen die
Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren
beachtet werden. Hierfur ist eine Artenschutzprufung (ASP | und ASP Il) durchgefuihrt worden. Diese

fuhrten zu keinen Bedenken gegentber planungsrelevanten Arten.

Der Bebauungsplan schafft damit die planungsrechtlichen Voréussetzungen fur die genannte
Wohnbaulandentwicklung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und entspricht dem Ziel der
vorrangigen Innenentwicklung nach § 1a Abs. 2 BauGB.:
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2. PLANVORGABEN

2.1 Regionalplan

Der'RegionaIpIan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Koin (2003) stellt fir das Plangebiet
+Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)* dar. Die Darstellung als Allgemeiner Siedlungsbereich im
Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Kéln, steht somit der Planung nicht entgegen.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan; genordnet; ohne MaBstab

2.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 3 ,Birgewélder* des Rhein-Erft-
Kreises und ist als ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil /Gebiet eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes" ausgezeichnet.
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2.3 Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2012 der Stadt Elsdorf stellt das Plangebiet als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof dar. Angrenzend im Siiden sind Wohnbauflachen und im Westen
gemischte Baufldchen dargestellt. Es ist beabsichtigt, dass der westliche Teil des Plangebiets dem
‘Wohnen dient. Der 6stliche Teil, auf dem sich noch Graber befinden, soll weiterhin als Grinflache mit

der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt bleiben.

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes darf
jedoch die geordhéte stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf dem Wege der Berichtigung
angepasst. Die Berichtigung erfolgt unverziglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplans. Sie erfolgt
ohne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der

Genehmigung.

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Elsdorf; genordet; ohne MaRstab
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2.4 Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan 13 2. Anderung ,Angelsdorf, welcher 1980 rechtskréftig

gewordén ist. Dieser setzt fur das Plangebiet eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof fest.

e s
ra

Abb.4: Auszug aus dem B-Plan Nr. 13 2. Anderung, genordet, ohne MaRstab

3. PLANUNGSKONZEPT

Durch den schnellen Wandel der Bestattungskultur in den vergangenen 15 Jahren benétigen
Friedhofe deutlich weniger Flvéchen als bisher. Durch die vermehrte Eindscherung (Urnengraber)
werden die Grabflachen kleiner und die Flachenausnutzung der Friedhofe geringer. Die Nutzung
verschiedener Bestattungsmethoden, wie der Naturbestattung im Wald oder die Seebestattung,
fuhren ebenfalls zur Abnahme der Grabflachen. Daher sollen keine weiteren Grabstellen auf dem
Angelsdorfer Friedhof freigehalten werden, wodurch dem nicht mehr benétigten Grundstiicksteil im

Sinne der Nachverdichtung im Innenbereich eine Wohnnutzung zugefiihrt werden kann.

Das Planungserfordernis begriindet sich demnach auch dadurch, die Wohnbaulandentwicklung
stadtebaulich mafRvoll, unter Beachtung der aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse geman §'1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu ermdéglichen.

Daher wird dem zuklnftig nicht mehr fur Grabstéatten. benétigten Grundstiicksteil eine Nutzung als

~Wohnnutzung" zugefuhrt.
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4. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ' ;

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB werden

folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 13 — 5. Anderung aufgenommen:

Art der baulichen Nutzung

Art der Nutzung ' WR - Reine .
Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Geschossigkeit I

Grundflachenzahl 0,4
HochstmalR Traufhéhe 400m.
Dachnleigung 25 - 45°

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Ziel der Planung ist es, die besondere Eigenart des Gebietes als ruhiges, villenartiges Wohngepiet zu
erhalten. Daher wird der gesamte Bebauungsplanbereich als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen
und die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Hierdurch
sollen die mit solchen Nutzungen in der Regel verbundenen Stérungen, wie ein erhohtes

Verkehrsaufkommen, aus dem Gebiet fern gehalten werden.

Das betreffende Gebiet wird daher als reines Wohngebiet ausgewiesen. Die hierzu erforderliche

Anderung des Flachennutzungsplanes wird nachrichtlich geandert.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

4.2.1 Grundflachenzahl

Zur Schaffung eines homogenen stadtebaulichen Erscheinungsbildes und zur Gewahrleistung einer
dem Standort entsprechenden Verdichtung, die gesamtstadtisch einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden sicherstellt, wird die dichtebestimmende Grundflachenzahl (GRZ) in dem ,Reinen
Wohngebiet* — WR — entsprechend der in der BauNVO vorgegebenen Obergrenze mit 0,4 als
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Hochstmal® festgesetzt. Damit ist zum einen ein schonender Umgang mit Grund und Boden

gewahrleistet, zum anderen bieten die Festsetzungen gute Ausnutzungsmaglichkeiten der Flache.

4.2.2 Vollgeschosse

Um die Héhenentwicklung baulicher Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 — 5.
Anderung zu steuern, werden im Plangebiet maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Innerhalb des
Plangebietes sowie in der naheren Umgebung ist Bestandsbebauung iiberwiegend durch
eingeschossige Gebaude gepragt. Somit wird die pragende Geschossigkeit des Bestandes
aufgegriffen. Daruber hinaus setzt auch der Urspruhgsplan, Bebauungsplan Nr. 13, entlang des
Ahornweges vorwiegend ein Vollgeschoss fest, so dass die Reglung hinsichtlich der Geschossigkeit in

der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 fortgefiihrt wird.

4.2.3 -Hoéhe baulicher Anlagen

Ferner wird, neben der Festsetzung der Vollgeschosse, die Héhenentwicklung uber die maximal
zulassige Gebéudehdhe mit einer Traufhéhe von 4,00 m gesteuert. Als Traufhohe gilt die Schnittlinie
der AuRenwandflache mit der Oberkante der Dachhaut. Es wird festgesetzt, dass nur eine
Dachneigung von 25°- 45° errichtet werden darf. Das festgesetzte MaR fiir die maximal zuléssigen
Gebaudehdhen ist so gewahlt, dass die angestrebte Wohnnutzung méglich wird. Mit diesen

Festsetzungen sollen stadtebauliche Fehlentwicklungen in der H6he vermieden werden.

Mit der Definition der Baugrenze und der Beschrankung in der Gebaudehéhe ist zudem die maximal

zulassige Gebaudekubatur definiert.

Nach den textlichen Festsetzungen durfen die im Bebauungsplan maximal zulassigen Gebaudehohen
ausnahmsweise durch untergeordnete Anlagen wie Schornsteine, Luftungsrohre, Satellitenschiisseln,
Antennen, Uberschritten werden. Die ausnahmsweise Zuléssigkeit der untergeordneten Anlagen

oberhalb der zulassigen Gebaudehohen soll zur Vermeidung unbeabsichtigter Harten beitragen.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt entsprechend den Zielen der Planung Einzel- und Dopbelhéuser fest. Mit
dieser Festsetzung wird zum einen Einfluss auf die Baudichte (lockere Bebauung) genommen sowie
zum anderen ein Angebot von verschiedenen Bauformen fur die kunftigen Bewohner zur Verfiigung

gestelit. Auerdem flgt sich die Bebauung hierdurch in die umgebene Bebauung ein.

4.3.1 Baugrenze

11
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden insgesamt durch Baugrenzen abgegrenzt und im
Sinne der Baunutzungsverordnung groRzugig umfahren, so dass innerhalb dieser Baugrenzen noch

Verschiebungen mdglich sind.

Nach den Textlichen Festsetzungen durfen die im Bebauungsplan festgesetzten vorderen
Baug'renzen durch Vord&cher bis zu einer Tiefe von 1,0 m und die festgesetzten ruckwartigen
Baugrenzen durch Vor- und Terrassendécher, Balkone und Wintergarten bis zu einer Tiefe von 3,0 m
uberschritten werden. Die Erfahrungen aus anderen Plangebieten haben gezeigt, dass einige Jahre
nach dem Einzug von den Bewohnern der nachvollziehbare Wunsch nach zusétzlichen Balkonen oder
Wintergarten vorgetragen wird. Da dies in der Regel zu Uberschreitungen der Baugrenze fihrt, wird
bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen

far die vorgenannten Anlagen zugelassen.
4.3.2 Garagen und Carports

Innerhalb des reinen Wohngebietes (WR) sind geméaR § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen und Carports

nur innerhalb der berbaubaren Grundsticksflachen oder in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig.

Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 1,0
m betragen. Diese Festsetzung erfolgt, damit fur die verhaltnisméRig kleinen Grundstiicke
~ausreichende Freiflachen und Begriinungsméglichkeiten gewahrleistet werden kénnen und die
zulassige Garagen und Carports kein unverhaltnismaRig hohes Gewicht hinsichtlich Gestaltung und

Nutzung im Baugebiet erreichen kénnen.

4.4 Verkehrliche Erschliefung

Der westliche Teil des Plangebiets ist bereits tber die vorhandene ‘Strale ,Forststrale" erschlossen.
Eine zusatzliche ErschlieBungsstralle wird auf dem bereits vorhandenen Wirtschaftsweg entstehen.

Zu diesem Zweck wird der Wege um einen Meter aufgeweitet.

4.41 Ruhender Verkehr
Die Flachen fur den ruhenden Verkehr (Stellplatze, Carports und Garagen) kénnen unpfoblematisch
auf den jeweiligen Baugrundstiicken bereitgestellt werden.

4.5 Entwésserung .

Die Entwééserung innerhalb- des Plangebietes erfolgt (ber das vorhandene 6ffentliche
Mischwasserkanalsystem. Das Mischwasser wird der Klaranlage zugefithrt und dort nach den

allgemein anerkannten Regeln der Abwassertechnik gereinigt.
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4.6 Dachform

Im reinen Wohngebiet sind die Dacher der Geb&dude als Sattelddcher mit mindestens 25
Grad und maximal 45 Grad =zuldssig. Die Firstrichtung orientiet sich am
ErschlieBungsstralenverlauf. Dachgauben sind nur als Einzelelemente zuldssig. Der
Mindestabstand von Gebaudeabschlusswanden betragt 1,25m. Der Abstand der Gauben
untereinander muss mindestens der Einzelgaubenbreite entsprechen. Die Breite aller
Einzelgauben darf die Halfte der Gesamtbreite des Daches nicht Uiberschreiten. Aufstehende
Flachen von Dachgauben missen mindestens 0,5m hinter der Gebaudeflucht des senkrecht
stehenden aufgehenden Mauerwerks zurlickspringen. Schleppgauben sind nicht zuladssig. ‘
Unterschiedliche Gaubenformen sind auf der Dachflache eines Gebaudes nicht zulassig. Bei
Dachneigungen unter 30° sind Dachgauben ausgeschlossen. Zur Belichtung des
Dachgeschosses sind in derartigen Fallen ausschlieBlich Dachfléchenfenster und
Giebelverglasungen zuléssig. Durch diese Vorgaben der Dachform ist ein MindestmafR an

gestalterischer Homogenitat gewahrleistet.

5. UMWELTBELANGE

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht gesetzlich vorgeschrieben,
jedoch sind im Rahmen der Bauleitplanung grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes — vor
allem unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge — von hoher Bedeutung. Umweltschéden und
Umweltbeeintrachtigungen sollen vermieden bzw. vermihdert werden. Eine Verbesserung der Umwelt-

und Lebensqualitét soll durch vorbeugenden Umweltschutz erreicht werden.
Innerhalb des Plangebietes sind keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen erkennbar:

- Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

- Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmaéler oder geschutzte
Landschaftsbestandteile sind vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

- Auch gesetzlich geschitzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen, so dass hinsichtlich méglicher Schutzgebiets-ausweisungen keine Konflikte zu
erwarten sind.

- GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei einer Grundflache von weniger als 20.000 m? -
wie im vorliegenden Fall - Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

- Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im naheren Umfeld sind keine denkmalgeschitzten
Gebaude/Kulturguter vorhanden. Auch Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Plangebiet nicht zu erwarten. Auswirkungen ayf den Bereich des Denkmalschutzes werden

daher nicht gesehen.
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- Grundsatzlich wird auf die gesetzlichen Vorgabén des Denkmalschutzgesetzes, insbesondere
die §§ 15 und 16 (,Entdeckung von Bodendenkmalern® bzw. ,Verhalten bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern“) hingewiesen. So sind bei Bodenbewegungen auftretende
arch&ologische Bodenfunde und —befunde‘ oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG vom 11.03.1980 (GV. NW. S.
226/SGV. NW 224)) dem LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn

unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgéng der Arbeiten ist abzuwarten.

5.1 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Nr. 13 — 5. Anderung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufgestellt wird, sind eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie ein

Umweltbericht nicht erforderlich.

5.2 Artenschutz

Im Verlauf der Planaufstellung wurde bereits eine Artenschutzrechtliche Priafung (ASP | und
ASP Il) durchgefiihrt. Diese zeigen auf, dass keine SchutzmaBnahmen getroffen werden
mussen, lediglich ist bei Rodung der Gehélze darauf hinzuweisen, dass diese auRerhalb der
Vogelbrutzeit zwischen Oktober und Ende Februar durchgefihrt werden miissen (BNatSchG
§39 Abs. 5).

5.3 Klimaschutz

Durch die zu erwartenden BaumaRnahmen sind nur lokalklimatische Effekte (Uberwérmung
durch Versiegelung) zu erwarten. Dadurch entstehen keine nachhaltigen Veranderungen der

Beltiftungsfunktion.

5.4 Flachenbilanz

Flachen BP 13 -
2 Flache in
5. Anderung in m?
Prozent
-WR- 1058 62%
_Verkehrsfléche 194 ' 11%
Grinflache 444 26%
Geltungsbereich | 1696 100%
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr.13 — 5. Anderung
— Angelsdorf; Friedhof. -

6. VERWIRKLICHUNG DES BP

6.1 Kosten

Der Stadt Elsdorf entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Die erforderliche ErschlieRungsmaBnahme (Aufweitung des Wirtschaftsweges von einem Meter)

sowie die Kosten fiir die ASP | und ASP Il werden durch den Verkauf der Grundstiicke finanziert.

Aufgestellt im Juli 2019

dt Elsdorf 5
Der Burgermeister

Fachbereich 4 — Abteilung Stadtplanung und Bauaufsicht
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