Erstausfertigung

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Elsdorf, Zum Kapellchen / Mozartstra3e" ist seit dem
26. 07. 1972 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan wurde in bisher 9 Anderungsverfahren aktualisiert und den

geanderten Planvorstellungen der Gemeinde angepaBt. Das Plangebiet ist
uberwiegend bereits bebaut.

Ziel und Zweck der Plandanderung

Der Anderungsbereich erstreckt sich entlang der NordstraBe, zwischen dem
Steinweg und der StraBe "Zum Kapellchen". Er umfaBte urspringlich zwei
Parzellen, die in Langsrichtung von der StraBe "Zum Kapellchen" bis zum Stein-
weg angeordnet waren. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ging davon aus,
daB diese beiden langgestreckten Parzellen von der NordstraBe aus in Bau-
grundstiicke aufgeteilt und erschlossen werden. Dazu wére eine Umlegung
(Zusammenlegung) auf privater Basis erforderlich gewesen. In der Zwischenzeit
ist jedoch die rickwaértige der beiden Parzellen geteilt und zum Steinweg hin
bebaut worden. Bei der derzeitigen Anordnung der liberbaubaren Flache und der
geringen Tiefe der zur NordstraB3e hin orientierten Parzelle ist eine stadtebaulich
und wirtschaftlich vertretbare Bebauung nicht mehr méglich.

Der Rat der Gemeinde Elsdorf hat daher beschlossen, um hier eine sinnvolle und
stadtebaulich erwiinschte Bebauung zu ermdglichen, die zur NordstraBe hin
festgesetzte Bauflache so aufzuweiten, daB der Abstand zwischen StrafRen-
begrenzungslinie und liberbaubarer Fldche kinftig statt 5,0 m ca. 2,5 m betrégt
und sich damit an der Gebaudekante des vorhanden Wohnhauses an der Ecke
NordstraBe / Zum Kapellchen orientiert. Diese Reduzierung des Bereiches
zwischen Bauflache und StraBe ist vertretbar, da die Verkehrsfliche der Nord-
straf3e eine Breite von ca. 9,0 m aufweist und damit eine ausreichende Freiflache
zur Bebauung auf der gegenuberliegenden StraBenseite gegeben ist.



Im Rahmen der Plananderung wird auf den Ricksprung der Baugrenze / Baulinie
im Einmiindungsbereich der NordstraBe in den Steinweg verzichtet, da bei dem
bereits durchgefiihrten StraBenausbau die Sichtfreiflachen auch bei der im
Anderungsbereich vorgesehenen Anordnung der iiberbaubaren Flache gewéhr-
leistet sind.

Auf die urspringlich zum Steinweg hin festgesetzte Baulinie im Bereich der
Parzellen Nr. 662 und 560 kann verzichtet werden, da auf der Parzelle Nr. 662
in der Zwischenzeit ein Wohngebaude errichtet worden ist. Im Bereich der
vorhandenen Bebauung auf der Parzelle Nr. 563 an der StraBe "Zum Kapell-
chen" wurde die Baugrenze so verschoben, daB3 das vorhandene Wohngebaude
nunmehr vollstandig innerhalb der Uberbaubaren Flache liegt. Die in diesem
Bereich urspriinglich festgesetzte zwingende Zweigeschossigkeit wird im Ande-
rungsbereich unter Beriicksichtigung der vorhandenen eingeschossigen Bebau-
ung als maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Im tbrigen Anderungs-
bereich ist entsprechend der bisherigen Festsetzung eingeschossige Bebauung
vorgesehen.

In dem bebauten Bereich an der StraBe "Zum Kapellchen" wird die im Ur-
sprungsplan festgesetzte offene Bauweise beibehalten, wahrend an der Nord-
straBe bzw. am Steinweg die offene Bauweise so eingeschréankt wird, daB nur

Einzel- und Doppelhéuser zuléssig sind, um hier eine allzu verdichtete Bebauung
auszuschlieBen.

Im Anderungsbereich wird durch eine Anpassung der StraBenbegrenzungslinien
an den vorhandenen StraBenverlauf der tatséchliche Ausbau der Verkehrsflachen
berucksichtigt.

Beriicksichtigung der Belange des Natur-
unhd Landschaftsschutzes

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines (iberwiegend bereits bebauten
Wohngebietes. Mit der Plananderung werden keine neuen Eingriffe in den Natur-
und Landschaftshaushalt prajudiziert, so daB3 auf eine Eingriffsberechnung und
die Ausweisung von Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen verzichtet werden kann.

Schutz des Grundwassers

§ 51 a des Landeswassergesetzes NW sieht vor, daB grundsatzlich das auf
Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah zu beseitigen ist. Da das gesamte Abwasser aus dem Anderungs-
bereich einer bereits genehmigten und vorhandenen Mischkanalisation zugefiihrt
werden soll und der technische bzw. wirtschaftliche Aufwand einer gesonderten
ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung unverhéltnismaBig hoch ist, wird
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gemal § 51 a Abs. 4 Landeswassergesetz von der Mdglichkeit der Ausnahme-
regelung Gebrauch gemacht. Eine Versickerung oder Verrieselung auf den
einzelnen Baugrundstlicken ist aufgrund der beengten Grundstiicksverhéltnisse
nicht méglich.

5. Bodenordnende MaBnahmen |,
zusatzliche ErschlieBungsmaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen oder zusétzliche ErschlieBungsmaBnahmen werden
durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Der Gemeinde
entstehen mit der Verwirklichung der Bebauungsplanénderung keine zuséatzlichen
Kosten.

Aufgestellt im November 1996



Die Begriindung zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Elsdorf, Zum Kapellchen/MozartstraRe
wurde beim Aufstellungsbeschlu am 12. M&rz 1996 durch den Bau - und Planungsausschul® des
Rates der Gemeinde Elsdorf akzeptiert und in die 6ffentliche Auslegung vom 16. Dez.1996 bis 16.
Jan. 1997 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB einbezogen.

Eine Anderung war nicht erforderlich.
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