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1.

N

zum Bebauungsplan Nr. 2 "Elsdorf™, 9. Anderung

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Elsdorf" wurde durch RatsbeschluB vom 23.12.1969
aufgestellt und ist seit dem 26.07.1972 rechtsverbindlich. Der Bebauungs-
plan wurde in bisher acht Anderungsverfahren aktualisiert und den gednder-
ten Planvorstellungen der Gemeinde angepaBt.

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Siedlungsschwerpunktes Elsdorf, im
Bereich der "MozartstraBe, SchubertstraBe, NordstraBe, Klinkenweg" und ist
heute bereits iiberwiegend bebaut.

Der Bebauungsplan wurde aus dem verbindlichen Fl&chennutzungsplan der

Gemeinde entwickelt.

Ziel und Zweck der Plandnderung:

Die Plandnderung wird erforderlich im Bereich westlich der Einmiindung der
StraBe "Zum Kapellchen" in die "MozartstraBe" und erfaBt die Parzellen Flur
3, Nr. 320, 321 und 582. Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 0,2 ha.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan war zur MozartstraBe hin auf der Parzelle
Nr. 321 eine Flache fiir Garagen festgesetzt, flir die, nach dem die Bebauung
auf den umliegenden Grundstlicken iiberwiegend vollzogen ist und Garagen in
ausreichender Anzahl errichtet worden sind, kein zwingender Bedarf mehr
besteht. Um hier eine bessere bauliche Nutzung zu ermdglichen und eine
stddtebaulich erwilinschte Verdichtung der Bebauung zu erreichen wird die

iberbaubare Fldche in Richtung MozartstraBe erweitert.



Im rechtskradftigen Bebauungsplan war flir die Bebauung zur Strafe "Zum
Kapellchen" eine zwingend zweigeschossige Bebauung filir Doppelh&user vorge-
sehen. Die Bebauung auf den westlichen Grundstiicksfl&dchen, die zu der hier
bereits ausgebauten StichstraBe mit Wendeplatz hin orientiert ist, sollte
eingeschossig in offener Bauwelse erfolgen. Da sich auf Grund der vorhande-
nen Eigentumsverhdltnisse insbesondere im Hinblick auf die festgesetzte
Doppelhausbebauung Probleme bei der Realisierung der Bebauung ergaben, wird
nun flir den gesamten Anderungsbereich eine max. zweigeschossige Bebauung in
offener Bauweise vorgesehen.

Diese Festsetzungen sind stddtebaulich vertretbar, da in unmittelbarer
Nachbarschaft des Anderungsbereiches sowohl eingeschossige als auch zweige-
schossige Wohngebaude in offener und in geschlossener Bauweise errichtet

wurden.

3. Belange des Landschaftsschutzes:

Belange des Landschaftsschutzes werden durch die Plandnderung nicht unmit-
telbar betroffen. Die geringe Erweiterung der iiberbaubaren Fldchen pr&judi-
ziert keinen zusdtzlichen Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt im
Sinne des Landschaftsgesetzes NW, der durch AusgleichsmaBnahmen zu kompen-

sieren ist.

4. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet:

Bodenordnende MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage bildet,
werden nicht erforderlich. Alle ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhan-
den.

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine

zusdtzlichen Kosten.
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