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Bebauungsplan Nr. 2, fiinfte Anderung Elsdorf

"Schubertstrape/Zum Kapellchen"

.L

BEGRUNDTUNG

1.1 Vorgaben zur fiinften Anderung:

[eR

Die Gemeinde Elsdorf verfiigt iiber einen (seit 7.7.1978

bindlichen Flidchennutzungsplan, der flir das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 2 Wohnbaufldche festsetzt.
Die ”am,sﬁﬁlﬂ des Bebauvungsplanes ist rechtsverbindlich seit 26.07.1972
Die erste Anderung, betreffend die Erginzung der textl.

Festsetzungen, ist rechtsverbindlich noo2hk,12.197L
Die zweite Lnderung, betreffend (insbesondere) die Znderung
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Die dritte Anderung, betreffend die Umwandlung von Bau-

linien in Baugrenzen im Bereich der

MozartstraBe/Steinweg, ist rechtsver-

bindlich " 30,09.1976
Die vierte Anderung, betreffend Fortfall von Garagengrup-

penauswelsungen im Bereich des Stein-

weges, ist rechtsverbindlich o 14,01.1977

1.2 Wortlaut der Begriindung zur Urfassung:

Bebauungsplan Elsdorf Nr, 2
Begriindung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt)um ein Gebiet
stddtebaulich zu ordnen und ordnungsgemiss zu er-—
schliessen, in dem sich bereits Ansitze einer Be-
bauung zeigen und fiir das eine lebhafte Nachfrage
nach Baugrundstiicken eingesetzt hat.

Der Bebauungsplan Elsdorf Nr. 2 enthilt d1e Mindest-
festsetzungen des § 30 BBauG.



Als Plangrundlage wurde eine topografisch erginzte
Katasterkarte im Masstab 1:500 benutzt, die vom Ver-
messungsbiiro Grofmann Bergheim, angefertigt worden
ist.

Das Plangebiet ist rd. 10,40 ha gross und im Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinden Eisdorf-Angelsdorf-Esch
als Wohnbauflidche ausgewiesen.

Bodenordnende Massnahmen sind nicht erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind etwa 46
Wohnungseinheiten vorhanden, weitere 155 WE konnen
nach den Ausweisungen des Planes entstehen. Die Brutto-
wohndichte betriige dann ca 67 E/ha,

Die Zzahl der Einwohner wird im Plangebiet etwa 700 E
betragen.

Es werden vier Ausfertigungen des Bebauungsplanes her-
gestellt und wie folgt verteilt werden:

Ausfertigung 1: Amtsverwaltung

" 2 Gemeinde Elsdorf

" B Kreisverwaltung Bergheim

" 4: Regierung in Koln
Bei etwaigen Abweichungen der Festsetzungen sind die
Angaben der Ausfertigung 1 massgebend.

Die Kosten, die bei Durchfiihrung der stidtebaulichen
Massnahmen voraussichtlich entstehen, werden wie folgt

geschitzt:
Erwerb von Strassenland
12270 qm x DM 6,~ = . DM 73%620,-
Strassenbaukosten
Blirgersteigflichen
6360 qm x DM 48,- = ' " 305280,-
Fahrbahnflidchen
12970 gqm x DM 43,- = " 557700,-
Wohnwege pp
970 qm x DM 40,- = n  38800,-
Entwisserung '
1850 1fdm x DM 180,-~ = " 333000,-
Wasserversorgung
1850 1fdm x DM 40,- = " 74000,-
Strassenbeleuchtung
1850 1fdm x DM 16,- = " 29600,-
Planung und Verwaltung (ca 5%) " T74000,-

DM 1482600,-
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Bestehende und evtl. verwendbare Anlagen sind bei
der vorstehenden Schitzung nicht abgesetzt worden.

Elsdorf, den 10.11.1970
GEMEINDE ALSDORF (RHEIAL.) < \fk

Diese SBegriindung hat gemeinsam mit der zelchrevlgchen Darstellung
des Bebauungsplanes Nr. 2 erstmals in der Zeit vom 4.1.71 - 5.2.71
und nochmals in der Zeit vom 6.9.71 - 6.1U.71 gem. § 2 Abs.6 3BauG
offentlich ausgelegen.iJ‘

LSDORF {RHEIANL,)

GEHEINDn
‘ m9indedirektor

Der

'/\;—»

Diese Begrundung hatugamplnsam mit der gzeichnerischen Darstnllqng
des Bebauungsplanes Nr. 2 dem #at der Gemeinde “lsdorf in der
Sitzung am 24.11.1971 zum Satzungsbeschluf gem. § 1C BBau G vor-

gelegen.
Elsdorf, den 24 ll 1971'

/r// Laid ﬁ" /([m/mﬂ

(Burgermelster) S L (Qauhm¢tglm£d)
\;esehcn i ¥,

Kby, L!«'—‘n ! 5_ 1972

Der R&‘giemmzsgro ak’: it

fm Ridftrase: W C‘&/

Begriindung zur fiinften Anderung:

Die fiinfte Anderung wird erforderlich, weil mehrere Kreuzungs- und

Einmindungsbereiche ("Schubert-/Nordstr./Steinweg", "Nordstr./Zum

Kapellchen", "Nordstr./Bedburger Str.", "Hindelstr./Steinweg", "Hindel-

straBe/Zum Kapellchen") verkehrstechnisch neu konzipiert werden miissen,

und zwar sind die vorgenannten Kreuzungs- und Einmiindungsbereiche nach

der RAST (Richtlinien iiber die Anlase von StadtstraBe) zu planen und

S5E

auszubauen, z. B. wird bei Anlage von ErschlieBungsstraBe

einmiindungsradius von 8,00 m gefordert.
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12 ein Mindest-

Mehrkosten entstehen der Gemeinde beim Ausbau der jetzigen Einmiindungs-



Gesehen

o Kbiﬂ, denm/"5\r /é,c 19 gc

Der Pe,m(—mmfs')rn%.rlpnt - & =
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L, Hinweis:
Desweiteren wird auf die Begriindungen der Urfassung und der ersten

bis vierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 verwiesen.

Die vorstehende Begriindung zur fiinften Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
wurde beim AufstellungsbeschluR am 12, 12. 1979 durch den Rat akzeptiert und
" . - , - s 49 p

in die Sffentliche Auslegung gemiR § 2 a Abs. € BBauG vom / /Jurn. 1950 bvis

," — ’ -
A o Y <
& Frbr 1752 einbezogen.

Bine Anderung der Begriindung aufgrund von Anregungen und Bedenken war nicht

erforderlich. Die Begriindung wurde demnach unveréndert dem SatzungsbeschluB
O 74—
/ A SR . /

am 271 Febr /950 zugrundegelegt.

B B |
5013 Elsdorf, den 2 4,185
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« (Ratsmitglied)

(Gemeindedirektor)



