Festselzungen zur baulichen Nutzung und

Gestaltung

Aufgrund des § 9 BBauG, der %. V0. zur Anderung der 1. VO.
zur Durchfiihrung ¢ :s BBauG vom 21.4.1970 und des § 103 der
BauO.NW. wird fes!gesetzt:
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Allgemeine Bestimmungen.

Die StraBenseiten der Gebidude - ausgenommen Garagen
(Ziff. 6) = sollen mit mind. 20 % ihrer groBten Linge
in der Baugrenze stehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BaulNV. sind nicht
zugelassen, ausgenommen offene Schwimm- und Badebecken.

Die in den §§ 2 ~ 9 der BauNV. zuldssigen Ausnahmen si=zd
ausgeschlossen.

Hiervon ausgenommen sind in "Allgemeinen Wohngebieten"
Betriebe des Beherbamgungsgewerbes und

Anlagen fiir Verwaltung, sowie fir sportliche Zwecke.

Die "Traufhohe'" von Wohn— urd Geschiftsbauten wird
wie folgt begrenzt:

Geschofzahl T. maXe 3,== m
GeschoBzahl IT. (verbindl.) mind. 5,75 m
" II. (Hochstgre.):
bei 1 Geschof minde. 3,-=- m
bei 2 Geschossen max. 5,75 m
(fiir jedes weiter zuldssige GeschoB
gilt das MaB von max. 2,75 m

Als "Traufiche'" gilt das Mal von Oberkante des fertigen
ErdgeschoffuBbodens bis zum Schnittpunkt von Mauerflucht
und Sparrenoberkante, bei Flachdidchern bis zur Gesims-
oberkante.

Drempel sind nur bei Dachern von 45 Grad und steiler und
bis zu 0,7> m Hohe zugelassen, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis zum Schnittpunkt von Mauerflucht und Sparren-
oberkante.

Gebaude.
Freistehende Gebdude sollen in gestreckter GrundriBform

ausgefihrt werden. Das Verhdltnis von Giebel- zu Traufseite
des Hauptbaukorpers soll das MaB von 3 : 4 nicht iiberschreiten.

Bin Baukorper darf nur in gleicher Dachform und Dachneigung
verlédngert werden. Ziff. 6.2 bleibt unberiihrt,
Bei Doppelhéisern oder Hausgruppen sind Sockelhdhe und Dach-

neigung aufe .nahier abzustimmen.

Fiir Garagen in der geschlossenen Bauweise sind abweichende
Dachneigungen zuléssige. Der Versatz von Gebéudeteilen inner-
halb der geschlossenen Bauweise darf 2/3 der Tiefe des Haupt-—
gebdudes nicht iiberschreiten.

Hohenlage der Geb&ude.

Alle Gebdude sind den vorhandenen Geldndeverhdltnissen sorg-
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fdltig anzupassen. Verdnderuagen des Baugelédndes sind nur
soweit zuldssig, als sie flr die Zuwegung und die Fihrung
des Oberflachenwasscrs unvermeidbar sind.

Die Hohe der fertigen Oberkante des ErdgeschoRfulRbodens er-
gibt sich aus einer Steigung von 2 % - gemessen von Bord-
steinoberkante bis Geldndeanschnitt des Gebaudes =~ zuziiglich
einer max. Stufenhdhe von zusammen 0,50 m.

Die Sockelhohe darf die Oberkante des ErdgeschoBfulibodens
nicht iibersteigen. Als Sockelhohe gilt hier die unterschied-
liche Ausbildung der AuBenwandfldche zum Erdreich hin.

Wandfl&achene.

Benachbarte Bauten, insbesondere Doppelhduser und Gruppen-
bauten, sind in Farbe und Baustoffen aufeinander abzustimmen

Verkleidungen und Anstriche, die andere Baustoffe vortausche
sind nicht zugelassene.

An den StraBenseiten der Gebdude diirfen Werbeeinrichtungen
nur im ErdgeschoB und bis zur Fensterbriistung des ersten
Obergeschosses angebracht werden.

Ddacher und Dachaufbautens

Dachneigungen sind bei zusammengehdrigen oder wiederholt
angeordneten Baugruppen gleich auszufiihren. Die Dachein-
deckungen sind nur "altfarten" zugelassen.

Die geschlossene Wirkung einer Dachfl&dche darf nicht beein-
tréachtigt werdena

Bei dem selben Dach ist daher auch nur eine Form von Dach-
aufbauten gestattets

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr als 2/5
der zugehodrigen Frontldnge betragen.

Walmdacher sind nicht zugelassen, mit Ausnahme des mit G.D.
bezeichneten Gebietes.

Bei drei=- und mehrgeschossigen Hdusern ist liber Dach nur ei:
Gemeinschaftsantenne zulédssige

Garagen.

Garagen und sonstige zugelassene, freistehende Nebengebaude
sind in den AuBenfléchen in Farbe und Baustoffen dem Haupt-
gebdude anzupassen.

Garagen erhalten Flachdacher von 0 - 3% Grad oder Satteldich
gleicher Dachneigung und Dacheindeckung wie das Hauptgebdud
wenn sie freistehend oder angebaut angeordnet werden.

Rampen zu Kellergaragern sind auBerhalb der straBenseitigen
Baugrenze oder Baulinie nicht gestattet.

Sofern Garagenpldtze nicht besonders ausgewiesen sind, konn
Garagen un:bhidngig von Baulinien und Baugrenzen angeordnet

werdene.

Der Mindes abstand
nul 5,50 m be
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Garagen; eschosse im Sinne des § 21 a der BaullV. sind nur
in Gebieten mit nmehr als zweigeschossiger Bauweise zugelassen.

Tinfriedigungen.

In Wohng :bieten diirfen Einfrdedigungen zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und Hausfront nicht angeordnet werden.

Die Vorgartenfladche ist mit Hochbord- oder Rasenkantensteinen
zur StraBenfl&dche hin abzugrenzen und gidrtnerisch anzulegen
und zu pflegen.

Einfriedigungen diirfen nicht hodher als 1,25 m sein und sind
als Holzspriegel~ oder Maschendrahtzaun (evtl. mit Begritung)
auszubildens

In den iibrigen Baugebieten - auBer Ziff. 7.1 = sind die Ein-
friedigungen straBenabschnittsweise gleichartig auszubilden.

Miilltonnenbeh&lter fiir Mehrfamilienh&duser miissen in einer
Gruppenanlage zusammengefaBt und durch geeigenete Begriinung
der Sicht entzogen seine.

Befreiungen.

Fir Befreiungen von den vorstehenden Festsetzungen gelten
die §§ 31 des BBauG und 86 der BauO.NW.
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