Babauungsplan Elsdorf Hr, 1 ("Wiesenstr,")

Festsetzungen zur baulichen Nutzung und Gestaltung

fufgrund des §9 BBauG, der 3, VO, zur Anderung der 1. V0. zur Durchfiihrung des BBauG vom 21.4,1970 und
des § 103 der Bau0, NN, wird festgesetzt:

1. Allgemeine Bestimmungen

1.1 Die StraBenseiten der Gebiude - ausgenommen Garagen (Ziff.6) - sollen mind, 20 % ihrer gréBten Linge
in der Baugrenze stehen.

1,2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BaulV, sind nicht zugelassen, ausgenommen offene Schwimn- und
Badebecken,

1.3 Die in den §§ 2-9 der BaulV, zulassigen Ausnahmen sind ausgeschlossen.
Hiervon ausgenommen sind in "Allgemeinen Wohngebieten" Betriebe des Beherbergungsgewerbes und An-
lagen fiir Verwaltung, sowie fir sportliche Zwecke,

1.4 Die "Traufhohe® vom Wohn- und Geschiftsbauten wird wie folgt festgesetzt:

GeschoBzahl I flax, 3jo0um
GeschoBzahl II (verbindl) aind, 5,75 m
GeschoBzahl II (Hachstgr.)
bei 1 Geschof mind, 3,00 m
bei 2 Geschossen maxe 5,70 m
(fir jedes weiter zuldssige GeschoB gilt das a3 von) maxe 2,15 m

Als Traufhshe gilt das MaB von Oberkante des fertigen ErdgeschofuBbodens bis zum Schnittpunkt von
Mauerflucht und Sparrenoberkante, bei Flachdichern bis zur Gesimsoberkante,

1.5 Drempel sind nur bei Dichern von 45 Grad und steiler und bis zu 0,75 m Hihe zugelassen, gemessen
von Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt von Mauerflucht und Sparrenoberkante,

2. Gebzude

2.1 Freistehende Gebiude sollen in gestreckter Grundrifform ausgefiihrt werden, Das Verhiltnis von
Giebel- zu Traufseite des Hauptbaukdrpers soll das MaB von 3:4 nicht iberschreiten,

2.2 Ein Baukérper darf nur in gleicher Dachform und Dachneigung verlingert werden, Ziff.6,2 bleibt
unberihrt,

2.3 Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen sind Sockelhohe und Dachneigung aufeinander abzustimmen.

3. Héhenlage der Gebdude

3.1 Alle Gebaude sind den vorhandenen Gelandeverhdltnissen sorgfaltig anzupassen. Verinderungen des
Baugelindes sind nur soweit zuldssig, als sie fir die Zuwegeng und die Filhrung des Oberflachen-
wassers unvermeidbar sind,

3.2 Die Hone der fertigen Uberkanterdes ErdgeschoBfuBbodens ergibt sich aus einer Steigung von 2% -
gemessen von Bordsteinoberkante uis Gelandeanschnitt des Gebiudes = zuziiglich einer max, Stufen-
hihe von zusammen 0,50 m,

3,3 Die Sockelhine darf die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens nicht iberstegen. Als Sockelhdhe gilt
hier die unterschiedliche Ausbildung der AuBnwandfliche zum Erdreich hin,

4, Wandflichen

P

k.1 Benachbarte Bauten, insbesondere Doppelnduser und Gruppenbauten, sind in Farbe und Baustoffen
aufeinander abzustimmen,

4,2 Verkleidungen und Anstriche, die andere Baustoffe vortiuschen, sind nicht zugelassen.

4,3.An den Strafenseiten der Gebiude dirfen Werbeeinrichtungen nur im Erdgéschof und bis zur Fenster-
bristung des ersten Ubergeschosses angebracht werden.



5, Dachneigungen und Dachaufbauten

5.1 Dacaneigungen sind bei zusammengehdrigem oder wiederholt angeordneten Baugruppen gleich auszu-
fiihren. Die Dacheindeckungen sind nur 3] tfarben" zugelassen,

5.2 Die geschollsene Wirkung einer Dachfliche darf nicht beeintrachtigt werden.
bei dem selben Dach ist daher auch nur eine Form von Dachaufbauten gestattet.

5.3 Die Gesantbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr als 2/5 der zugehdrigen Frontlange betragen.
5.4 Walmdicher sind nicht zugelassen,
5.5 Bei drei- und mehrgeschossigen Hiusern ist iiber Dach nur eine Gemeinschaftsantenneizugelassen,

6. Garagen

N

6.1 Garagen und sonstige zugelassene, freistehende Nebengebiude sind in den AuBenflachen in Farbe
und Baustoffen dem Hauptgebaude anzupassen.

6.2 Garagen erhalten Flachdicher von 0-3 Grad oder Satteldicher gleicher Dachneigung und Dachein-
deckung wie das Hauptgebdude, wenn sie freistehend oder angebaut angeordnet werden,

6.3 Rampen zu Kellergaragen sind auBerhalb der straBenseitigen Baugrenze oder Baulinie nicht gestattet,

6.4 Sofern Garagenplitze nicht besonders ausgewiesen sind, kénnen Garagen unabhingig von Baulinien und
Baugrenzen angeordnet werden.
Der Mindestabstand (Garagentor) zur Stralenbegrenzungslinie nul §50 m betragen.

6.5 Garagengeschosse im Sinne desc§ 21 a der BaulV, sind nur in Gebieten mit mehr als zweigeschossiger
Bauweise zugelassen.

7. Einfriedigungen

7.1 In Wohngebieten dirfen Einfriedigungen 2wischen StraBenbegrenzungslinie und Hausfront nicht
angeordnet werden,
Die Vorgartenfliche ist mit Hgchberd- und Rasenkantensteinen zur StraRenflache hin abzugrenzen
und gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

7.2 Einfriedigungen dirfen nicht héher als 1,25 n sein und sind als Holzspriegel= oder Maschendrahif-
zaun (evtl. mit Begriinung) auszubilden,

7.3 In den ibrigen Baugebieten - auBer Ziff. 7.1 - sind die Einfriedigungen straBenabschnitisweise gleich-
artig auszubilden,

7.4 Milltonnenbehalter fiir Mehrfamilienhduser niissen in einer Gruppenanlage zusammengefaBt und durch
geeignete Begriinung der Sicht entzogen sein,

8, Befreiungen
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Fiir Befreiungen von den vorstehenden Festsetzungen gelten die §§ 31 des BBauG und 86 der BauO, NW,



