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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Sept. 2004 (BGBI. 1. S. 2414), zuletzt geindert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stédte in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. L. S. 132), gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1. 1991 S. 58)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- BauO NRW) in der Fassung vom 1. Mirz 2000 (GV. NRW. S. 256)
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.Mai 2004 (GV. NRW. S. 259)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16.Nov. 2004 (GV. NRW. S. 644)

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Maf} der baulichen Nutzung

0,6 Grundflichenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
R SR Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfléachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Grinflachen
Parkanlage

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

- Ausgleichsflache

fiir die 6ffentliche Verkehrsflache

®)

fir das Baugebiet

®)

@ fUr zukinftige ausgleichspflichtige MafRnahmen auRerhalb des
Plangebietes
Sonstige Planzeichen
EEE 1
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

ortliche Bauvorschriften

35° - 48° vorgeschriebene Dachneigung

Textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 110 B ,,Angelsdorf, Mischgebiet
Carl-Diem-StraRe ~

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet (M)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO
zuléssigen Nutzungen

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

sowie die gem. § 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung

» Vergnlgungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in
Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes

nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante der Traufen der zuldssigen Geb&ude diirfen im Mittel 4,0 m nicht -
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Bereich A ( 1.544 m?) wird festgesetzt als Ausgleich fir den Eingriff
durch den Ausbau der &ffentlichen Verkehrsflachen

Bereich B (4.482 m?) als Ausgleich fiir die maogliche bauliche Nutzung
im Baugebiet

Bereich C ( 1.457 m?) éls Ausgleich firr zukiinftige ausgleichspflichtige
MafRnahmen auRerhalb des Plangebietes

4. Anlage von Aus- und Einfahrten

Zur Carl-Diem-StrafRe (K 38) ist die Anlage von Einfahrten und Ausfahrten nicht
zulassig.

5. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i. V. mit §9
Abs. 4 BauGB

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 35° - 45° zuldssig.

Ausnahme: Garagen und untergeordnete Nebenanlagen.

Hinweis: Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 .
DIN 4149 ist zu beriicksichtigen

AufstellungsbeschluB : Satzunasbeschluf

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch schlul 2 Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB

des Bau- und Planungsausschusses vom/”z 06, Aco# vom Rat der Gemeinde Elsdorf am /7. ,/%? 2P
aufgestellt worden. als Satzung beschlossen worden. :

Elsdorf, den/ZZ_ 06 . 2007 , Elsdort, den /7, /2 2007~

Bekanntmachun
....................................................................................... Der SatzungsbeschluR sowie Ort und Zeit zur

( Burgermeister ) zur Eigsichtnahme wurden gemé&R § 10 BauGB
am M@_’Lﬁﬁenﬂich bekannt gemacht.
Vorgezogene Biir erbeteli/ug‘/

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan als
Satzung in Kraft.

Elsdorf, denefe /2. 2007

) foucpid Sy

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit h
gemaR § 3 (1) BauGB vom t
stattgefunden.

Elsdorf, den

( Burgermeister )

( Burgermeister )

Trégerbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra Planunterlage

ffentlicher Belange geméR § 4 (1) W Es wird bescheinigt, daR die Darstellung mit dem
vom bis geflhrt amtlichen Katasternachweis tibereinstimmt und die
worden. Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.
Elsdorf, den
, den 20
(Burgermeister) " ReN. 0 P el SR
Offenlagebeschluf O
Di?er Plan wurde gemaR § 3 (2) BauGB am &
/ . £6. 260 2-vom Bau- und Planungsausschusses A
der Gemeinde Elsdorf zur Offenlage beschlossen. \§ J
i L =
Elsdorf, den /. 6. 20072 BN
>/ B 000 | B bn b & { ..................... 3 g S
Burgeimeister ) itgli i

Offenlage N
Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB vomwﬁo 2 Sh
bis_ote A4 600 Gffentlich ausgelegen. o
Die Offenlegung wurde am Q?A' Q&Q 2 ortstiblich Q$
bekanntgemacht. Die Trager 6ffentlicher Belange (\\\\\)
wurden mit Schreiben vom & XOO2 von der N

Auslegung benachrichtigt.

Elsdorf, den OX A4, 20032
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BEBAUUNGSPLAN NR. 110 B
»~Angelsdorf, Mischgebiet Carl-Diem-Strae*
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// / Uberschreiten.
. /
84 e i, _fal " -
: S S / / /& \\ Bezugspunkt ist die mittlere H8he der vorgelagerten Verkehrsflache.
b / Als Traufhéhe gilt die Schnittlinie der AuRenwandflache mit der Oberkante der
i/ / / Dachhaut.
/ / /
\ / / -
Parkplatz //’/ / B
- - ™ I/ 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur- und s
o ) / / ] i
chwimmbad 0 10 20 30 40 50 \ / // Landschaft \'
Lt /1 ’ | ‘! i \ /// / / i . . 5a i = -
B e ‘ u u b I/ / Innerhalb der &ffentlichen Grinfléche, die als Fliche fiir MaRnahmen zum
/7/ / Die eingetragenen Hhen beziehen sich auf "NN”. Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt wur-
7’ / / HohenanschiuB: Kanalbestandsplan der Gemeinde Elsdorf de, ist eine Bepflanzung mit bodensténdigen Gehélzen der nachfolgenden
~ / // / Angefertigt: Bergheim, im August 2006 Gehdlzliste durchzufiihren:
/ /
o
\ / / Baume, 2xv., 100 / 125 cm (Mindestqualitét)
/ / / Hainbuche Carpinus betulus
// / / Rotbuche Fagus sylvatica
/ : / Stieleiche Quercus robur
/ / Winterlinde Tilia cordata
/ Traubeneiche Quercus petraea
N 5 .
Stréucher,2xv. 80 / 100 cm (Mindestqualitst)
= LT . - = — < e = - e : = = 3 = = Hasel Corylus avellana
- = = i g - S o = g S / P i 2 WeiRdorn Crataegus monogyna
* —— / 2 \ / / Schlehe Prunus spinosa
- 4 Hundsrose Rosa canina
- Salweide Salix caprea
- Hartriegel Cornus sanguinea

Die Gehdlze sind mit einem Abstand von Pflanze zu Pflanze von 1,50 m und in
Reihe ebenfalls 1,50 m zu pflanzen.

Individuen einer Strauchart sind in Gruppen von 3 — 8 Stiick anzupflanzen.

Aufgestellt: Gemeinde Elsdorf - Fachbereich 3

Stand: Juli 2007



